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SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET

SOVELTAMISALA

Maankayttd- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sek& muiden maan
kayttamista ja rakentamista koskevien saannosten ja maaraysten lisdksi on
Jamséan kaupungissa noudatettava taman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty (MRL 14 § 4
mom).

RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN

Viranomaistehtavien hoidosta ja paattsvallan jakautumisesta ja siirrosta on
paatetty kaupungin hallintosdanndssa ja toimenkuvissa.

Kaupunginrakennusvalvontaviranomainen on ymparistélautakunta. Sen alaisena
toimii rakennusvalvonta ja ymparistétoimi.

LUPAJARJESTELMAT
TALOUSRAKENNUKSEN LUVAN-/ILMOITUKSENVARAISUUS
Luvan /ilmoituksen tarve

Rakennusjarjestyksessa voidaan maarata, etta jo olevaan asuntoon liittyvan tai
maatalouden harjoittamisen kannalta tarpeellisen pienehkdén muun
talousrakennuksen kuin saunarakennuksen rakentamiseen asemakaava-alueen
ulkopuolella sovelletaan lupamenettelyn asemesta ilmoitusmenettelyd. Sama
koskee myds asemakaavassa osoitetun vastaavanlaisen talousrakennuksen
rakentamista (MRA 61 8).

Lupamenettelyn asemesta jo olevaan asuntoon kuuluvan tai maatalouden
harjoittamisen kannalta tarpeellisen, pienehkon, enintdan 25 m2:n suuruisen
talousrakennuksen rakentamiseen asemakaava-alueen ulkopuolella sovelletaan
ilmoitusmenettelya.

Lupamenettelyn asemesta jo olevaan asuntoon kuuluvan tai maatalouden
harjoittamisen kannalta tarpeellisen, pienehkdn, enintdan 10 m2:n suuruisen
talousrakennuksen rakentamiseen asemakaava-alueella sovelletaan
ilmoitusmenettelya.

Kohtia 2.1.1 ja 2.1.2 koskee lisaksi, etta saunarakennuksen ja
moottoriajoneuvosuojarakennuksen rakentaminen vaatii rakennusluvan.
Tulisijalla varustettu rakennus vaatii aina rakennusluvan.
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TOIMENPITEIDEN LUVAN-/ ILMOITUKSENVARAISUUS

Rakennusluvan sijasta rakentamiseen voidaan hakea toimenpidelupa sellaisten
rakennelmien ja laitosten pystyttdmiseen, joiden osalta lupa-asian ratkaiseminen
ei kaikilta osin edellyta rakentamisessa muutoin tarvittavaa ohjausta.

Toimenpidelupa tarvitaan liséksi sellaisen rakennelman tai laitoksen
pystyttamiseen ja sijoittamiseen, jota ei pideta rakennuksena, jos toimenpiteella
on vaikutusta luonnonoloihin, ympardivan alueen maankayttoon taikka kaupunki-
tai maisemakuvaan. Toimenpidelupa tarvitaan my6s muuhun kuin rakennuslupaa
vaativaan rakennuksen ulkoasua muuttavaan toimenpiteeseen seka
asuinrakennuksen huoneistojarjestelyihin (MRL 126 8§).

Rakennusjarjestyksessa voidaan maarata sellaisen maankaytto - ja
rakennusasetuksen 62 §:n 1 momentin 1-10 kohdassa tarkoitetun toimenpiteen,
jota kunnan tai sen osan olosuhteet huomioon ottaen on pidettava vahaisena,
vapauttamisesta luvanvaraisuudesta kunnan alueella tai osassa kunnan aluetta.

Rakennusjarjestyksessa voidaan myds maarata maankaytto - ja rakennuslain 129
8:n mukaisen ilmoitusmenettelyn soveltamisesta asetuksen 62 §:ssé&
tarkoitettuihin toimenpiteisiin, kunnan alueella tai osassa kunnan aluetta.

Maankayttd- ja rakennuslain 126 8:n ja asetuksen 62 ja 63 §:n nojalla maarataan
toimenpideluvan hakemisesta tai ilmoitusmenettelyn soveltamisesta kunnan
alueella seuraavasti:

1. Asemakaava -alueet

2. Ranta-asemakaava- ja oikeusvaikutteiset yleiskaava-alueet,
suunnittelutarvealueet seka muut ranta-alueet

3. Muut kunnan alueet

TOIMENPIDELUPA HAETTAVA X
KIRJALLINEN ILMOITUS TEHTAVA O
El ILMOITUSTA E
Toimenpide: Kunnan osa-alue

1 2 3 4

1) Rakennelma (rakentaminen)

- katos 10 m2 - 25m?2 O @) E

-maa- ja metsataloutta palveleva

katos > 25 m2-60m?2 X X X

-vaja 7-10 m?2 o E E
>10 - 25m?2 X o] O

- kioski =10 m?2 X X X

yli 10 m2 rakennuslupa

- kiinteistékohtaisen X X X

jatevesijarjestelméan rakentaminen
tai olennainen muuttaminen
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- grillikatos/huvimaja, grillikota X O O
7-15m2
- muu vastaava rakennelma O @) O

2) Yleisorakennelma (perustaminen tai

rakentaminen)

- urheilupaikka

X

O

- kokoontumispaikka

-asuntovaunualue tai vastaava

- katsomo ja esiintymislavat

@)
X
X

O
X
X

X| X| O] O

- yleisoteltta tai vastaava:
- < 2viikkoa paikoillaan
pidettava yleisoteltta
(pelastusviranomaisen
antamin ohjein)
- > 2 viikkoa paikoillaan
pidettava yleisoteltta

- terassi, jolla on merkitysta
rakennusluvan mukaisen pihajar-
jestelyn, julkisivun, kaupunkikuvan
tai kayttajien turvallisuuden
kannalta:
- < 2 viikkoa paikoillaan pidettava
ravintolaterassi
- > 2 viikkoa paikoillaan pidettava
ravintolaterassi:
- <10istuinpaikkaa, ei kiinteita
rakennelmia
- <10istuinpaikkaa, kiinteat
rakenteet
- >10istuinpaikkaa

m

3) Liikuteltava laite

-asuntovaunun tai -laivan tai
vastaavan pitaminen paikallaan
sellaista kayttoa varten, joka ei liity
tavanomaiseen retkeilyyn tai
veneilyyn

4) Erillislaite (rakentaminen)

- masto/antenni <30 m
- >30m:n rakennuslupa

>

>

X

- uusi piippu ja tulisija

- varastointisailio yli 20 m3
- maatalouden kayttéon tuleva
varastosiilo ja lantala alle 100 m3
- 100<200 m3
> 200 m3:lle rakennuslupa

XX X| X

X0 0O X

X0 0O X

- hiihtohissi

X

>

X
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- muistomerkki

@)

O

m

- tuulivoimala<30m
- >30 m:n tuulivoimalle rak.lupa

x

x

- suurehko valaisinpylvas tai
vastaava

- pylvasmuuntamo, jakokaapit ja
<7 m2Zn puistomuuntamot

->7 m2n puistomuuntamoille
rakennuslupa

o O

o O

O

O

5) Vesirajalaite (rakentaminen)

- suurehko laituri yli 15 m2tai yli
15 m pitka

- muu vesirajaa muuttavatai siihen
olennaisesti vaikuttava
rakennelma, kanava,
aallonmurtaja tai vastaava
Venetalas, lupa mydnnetdan
erityisessa tapauksessa, esim.
hakijana meripelastusseura tai
ammattikalastaja.

6) Sailytys- tai varastointialue (jarjesta

minen)

- muusta alueesta erotettu suurehko
varastointi-tai pysakdintialue taikka

X

tallaiseen alueeseen verrattava alue

7) Julkisivutoimenpide

- kattomuodon muuttaminen

X

-ulkoverhouksen rakennusaineen
tai varityksen olennainen
muuttaminen

O

- katukuvaan vaikuttavan markiisin
asettaminen

- kuistin ja terassin kattaminen

- parvekelasien asentaminen
(kerrosalaa lisaamatta)

X X

m

oNe)

mQo

- ikkuna- tai puitejaon olennainen
muuttaminen

>

8) Mainostoimenpide

- muun kuin maantielain 52 8:ssa
sdadetyn rakennelman, tekstin
tai kuvan asettaminen ulkosalle
mainos- tai muussa
kaupallisessa tarkoituksessa
taikka ikkunaa peittavan
mainoksen pysyva tai
pitkdaikainen asettaminen

9) Aitaaminen (rakentaminen)
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- rakennettuun ymparistoon liittyva

erottava kiintea aita>1,5m X O E
- kadun reunusmuuri >1m X O E
10) Kaupunkikuvajarjestely
- muut kaupunki- tai X X X

ymparistokuvaan merkittavasti ja
pitkaaikaisesti vaikuttavat
jarjestelyt ja muutokset

Taulukossa esitettyjen rakennusten ja rakennelmien aloilla tarkoitetaan katettua
alaa, jota rajaavat seinat tai nurkkapilarit.

lImalampopumpun asentaminen pien, rivi- tai kerrostaloon ei tarvitse lupaa, mikali
se asennetaan mahdollisimman huomaamattomaan paikkaan, kerrostalossa
parvekkeen sisapuolelle. lImalampépumppu on tarvittaessa verhoiltava julkisivuun
sopeuttavalla kotelolla, joka saa olla vain vahaisesti kojetta suurempi.

Jos ilmalampdpumpun tai sen kotelo n julkisivuvaikutus on huomattava,
toimenpidelupa on tarpeen. Vaikka rakennusvalvonnan lupaa ei tarvittaisikaan,
tulee toimenpiteelle saada taloyhtion lupa.

Jatevesijarjestelman rakentaminen tai muuttaminen ei edellyta toimenpidelupaa
silloin kun jatevedet voidaan YSL 103 § 2 mom:n mukaan johtaa puhdistamatta
maahan, eli kun jatevesien maara on vahainen eiké niista aiheudu ympariston
pilaantumisen vaaraa.

Kevyet rakennelmat ja mainoslaitteet

Kevyet rakennelmat tulee rakentaa siten, etta ne soveltuvat kaupunkikuvaan ja
tontin muuhun rakennuskantaan julkisivu- ja kattomateriaaleiltaan seka
kattomuodoltaan ja ne tulee sijoittaa tontille siten, etta ne eivat esta naapuritonttien
asemakaavan mukaista toteuttamista eivatkd muutoinkaan aiheuta naapurille
haittaa. Rakennelmat tulee sijoittaa asemakaavan osoittamalle rakennusalalle tai
vahintdan rakennelman harjakorkeuden osoittaman mitan etaisyydelle
naapuritontin rajasta. Rakennelman sijoittaminen edella mainittua lahemmaksi
edellyttdd naapuritontin omistajan tai haltijan suostumusta.

Rakennelmia ei yleensé saa sijoittaa kadun puoleiselle istutettavalle tontin osalle
lukuun ottamatta pienehkdja jatekatoksia.

Milloin mainoslaite on vahainen, ei sen sijoittaminen edellyta lupaa tai ilmoitusta.
Vahéaiseksi katsotaan laite, joka on enintadn 400 mm korkea ja enintddn 1000 mm
levea. Enintdan 700 mm korkea irtokirjainmainos voidaan toteuttaa ilmoitus -
menettelylla.

liImoitukseen on liitettéava tarpeellinen selvitys toimenpiteen laajuudesta ja
laadusta.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttaa
rakennus- tai toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen edun tai naapurien
oikeusturvan kannalta on tarpeen (MRL 129 § 2 mom).



3.1

3.2

3.3

34

9/25

Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei
rakennusvalvontaviranomainen 14 paivan kuluessa ilmoituksen
vastaanottamisesta ole edellyttanyt luvan hakemista ilmoitettuun hankkeeseen tai
vaatinut asian ratkaisemiseksi tarpeellisia lisaselvityksia (MRL 129 § 2 mom).

lImoitus raukeaa, ellei toimenpidetté ole aloitettu ja saatettu loppuun kolmen

vuoden kuluessa.

RAKENNUKSEN SUUNNITTELU JA ELINKAARI
SUUNNITTELIJAT, TOTEUTTAJAT JA VALVOJAT
Suunnittelijoiden, toteuttajien ja valvojien tulee olla patevid ja ammattitaitoisia.

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa vaatia selvitysta asianomaisen
henkilon patevyydesta ja ammattitaidosta.

RAKENNUKSEN KAYTTOIKA JA MATERIAALIT

Rakennuksen suunnittelun [&htékohtana on rakennukselle maariteltava kayttoika,
jonka on oltava rakennuksen tarkoitukseen nahden riittdvan pitka.

Rakentamisessa on kaytettdva materiaaleja, joiden kestavyydesta,
huollettavuudesta, korjattavuudesta ja kaytosta poistamisesta on pitka kokemus tai
luetettavaa tietoa. Rakentamiseen ei saa kayttaa vaurioituneita eika kunnostamat-
tomia materiaaleja tai rakennusosia.

RAKENNUKSEN MUUNNELTAVUUS

Rakennuksen suunnittelussa on huomioitava, etta se on elinkaarensa aikana
kohtuullisin kustannuksin muunneltavissa kayttgjien tarpeen muuttuessa.

Erityista huomiota tulee kiinnittda rakennuksen maantasokerroksen tilojen
muunneltavuuteen ja kulkuyhteyksiin.

Asuinhuo neistot tulee suunnitella siten, etta niiden varustaminen liikuntaesteisille
soveltuviksi on kohtuullisin kustannuksin jarjestettavissa.

RAKENNUKSEN KUNNOSSAPITO JA KORJAAMINEN

Rakennusta on hoidettava ja pidettdva kunnossa eika sita saa paastaa
rapistumaan korjauskelvottomaksi. Rakennuksen korjaamisessa on otettava
huomioon sen ominaispiirteet eika korjaaminen saa harkitsemattomasti johtaa
tyylillisesti alkuperéisesta rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen. Tohryt
rakennuksen julkisivuista on poistettava niin pian kuin se on teknisesti mahdollista.

Korjaustyon yhteydessa tydmaa on erotettava toiminnassa olevista tiloista
véliaikaisella palo-osastoidulla seinalla.
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RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupapaattksessa edellyttaa, ettd ennen
purkamistyon aloittamista on laadittava purkamissuunnitelma. Purkamisessa on
kiinnitettava erityistd huomiota purkamisty6sta aiheutuvien melu- ja pélyhaittojen
rajoittamiseen seka paloturvallisuuteen.

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta, tontti on rakennuksen tai sen
osan purkamisen jalkeen siistittava ja vaurioitunut katu- ja muu yleinen alue on
viivytyksetta korjattava.

RAKENTAMINEN HIMOKSEN ALUEELLA

Himoksen alueen matkailua tai lomailua palveleviin rakennuksiin sovelletaan
ymparivuotisessa kaytossa olevia rakennuksia koskevia maarayksia.

Rakennuslupaa haettaessa on suunnitelmissa esitettava riittvat varastotilat
harrastevalineiden seka polttopuiden sailyttamista varten.

Kadulle johtavia ajoneuvoliittymiéa saa lomarakennustonteilla olla yksi ja liittyman
leveys saa olla enintd&n 6 metria.

TURVALLISUUSJARJESTELYT
PELASTUSTIET JA PIHAJARJESTELYT

Majoitus-, hoito-, liikke-, tydpaikka-, tuotanto-, varasto- ja kokoontumisrake nnusten
seka vahintaan kolmekerroksisten asuinrakennusten vierelle edellytetaan
rakennettavaksi pelastustie. Tallaisen rakennuksen porrashuoneiden seinalle on
lisdksi pysyvasti kiinnitettava kiinteiston pelastusjarjestelyt osoittava opastekartta.

Pelastustien tarpeellisuudesta paatetdan rakennuslupavaiheessa ja se on
merkittava asemapiirrokseen. Erilliseen, varitettyyn pelastustiepiirrokseen tulee
merkitéd myds vaestdnsuojan sijainti.

Valittomasti kiinteistdon sisdénajotien varteen on sijoitettava kyltti
(tielikenneasetuksen (182/1982) 21 8:n mukainen lisékilpi), josta ilmenee
pelastustien sijainti.

Omakaoti- ja rivitalon pihalle ei tarvitse tehda pelastustieta eli jarjestad paasya palo-
ja pelastuskalustolle. Mikali pelastusyksikdlla paastaén noin 50 m etaisyydelle
rakennuksesta, voidaan sitd yleensa pitaa riittavana jarjestelynd. Ambulanssin
tulee kuitenkin p&asta sisaankayntien laheisyyteen.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla tulee olla vapaa paasy (pelastustie)
rakennuksen viereen siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustie
on pidettava vapaana ja ajokelpoisena myos talviaikana. Pelastuslaitoksen
raskaiden ajoneuvojen paasy rakennuksen seinustoille seka sisapihoille on
turvattava rakentamalla kulkutiet riittavan leveiksi ja kantaviksi. Kulkutiella olevien
siltojen ja porttien seka rakennuksen lapi kulkevien tunneleiden on oltava riittdvan
korkeita. Pelastustie on mitoitettava pelastuslaitoksen antamien o hjeiden
mukaisesti. Ajotien pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin 1:10.
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Pihakannet on mitoitettava siten, ettéa kansi kestaa nostolava-auton aiheuttaman
rasituksen noston aikana. Kulkuteiden ja nostopaikkojen tulee olla myds riittavan
tasaisia, jotta nostolava-auto paasee nostopaikalle ja se voidaan pystyttaa
tukijalkojen varaan mahdollisimman suoraan asentoon.

Nostopaikalle ja sille johtavalle kulkureitille pelastustielle ei saa pystyttaa aitoja,
telineitd eikd muitakaan ajoesteita. Kulkureiteille ja nostopaikoille ei saa istuttaa
puita ja pensaita. Pelastustielle ei saa pysakdida.

PELASTUSSUUNNITELMA

Pelastussuunnitelma laaditaan ehkédisemaan ennalta onnettomuuksia, tapaturmia
ja vahinkoja. Suunnitelmassa otetaan huomioon toimenpiteet vahingon sattuessa.

Pelastussuunnitelman laatimisesta sdadetdan valtioneuvoston asetuksessa
pelastustoimesta. Pelastussuunnitelma tulee laatia:

1) asuinrakennuksiin tai muihin rakennusryhmiin, jotka ovat samalla tontilla tai
rakennuspaikalla ja joissa on yhteensa vahintaan viisi asuinhuoneistoa;

2) sairaaloihin, vanhainkoteihin, hoitolaitoksiin, liikuntarajoitteisten ja muiden
erityisryhmien palvelu- ja asuinrakennuksiin seka rangaistuslaitoksiin ja muihin
naita vastaaviin tiloihin, joissa olevien ihmisten kyky havaita vaaratlanne tai
mahdollisuudet toimia vaaratilanteen edellyttamalla tavalla ovat heikentyneet;

3) hotelleihin, asuntoloihin, lomakyliin, leirintdalueille ja muihin vastaaviin
majoitustiloihin, joissa on yli 10 majoituspaikkaa;

4) kokoontumis- ja liiketiloihin, joissa on runsaasti yleisoa tai asiakkaita, kuten yli
50 asiakaspaikan ravintoloihin, yli 25 hoitopaikan paivakotihuoneistoihin ja yli
500 nelidmetrin kokoisiin myymalo6ihin, kouluihin, urheilu- ja nayttelyhalleihin,
teattereihin, kirkkoihin, kirjastoihin ja likenneasemille;

5) suurehkoihin tuotanto-, varasto- ja maataloustuotantotiloihin

POISTUMISTIET

Rakennuksen kaikista tiloista on paastava poistumaan ilman avainta tai muuta
avausvalinetta. Poistumisen on voitava tapahtua myods pimeassa. Kulkuteiden on
oltava koko ajan esteettoming, joten uloskaynteihin ja porrashuoneisiin ei saa
varastoida edes véliaikaisesti mitdan tavaraa.

Asuinkerrostalojen huoneistoihin on uudisrakentamisen yhteydessa laadittava
huoneistokohtainen pelastautumiskortti, mik&a opastaa asukkaita poikkeuksellisissa
olosuhteissa. Kerrostalojen porrashuoneisiin on merkittéava kerroksen numero
selkeasti kerroksittain.
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PARVEKELASITUKSEN TURVALLISUUS

Parvekelasituksen luvanvaraisuudesta on saadetty kohdan 2.2.1. taulukossa.
Lasitetut, eri huoneistoihin kuuluvat, parvekkeet tulee palo-osastoida toisistaan
rakenteella, joka tayttaa vahintdan puolet huoneistojen palo-
osastointivaatimuksista. Parvekelasituksen yhteydessa tulee varmistaa, etta
mahdollisten pelastustdiden edellyttamaét tartuntakaiteet ovat oikein asennetut.

PALOVAROITTIMET

Seuraaviin tiloihin, mikéli ne on kytketty sédhkdverkkoon, tulee asentaa
sahkodverkkoon kytkettavat palovaroittimet:

— asunnot huoneistokohtaisesti,

— majoitustilat, joissa on enintd&n 50 majoituspaikkaa,

— hoitolaitokset, joissa on enintdén 25 vuodepaikkaa,

— paivahoitolaitokset seka

— P2- luokan 3—4kerroksiset tyopaikkarakennukset.

Asuinhuoneistossa ja loma-asunnossa tulee olla vahintaan yksi sahkoverkkoon
kytketty palovaroitin/kerros/60 m?.

Ennen rakennuksen tai sen osan loppukatselmusta palovaroittimien tulee olla
asennettuina ja toimintakunnossa.

Palovaroitin tulee sijoittaa asuntoon palovaroittimen mukana tulevan
asennusohjeen mukaisesti siten, ettd nukkuvatkin ihmiset tulipalon syttyessa
herdavat ja pystyvat poistumaan huoneistosta.

Kiinteistolla tulee olla séhkdverkkoon kytketyt palovaroittimet rakennuksen
yleisissa tiloissa, kuten porrashuoneissa, yhteisvarastoissa ja ullakoilla.

Hiilimonoksidivaroitin
Suositeltavaa on asentaa hiilimonoksidivaroitin jokaiseen huoneeseen, jossa on
takka, kaasuhella tai muu tulisija.

PALOILMOITIN JA SAMMUTUSLAITTEISTO

Rakennuksiin, joihin on maaratty asennettavaksi paloilmoitin ja/tai
sammutuslaitteisto, on ennen kayttdonottoa suoritettava paloilmoittimelle ja
sammutuslaitteistoille ulkopuolisen asiantuntijan tarkastus, jossa varmistetaan
asennettu laitteisto ja sen toimivuus.

SAVUNPOISTO

Rakennuksiin, joissa maaraysten mukaan on oltava savunpoistojarjestelma,
savunpoistomekanismi on toteutettava sahkoisena sisadnkaynnin tasossa.
Savunpoistoa ei voida jarjestaa rikottavalla ikkunalla.
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5. RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON
OTTAMINEN

5.1 SIJOITTUMINEN
Etaisyydet

Rakennuksen etdisyydesta on saadetty maankayttd- ja rakennusasetuksen 57
8:ssd. S&annds sisaltaa minimivaatimuksen naapurin aseman jarjestamiseksi.
Tasta ei voida rakennusjarjestyksella poiketa. Silloin, kun asialle on erityisia
perusteita, voidaan rakennusjarjestyksessa antaa etaisyydesta tiukempia
maarayksia. Myoskaan rakentamismaarayskokoelman maarayksista ei voida
poiketa rakennusjarjestyksella. Asemakaava-alueella etéisyyskysymykset
ratkaistaan yleenséa asemakaavassa.

5.1.1 Etaisyydet asemakaava-alueella

Mikali asemakaavassa ei ole toisin maaratty tai sallittu, rakennusta ei saa ilman
asianomaisen suostumusta rakentaa 4 metria lahemmaksi toisen omistamaa tai
hallitsemaa maata eik& 8 metria lahemmaksi rakennusta, joka on toisen
omistamalla tai hallitsemalla maalla.

5.1.2 Etaisyydet asemakaava-alueen ulkopuolella

Rakennuksen etéaisyyden rakennuspaikan rajasta tulee olla yhta suuri kuin
rakennuksen korkeus kuitenkin vahintaan 5 metria, ellei asianomaisen
naapurikiinteiston omistaja tai hallitsija anna muuhun suostumusta.

Rakennuksen etaisyyden toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla olevasta
rakennuksesta tulee olla vahintd&n 10 metria.

Savusaunan etaisyys ko. kiinteiston muista rakennuksista vahintddn 12 m (koskee
myo6s kaava-alueita).

52 RAKENTAMINEN VALTATEIDEN JA RADAN VARRELLA

Rakennuksen etaisyydesta yleiseen tiehen saadetddn maantielain 44 8:ssé. Ko.
laissa on myds muita rajoituksia tievarsien kaytésta (mm. MTL 45 § ja 46 §). Myos
tien etaisyys yksityiseen tiehen voi aiheuttaa rajoituksia rakennuksen
sijoittamiselle lain yksityisista teistd 19 §:n mukaisesti.
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HEVOSTEN PITO

Hevosten pitoon tarkoitetun rakennuksen rakennuspaikan taytyy olla riittavan suuri
toiminnan luonne ja hevosten lukum&&ra huomioon ottaen. Toimintaa ei saa
sijoittaa tiiviisti, pienin rakennuspaikoin rakennetulle asuinalueelle tai sen
valittomaan laheisyyteen.

Toimintaa ei saa sijoittaa tiiviisti, pienin rakennuspaikoin rakennetulle asuinalueille
tai sen valittomaan laheisyyteen. Hyotyeldinten pito pohjavesialueilla voi tulla
kyseeseen vain erityisin perustein ja pohjaveden pilaantumisvaaran estévin
toimenpitein.

Talli, lantala, maneesi, ratsastuskentta ja ulkoilutarha tulee sijoittaa vahintdan 30
metri& naapurin rajasta silloin, kun hevosia on nelja tai useampi. Pienilla talleilla
(1 — 3 hevosta) suojaetaisyys voi olla tata pienempi, kuitenkin vahintaan 10 metria.
Laidunalueet tulee sijoittaa siten, etteivat ne aiheuta kohtuutonta haittaa
naapureille.

Lantalat, ratsastuskentét ja ulkoilutarhat tulee sijoittaa riittavan etaalle kiinteiston
omasta ja naapureiden talousvesikaivosta, valtaojista ja vesistoistad maasto ja
maapera huomioon ottaen. Suojaetaisyydet talousvesikaivoon tulee kuitenkin olla
vahintaan 50 metrid, valtaojaan vahintdan 20 metria ja vesistéon vahintaan 50
metria. Laidunalueiden suojaetaisyydet voivat olla edella mainittuja pienempia.

Nama maaraykset koskevat uusien hevostallien rakentamista.

Hevosten pito pohjavesialueilla voi tulla kyseeseen vain erityisin perustein ja
pohjaveden pilaantumisvaaran estavin toimenpitein.

HIEKKAPUHALLUS

Rakennuksen ulkopintojen hiekkapuhallus tai muu pélypaastoja aiheuttava
toimenpide, ellei sitd ole pidettava ymparistdvaikutuksiltaan vahaisena, on
asemakaava-alueella tehtava peitteen alla. Maarays ei koske toimenpidetta, jonka
kohteena on omakotitalo, paritalo tai kooltaan niihin rinnastettava muu rakennus.
Maarays ei lisaksi koske toimenpidetta, jonka polypaastojen ehkaisemisesta
maarataan ymparistonsuojeluviranomaisen antamassa paatoksessa.

RAKENNUSTEN SOVELTUMINEN RAKENNETTUUN YMPARISTOON JA
MAISEMAAN

MAISEMA JA LUONNONYMPARISTO

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta maiseman
luonnonm ukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Haja-asutusalueilla
rakentamisen tulee tukeutua perinteiseen maaseuturakentamiseen ja kylan omaan
rakennusperintéon.

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa
mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden
tuntumaan.
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Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan silytettava rakennuspaikan
luonnonm ukaisuus seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeita,
luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia kuten
siirtolohkareita, kauniita yksittaispuita, jne.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityistd huomiota kiinnittaa
rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittdd ymparoivaan
maisemaan.

Rakennustydn yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistéa rumentava osa
pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava
kokonaisuuteen sopivaan asuun.

OLEVA RAKENNUSKANTA

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava
noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen,
koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta.
Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparistokuvaltaan /
kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.

KINTEAT MUINAISJAANNOKSET, ARVOKKAAT RAKENNETUT
YMPARISTOT JA MAISEMA-ALUEET

Mikali rakennuspaikalla tai sen laheisyydesséa on muinaisjaannoksia, on ne
huomioitava suunnitteluvaiheessa ja oltava yhteydessé& museoviranomaisiin.

Milloin rakennushanke sijoittuu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti
merkittavaan rakennettuun ymparistéon, on hankkeen suunnittelijoiden ja
suunnitelmien taytettdva Suomen rakentamismaarayskokoelman osassa A2
maaritellyt erityisvaatimukset(vaativuusluokka AA). Sama koskee rakentamista
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaille maisema-alueille.

Kohdan 5.3 rakentamista suunniteltaessa on erityisesti huolehdittava, etta
kaytettavissa on tarvittavat ajantasaiset lahtétiedot. Jo suunnittelun alkuvaiheessa

on tarvittaessa oltava yhteydessa rakennusvalvontaan, alueelliseen
ymparistokeskukseen sekd museoviranomaisiin.

YMPARISTON HOITO JA VALVONTA
YMPARISTON HOITO

Rakennettu ympaéristd on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytossa ja
siistissa kunnossa (MRL 167 8 1 mom).
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YMPARISTON VALVONTA

Kunnan ymparistd lautakunnan katselmusjaosto suorittaa maankaytt6- ja
rakennuslaissa tarkoitettua ymparistén hoidon valvontaa mm. pitamalla
tarvittaessa katselmuksia paattaminaan ajankohtina.

Katselmuksen ajankohdista ja alueista on ilmoitettava kiinteistonomistajille ja
-haltijoille katselmusjaoston paattamalla tavalla.

AITAAMINEN

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 82 §:ssé sdadetaén ensisijaisesti tonttien
valisen aidan rakentamisesta ja siihen liittyvien naapuruussuhdekysymysten
ratkaisemisesta.

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua
ymparistoon.

Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiintea aita on tehtava kokonaan
tontin tai rakennuspaikan puolelle. Aita on tehtava niin, ettei siitd aiheudu haittaa
likenteelle eika kadun tai muun yleisen alueen kunnossapidolle.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla tekee ja pitdd kunnossa
tontin tai rakennuspaikan haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen vélisen kiintean aidan (ei koske pensasaitaa eika
muuta istutettua aitaa) rakentamiseen ja kunnossapitamiseen ovat kummankin
tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoleksi kumpikin, jollei
velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikali asiasta ei sovita,
siitd paattaa ymparisto lautakunnan katselmusjaosto.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta rajalle, tulee
sijoittaa siten, etta se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta
tarkoituksenmukainen ja huollettavissa.

Ymparistoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai
jatesailididen tai -katosten ymparille on tarvittaessa istutettava nakodsuoja tai
rakennettava aita.

PIHA-ALUE / PIHAMAA

Piha-alueesta tulee olla asemapiirustus, josta ilmenee maanpinnan tasokorkeudet,
sadevesien poisjohtaminen ja pihan toimintaan vaadittavat aluejarjestelyt.

Rakennuslupaan liittyvan asemapiirustuksen on taytettdva Suomen
Rakentamismaarayskokoelman A2 méaraykset ja ohjeet.

Asemapiirustuksessa tulee ilmetd muut toimintaan vaadittavat alueet esim. lumien
sijoitus.

Pihajarjestelyjen olennainen muutos tai autopaikkojen lisdys tai vdhentadminen
vaatii toimenpideluvan.
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Rakennuspaikan kuivanapito

Vesien johtamisesta voidaan maarata maankaytto- ja rakennuslain 165 §:n
saannosta taydentaen.

Rakennuspaikka tulee salaojittaa riittavaan syvyyteen. Sade- ja sulamisvesien
haitaton johtaminen on jarjestettava. Pinta- ja kuivatusvesia ei saa johtaa
jatevesiviemariin.

Pihamaan korkeusasema

Milloin rakennuspaikan luonnollista korkeutta muutetaan tai suoritetaan muita
toimenpiteitd, jotka muuttavat luonnollista vedenjuoksua alueella, rakennuspaikan
omistaja tai haltija on velvollinen huolehtimaan ettei toimenpiteesta aiheudu
huomattavaa haittaa naapurille.

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympariston korkeusasemiin.
Liikennejarjestelyt

Kadulle johtavia ajoneuvoliittymi& saa omakotitonteilla olla yksi ja muilla tonteilla
enintaan kaksi. Asuntoalueilla littyméan leveys saa olla e nintdan 6 metria ja muilla
alueilla enintdan 8 metria.

Liittymassa katuun tai tiehen seka rakennuspaikan sisaisissa jarjestelyissa on
otettava huomioon liikkenneturvallisuus.

Pelastuslaitoksen palo- ja pelastuskalustolla tulee olla vapaa paasy 3-kerroksisen
tai sitd korkeamman rakennuksen viereen siten, etta pelastustoimenpiteet ovat
mahdollisia.

Pelastustie on merkittdva opastein. Pelastustiella olevan vapaan aukon on oltava
vahintaan 3 metria levea ja 3,5 metria korkea. Pelastustien leveyden on kuitenkin
oltava vahintaan 3,5 metria.

Hallinto- ja palvelurakennuksissa seka pientaloja suuremmissa
asuinrakennuksissa tulee osoittaa riittava maara autopaikkoja liikuntaesteisille,
kuitenkin vahintaan 1 autopaikka.

Pientaloja suuremmissa asuinrakennuksissa tulee osoittaa riittdva maara
autopaikkoja kuitenkin vahintaan 1,5 autopaikkaa asuntoa kohden.

Tontille on varattava riittavasti tilaa polkupydrien asianmukaista sailyttamista
varten paikasta, jonne on sujuva paasy.

Pysakointialueet seka tonttien muut ajoneuvoliikenteeseen kaytetyt alueet on
suunniteltava siten, etteivat ne aiheuta kohtuutonta haittaa esim. pakokaasujen ja
haikaisyn suhteen.
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Maanalaiset johdot ja rakenteet

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessé kaytdssa olevat maanalaiset johdot ja
rakenteet on suunnittelun yhteydessa selvitettava.

TONTIN RAJAN YLITTAMINEN

Mikali rakennus saadaan rakentaa tontin kadun puoleiseen rajaan kiinni, rakennus
saa ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta syysta muulle yleiselle
alueelle seuraavasti:

1) Rakennuksen perustusrakenteet maan pinnan alapuolella 1 metrin
syvyyteen saakka 0,2 metria ja maanpinnasta 1 metrid syvemmalla olevat
perustusrakenteet 0,5 metria.

2) Erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat
rakennuksen osat 1,4 metrin verran, julkisen rakennuksen ja
likerakennuksen paasisdankaynnin katos voi ulottua katualueelle
enemman.

3) Tekniset laitteet ja muu vastaava 0,3 metrid, portaat 0,3 metria ja
ulkoseinan liséeristys harkinnan mukaan.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle.
Kadun pinnan ja rakennuksen osan alapinnan vélilla on oltava vahintaan 3
metria vapaata tilaa.

4) Enintdan kaksi asuintoisen asuinrakennuksen avoin kuisti saa ulottua
vahvistetun rakennusalueen rajan yli tontilla tai rakennuspaikalla enintaan
1,5 metrig, silloin sen leveys saa olla 1/3 julkisivun pituudesta. Kuisti ei
saa kuitenkaan ulottua 3 metrid l&hemmaksi naapuritontin tai —
rakennuspaikan rajaa.

Tontin, rakennuspaikan tai vahvistetun rakennuspaikan rajan yli ulottuvat
erkkerit ja muut huoneistoalaan laskettavat ulkonemat eivat kuitenkaan
saa lisata tontin tai rakennuspaikan sallittua kerrosalaa.

OSOITEMERKINTA

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevaylaan tai tontin sisdiseen
likennealueeseen taikka sen valittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen
osoittava ohjaus on sijoitettava kiinteistélle johtavan ajovaylan alkupaahan.

Kulmatalon osoitenumerointi on kiinnitettdva kummankin kadun tai liikennevaylan
puolelle.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen
kayttoonottotarkastuksessa.

Tekstin ja numeron koossa on otettava huomioon Kuntaliiton ohjeet ja suositukset.
(Kunnan osoitejarjestelma, ohjeet ja suositukset; Kuntaliiton julkaisu 2006). Kun
paaasiallinen liikkenndintitapa saaressa tai mantereella olevalle kiinteistélle on
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venekuljetus, osoitenumeroa ilmaiseva kilpi sijoitetaan kiinteiston
rantautumispaikkaan.

8. RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

8.1 RAKENNUSPAIKKA

Asemakaava-alueen ulkopuolisella alueella on rakennuspaikan pinta-ala

vahintaan:

- vakituiseksi asunnoksi tarkoitettu rakennuspaikka 5000 m2

- vakituiseksi asunnoksi tarkoitettu muu kuin rantaan rajoittuva
rakennuspaikka, jos yleinen viemari 3000 m?2

Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vahainen lisarakentaminen saadaan
suorittaa sen estamatta, mita edella tassa pykalasséa on maaréatty, jos
rakennuspaikka ja kayttotarkoitus pysyy samana.

8.2 RAKENTAMISEN MAARA

8.2.1
Haja-asutus- ja suunnittelutarvealueella saa rakennuspaikalle rakentaa yhden
enintddn kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen asuinrakennuksen. Muut
maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n tarkoittamat erityiset edellytykset selvitetdan
suunnittelutarveratkaisun yhteydessa.

Rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen yhteensa enintdén 10
prosenttia.

Sen estamattd, mita tdssa kohdassa on rakennusten tai asuntojen lukumaarasta
maaratty, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa yli 3 hehtaarin
suuruiselle, maa- ja metsatalouskayttssa olevalle maatilalle tarpeellisen maaran
asuin- ja talousrakennuksia seka talouskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia
maatilamatkailua palvelevia rakennuksia. Rakentaminen saattaa edellyttaa
suunnittelutarveratkaisun tai poikkeamispéaatoksen.

Muuhun kuin asuinkayttoon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa sen
kayttotarkoitukseen liittyvia rakennuksia.

8.2.2 Rakentaminen kellariin ja ullakolle

Asemakaavassa voidaan sallia useamman kuin yhden kellarikerroksen
rakentaminen seka rakennuksen paaasiallisen kayttdtarkoituksen mukaisten tilojen
sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle (MRL 115 8).

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen p&aaasiallisen
kayttdtarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai
ullakon tasolle, mikali se ottaen huomioon rakennus ja sen kayttotarkoitus seka
soveltuminen rakennettuun ympéaristoon on mahdollista.
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RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE

RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA SOPEUTTAMINEN YMPARISTOON
RANTA-ALUEELLA

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittd& rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikalla tulee rantavy6hykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa ja vain
harve ntaminen on sallittua.

Rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla
sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.
Rakennuksen etdisyys rantaviivasta, ellei asemakaavasta muuta johdu, tulee olla
vahintd&n 30 metria ja vakituisen asunnon etaisyys vahintaan 50 metria.
Rakennuksen alapohjan alimman tason on oltava vahintdan 1 metri ylavesirajaa
korkeammalla.

Kuitenkin sauna ja muu talousrakennus, joiden kerrosala on enintaan 25 mz,
saadaan rakentaa vahintaan 20 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

Alle 10 metrin etaisyydelle rantaviivasta ei saa rakentaa huvimajoja, grillikatoksia
tai muita sellaisia rakennelmia, jotka muuttavat hairitsevasti rantamaisemaa.

RAKENTAMISEN MAARA JA ERINAISIA MAARAYKSIA RAKENNETTAESSA
RANTAVYOHYKKEELLA

Rantarakentamiseksi katsotaan MRL 72 8:n tarkoittamalla ranta-alueella
tapahtuva rakentaminen. Rantavyohykkeeksi katsotaan lampi- ja jarvivesistojen
osalta rannasta lukien noin 150 m syva alue, ellei maaston korkeussuhteista,
muodoista, alueen kasvustosta, maisemasta ja muista luonnonolosuhteista muuta
johdu. Joki- ja purovesisttjen osalta vastaava alue on 50 m, ellei maaston
korkeussuhteista, muodoista, alueen kasvustosta, maisemasta ja muista
luonnonolosuhteista muuta johdu.

Rantavyohykkeellad rakennuspaikalla, 50 metrin etéisyyteen saakka rantaviivasta,
saa talousrakennuksen enimmaispinta-ala olla enintaan 50 mz ja kaikkien
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala enintd&n 200 m? ja kerrosten lukumaara
enintaan 2.

Erillisen saunarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 25 mz2 ja savusaunan
enintd&n 15 m2. Saunan katetun kuistin pinta-ala saa olla enintd&n 12 mz2.
Rakennuspaikan vesistoon tai vesijattoon rajoittuvan rantaviivan pituuden tulee

olla vahintdan 50 metria.

Saariin ja niemiin rakennettaessa tulee saaren pinta-ala olla vahintdan 1,5
hehtaaria ja niemen leveyden vahintdéan 70 metria.
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10. SUUNNITTELUTARVEALUE

Kunta voi méaaraté rakennusjarjestyksella asemakaava-alueittensa ulkopuolelle
suunnittelutarvealueita sen suunnittelutarvealueen liséksi, joka syntyy suoraan lain

nojalla. Maarays on voimassa enintaan 10 vuotta kerrallaan.
10.1

Maankayttd- ja rakennuslain 16 § 3 momentin mukaiset suunnittelutarvealueet on
osoitettu liitekartoilla:

nro 1 Keskustaajamien suunnittelutarvealue
nro 2 Suinula

nro 3 Runttimaki

nro 4 Koskenpaa

Suunnittelutarvealueisiin eivat kuulut asemakaava-alueet, vesistdalueet eivatka
MRL 72 §:n mukaiset ranta-alueet.

Suunnittelutarvealueella luvan arviointi perustuu maankayttd- ja rakennuslain 137

8:sséd saadettyihin erityisiin edellytyksiin sen lisksi, mitéa luvan edellytyksista
muutoin saadetaan.

11. VESIHUOLLON JARJESTAMINEN JA POHJAVESIALUEILLA
RAKENTAMINEN

11.1 TALOUSVEDEN RITTAVYYS

Asuinrakennusta varten tulee olla riittavasti laadultaan soveltuvaa talousvetta.
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JATEVESIEN KASITTELY

Jatevesien kasittelyssa noudatetaan seuraavan taulukon mukaisia vaatimuksia:

[Pohjavesialueet

(1, Il ja Il luokan
alueet seka
tekopohjavesialueet)

|Enintaan 50 metrin
etaisyydella
\vesistosta olevat
ranta-alueet

Muut alueet

\WC-vedet

umpisailio, kuiva- tai
kompostikaymala

umpisailio, kuiva- tai
kompostikaymala

esiselkeytyksen jalkeen
kasittely maasuodatta-

kok-P 100%,
kok-N 100%

kok-N 100%
harmaat vedet:
BHK7 90%,
kok-P 85%,
kok-N 40%

[Harmaat vedet umpisailio tai esiselkeytyksen mossa tai pienpuhdista-
jatevesien jalkeen imeytys tai  |mossa. Harmaiden vesien
johtaminen kasittely maasuodat-[imeyttaminen mahdollista
pohjavesialueen tamossa tai pien-  |os wc-vedet johdetaan
ulkopuolelle puhdistamossa umpisailioon

IPuhdistusvaatimusWC_Veolet ja harmaat wc-vedet: BHK7 90%,

\edet: BHK7 100% BHK7 100%, kok-P 85%,
" |kok-P 100%, kok-N 40%

Jatevesien johtamisen suojaetaisyydet

Sijoitettaessa jatevesien maaperakasittelylaitteistoja (imeytys - tai suodatin-
jarjestelmét) seka puhdistettujen jate vesien purkupaikkaa tulee suojaetaisyydet

harkita rakennuspaikan olosuhteiden mukaan.

Vahimmaisetaisyydet ovat:

Kohde Vahimmaissuojaetaisyys metria
Talousvesikaivo, lahde 30-50

(maastosta ja maaperasta riippuen)

Vesistd, ymparivuotiset asunnot 30

Vesistd, loma-asunnot, saunat, vahaiset 10

harmaat vedet

Tie, tontin raja 5

Suojakerros pohjavesitason ylapuolella

- maasuodattamossa 1

- maahanimeyttamossa 1

Olemassa olevasta saunarakennuksesta tulevat pesuvedet, mikali niiden mé&ara
on vahainen, voidaan imeyttdd 10 metria lahemmaksi rantaviivaa, ei kuitenkaan
lahemmaksi kuin saunarakennus. Jatevedet eivat saa joutua suoraan vesistoon.

Kuivakaymala tulee sijoittaa vahintdan 20 m etadisyydelle rantaviivasta, sellaiselle
paikalle, etta se ei suurenkaan tulvan aikana joudu vesien huuhtelemaksi.
Kuivakdymala tulee varustaa tyhjennettavalla kiintean aineen sailiolla.
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ERITYISMAARAYKSIA TARKEILLE POHJAVESIALUEILLE

Tarkeilla tai muilla vedenhankintakayttdon soveltuvilla pohjavesialueilla 6ljy- ja
polttoainesailiditten seké muitten vaarallisten aineiden sailiditten ja varastojen
sijoittamisesta noudatetaan, mité erikseen naista asioista on saadetty ja maaratty.

Tarkeilla tai muilla vedenhankintakayttdon soveltuvilla pohjavesialueilla on suurten
piha- ja paikoitusalueiden pinta- ja salaojavedet johdettava pohjavesialueen
ulkopuolelle tai kasiteltava siten, ettei niista aiheudu vaaraa tai haittaa
ymparistolle. Vesien johtamisessa on myds noudatettava, mité siita on erikseen
saadetty tai maaratty.

Tarkeilla tai muilla vedenhankintakayttoon soveltuvilla pohjavesialueilla kaikki
jatevedet on johdettava umpikaivoon tai kasiteltavaksi pohjavesialueen
ulkopuolelle.

KERROSALAN LASKEMINEN

Kerrosalan laskemisessa noudatetaan Ymparistoministerion opasta "Kerrosalan
laskeminen” (Ymparistéopas 72) seka seuraavaa:

Rakennus

Tontin tai rakennuspaikan kerrosalaan lasketaan kaikki silla sijaitsevat
rakennukset lukuun ottamatta yhta alle 7 m2:n suuruista eristamatonta
rakennusta. Lisaksi voi tontilla tai rakennuspaikalla olla yksi leikkimokki, jonka
umpiseinaisen osan kaikki ulkomitat ovat enintaan 2 metrid. Asemakaava-alueiden
ulkopuolella voi liséksi olla yksi pohjapinta-alaltaan enintaan 5 m2:n suuruinen
kaymala, jota ei tarvitse laskea kerrosalaan.

"Ei rakennus”

Tontilla tai rakennuspaikalla voi olla rakennelmia, jotka eivat muodosta kerrosalaa.

Ellei kaavasta tai rakennusjarjestyksesta muuta johdu, tallaisia ovat mm:

- enintdan 25 m2:n suuruinen varastokatos tai liiteri, jonka seinapinta-alasta
vahintaan 30 % on avointa

- enintddn kahden auton autokatos, jonka seinista vahintaan 30 % on avointa. Jos
katokseen liittyy tiloja, joiden seinat ovat umpinaisia, lasketaan ne kerrosalaan.

- pohjapinta-alaltaan enintddn 12 m2:n suuruinen grillikatos tai keséakeittio, jonka
seinista vahintdan 30 % on avoimia tai varustettu avattavalla parvekelasituksella.

- tavanomainen maakellari

Kellarikerros

Paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja saa sijoittaa kellarikerrokseen asemakaava-
alueilla vain mikali kaava sen sallii. Tallainen kellarikerros saa kokonaisalaltaan
olla enintaan 20 % paékerroksen kerrosalaa suurempi.

Lomarakennuksissa kellarista luetaan kerrosalaan mm. sauna, pesuhuone,
pukuhuone ja takkahuone seka niihin johtava kulkuyhteys. Kerrosalaan ei tarvitse
laskea erillistd wc-tilaa eika erillistd kodinhoitohuonetta. Varastotiloja ei kellarissa
tarvitse laskea kerrosalaan mikali ne ovat paaosin maanpinnan alapuolella seka
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valoisuudeltaan ja kukuyhteyksiltaan sellaisia, etta soveltuvat vain
varastokayttoon.

Rakennukseen voidaan sallia kellarikerroksen rakentaminen maaston muodoista
johtuen vaikka asemakaavassa osoitettu kerrosluku ei kellarikerrosta sisallakaan.
Talloin kellariin voidaan sijoittaa ainoastaan varasto- ja aputiloja, joihin ei ole
porrasyhteytta ja jotka muutoinkaan eivat sovellu pdaasialliseen
kayttotarkoitukseen. Tallainen kellarikerros saa olla enintaan paakerroksen
suuruinen.

Ullakkokerros

Ullakkokerrokseen saa asemakaava-alueilla sijoittaa paakayttdtarkoituksen
mukaisia tiloja vain mikali kaava sen sallii. Parvitiloja, joiden enimmaiskorkeus on
1,9 metrid, voidaan rakennusvalvonnan harkinnan mukaan sallia edella mainitun
estamatta.

Ullakkokerroksessa tai parvella luetaan kaikki 1,6 metria korkeammat tilat
kerrosalaan. Vesikattorakenteet eristeineen on suunniteltava ja toteutettava siten,
ettd kerrosalan lisadminen jalkikateen ei ole mahdollista.

Portaat

Tavanomaisessa pientalossa ja loma-asunnossa portaat lasketaan kerrosalaan
vain kerran.

Rivitalojen ja kerrostalojen autokatokset

Ellei asemakaavasta tai muusta perustellusta syystd muuta johdu, lasketaan 60
neliometrid suuremmat katokset rakennuspaikan kerrosalaan. Naiden kerrosalaa
ei huomioida vaestdnsuojaa mitoitettaessa.

ASEMAKAAVOJA TAYDENTAVAT MAARAYKSET

Rakennusoikeus

Asemakaavoitetun tontin rakennusoikeus maaraytyy seuraavasti, ellei sita ole
merkitty asemakaavaan tai ranta-asemakaavaan (prosentteina rakennuksen ala /
kerrosala tontin pinta-alasta)

- kerrostalot ja liikerakennukset (AK, AL, ALK) 20/60
- rivitalot (AR) 20/40
- omakotirakennukset (AO) 15/25
- loma-asunnot 10/10
- yleiset rakennukset (Y) 30/60
- teollisuus- ja varastorakennukset (T) 30/60

Omakotitalon osalta on kuitenkin noudatettava mita 8.2.1 kohdassa mainitaan.
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RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittdvat luonnontilaiset tontinosat tulee
suojata tydmaa-aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa
lupahakemuksen kasittelyn yhteydessa tai rakennustyota valvottaessa rakentajaa
laatimaan tarvittavan suojaussuunnitelman.

JATEHUOLTO

Jatehuollossa noudatetaan, mita asiasta on erikseen saadetty ja maaratty.

MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN, POIKKEAMINEN
MAARAYKSISTA POIKKEAMINEN

Rakennusjarjestyksen maarayksista voidaan poiketa maankaytto- ja rakennuslain
171 8:n poikkeamisvallan ja 175 8:n vahaista poikkeamista rakennusluvan
yhteydessa koskevan poikkeamisvallan nojalla.

Luvan mydntava viranomainen voi myontaa poikkeuksen tdman
rakennusjarjestyksen maarayksista, mikali se voi tapahtua syrjayttaméatta
olennaisesti maarayksen tavoitteita.

Silloin, kun poikkeaminen koskee rakennuspaikan vahimmaiskokoa tai
rakentamisen maaraa, voidaan lupa myontad, mikali rakentaminen ei vaikeuta
kaavoitusta. Ennen asian ratkaisemista on hankittava kaavoittajan lausunto.

VOIMAANTULO

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Jamséan kaupunginvaltuuston 28.1.2002,
Jamsankosken kaupunginvaltuuston 28.1.2002 ja Langelmé&en kunnanvaltuuston
11.3.2002 hyvéksymaét rakennusjarjestykset.

Jamsan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt tdman rakennusjarjestyksen
26.1.2009 81 jase tulee voimaan 1.1.20089.



