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1. Mita tentiin?
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Tyon tavoitteet ja sisalto

ASUMINEN JAMSASSA

Nykytila

Tulevaisuus

Toimenpiteet

Kaupunkitaso

Vetovoima, pitovoima

Muuttohalukkuus, valintoja ohjaavat
arvot

Millaiset kaupunkitason toimenpiteet
lisdisivat Jamsan houkuttelevuutta
sijoittautumis- ja asuinpaikkana?

Maankayton ja
kaavoituksen taso

Tonttivaranto
Tonttikysynta

Potentiaali/keskeiset kehitettavat
alueet

Millaisilla maankadyton keinoilla voidaan
lisata Jdmsan houkuttelevuutta
sijoittautumis- ja asuinpaikkana?

Rakennuskannan taso

Maara, kunto, kayttotarkoitukset,
muut keskeiset ominaisuudet

Minkalaiset toimet rakennuskannalle
lisdisivat

Jamsan houkuttelevuutta sijoittautumis- ja
asuinpaikkana?

Toimintamallien ja
prosessien taso

Nykyiset asumista tukevat
toimintamallit, prosessit ja
(asumis)palvelut

Millaiset toimintamallit, prosessit ja
palvelut edistavat Jamsan houkuttelevuutta
sijoittautumis- ja asuinpaikkana?

Valitun toimenpidekokonaisuuden
toteuttamissuunnitelma

- toimenpiteet teemakokonaisuuksiksi

- toimenpiteissa huomioidaan kaupungin
toimintamahdollisuudet
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Tyon eteneminen
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2. Jamsan veto- |a
pitovoima Ja asuminen

Nykytila ja tulevaisuuden nakymat




Jamsan vaestokehitys haastaa
pohtimaan uudenlaista
asuntopolitiikkaa

» Jamsan vaestonkehityksen "pitka kaari” on ollut
haasteellinen 1990-luvulta Idhtien (seuraten muita
seutukaupunkeja).

» Haasteellinen kehitys osin voimistunut 2010-luvulla.
Viimevuosina kehityksessa vaihtelu on ollut suurta.

»  Muuttotappiot maan sisalla ovat olleet perinteisesti
vaestoa vahentava tekija, 2010-luvun lopulla
kuolleiden enemmyyden merkitys kuitenkin
korostunut.

»  Nykyisilla "korteilla” kaupungin vaesto vahenisi noin
3 500 -4 500 henkil6lla vuoteen 2040 mennessa.

» Vaestdd vahentaa ensisijaisesti kuolleiden enemmyys.

Vaestopohjan sadilyttaminen vaatisi huomattavia
muuttovoittoja ajanjakson aikana.

»  Ennuste on laskelma tulevasta kehityksestd, johon
voi vaikuttaa!
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Lahde: MDI vaestdennuste 2023



Asuntokuntien maarassa ja
rakenteessa tapahtunut
merkittavia muutoksia.

»

»

»

»

»

Asuntokuntien ja vakituisesti asuttujen asuntojen
maaran kehitys on ollut muuta maata seka myos
muita seutukuntia suhteellisesti heikompaa.

> Haasteita alueen veto- ja pitovoimassa

Asuntokuntien kehitys on kuitenkin ollut hillitympaa
kuin vaeston kehitys.

> Tata selittda asuntokuntien koon pienentyminen

Jamsadssa asuntokuntien rakenne painottuu erityisen
vahvasti 1-2 henkiléiden omistusasujien
asuntokuntiin

Pientalorakentaminen on hiipunut ja
kerrostalorakentaminen on pysahtynyt.

Jamsa erottuu erityisesti vahvan vapaa-ajan asumisen
seka rakentamisen kasvun nakokulmasta.

Asuntokuntien ja ei vakinaisesti asuttujen asuntojen kehitys vuosina 2005-2021
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Asuntokuntien
tulevaisuus

»

»

»

Perusura-ennusteen toteutuessa
demografisen muutoksen seurauksena
asuntokuntien maara vahenee 14,3
prosentilla (vrt. vaesto -20 %)

Kehitys on hillittya etenkin pienissa
asuntokunnissa

Yhden henkilon vanhustalouksien maara
kasvaa voimakkaasti!
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H uomio mVOS » Jamsassa on toistuvasti huomattavasti vierailijoita, jotka vaikuttavat alueella, mutta eivat nay
° o o o (vaesto)tilastoissa. Kaupunkiin tullaan etenkin laheisilta kahdelta suurelta kaupunkiseudulta.
ei-vakituisesti

asuvaan vaestoon!

»  Keskimaarin kaupungissa kay paivittdin noin 5 700 henkil6a kaupungin ulkopuolelta.

»  Koska tulevaisuudessa seka Tampereen etta Jyvaskylan seudut kasvavat, vierailijoiden ja monipaikkaisten
henkildiden maara todennakadisesti kasvaa Jamsadssa tulevaisuudessa entisestaan. Taman seurauksena yha
suurempi osa alueella olevasta vaestosta tulee olemaan kaupungissa ei-vakituisesti asuvia.

Jamsaan kaupungin ulkopuolelta tehdyt vierailut pdivittain ja Jamsissa vierailijat tuloseudun perusteella vuosien 2021-2023
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Lahde: Telia crowd insights



Jamsan veto- ja pitovoima
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Graafeissa on kuvattu Jamsan veto- ja pitovoima 18 muuttujalla, jotka kuvaavat kaupungin tulo- ja [ahtomuuttoa eri

muuttajien sosiodemografisissa ryhmissa.

Vetovoima (tulomuutto), vuodet 2018-2022

Keskitaso Seutukaupunkien keskitaso

Alle 15

Jamsa

Yli 42 000€ 100 15-24
90

27000-42000€ 80 25-34
70

60
17000-27000€

Alle 17 000 € 20

Yrittajat

Korkea-aste

Toinen aste Tyolliset

Vain perusaste Opiskelijat, koululaiset

Tvdttdmat

Pienempi arvo = vahvempi vetovoima

35-64

Yli 64

Kotimaiset kieliryhmat

Vieraskieliset

Pitovoima (lahtémuutto), vuodet 2018-2022

Jamsa Keskitaso Seutukaupunkien keskitaso
Alle 15
Yli 42000 € 100 15-24
a0
27000-42000€ 80 25-34
70
60
17000-27000€ 35-64
Alle 17 000€ Yli 64
Yrittajat Kotimaiset kieliryhmat
Korkea-aste Vieraskieliset

Toinen aste Tydlliset

Vain perusaste Opiskelijat, koululaiset

Tyottdmat

Pienempi arvo = vahvempi pitovoima
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Veto- ja pitovoima

»

»

»

Jamsan vaestonkehitys on ollut haastavaa koko 1990-luvulta lahtien.
Vuosien 2010-2022 aikana kaupungin vaestda vaheni 3 600 henkil6lla eli
16,1 prosentilla.

Jamsa karsii suuria muuttotappioita maan sisalla toistuvasti merkittavasti
suuremman lahtémuuton takia. Jamsasta muutetaan ja Jamsa karsii suuria
muuttotappioita laheisille suurille kaupunkiseuduille (Tampere ja
Jyvaskyld). Samaan aikaan vaestokehitystd haastaa se, ettd syntyneiden
maadrat ovat olleet voimakkaassa laskussa 2010-luvulla Jdmsassa (kuten
muuallakin maassa). Vuonna 2021 tulomuutto kuntaan kuitenkin kasvoi
poikkeuksellisen paljon.

Jamsan suurimmat muuttotappiot paikantuvat (odotetusti) nuoriin,
koulutuksen ja tyon perdassda muuttaviin. Muuttotappiot nuorten ryhmassa
ovat keskimaaraista seutukaupunkia suuremmat (myds suht. asukaslukuun;
erona etenkin tyolliset nuoret).

Jamsan asema nuorten aikuisten ja lasten ryhmassa on kohtuullisen
heikko, etenkin suhteessa huomattavaan nuorten [ahtomuuttoon
(=paluumuutto on vahaisehkoa).

Jamsa saa merkityksellisia muuttovoittoja idkkdampien seka
korkeakoulutettujen ryhmasta. Kunta saa pienta muuttovoittoa myos
yrittdjien ryhmasta (ero on merkittava etenkin suhteessa tyollisten
tappioihin).

FCG o

Asuminen

Asuntokuntien ja vakituisesti asuttujen asuntojen maaran kehitys on ollut
selvasti muuta maata ja myés muita seutukaupunkeja heikompaa, mika
kertoo haastavasta veto- ja pitovoimasta. Samalla pientalorakentaminen
hiipunut ja erityisesti kerrostalorakentaminen pysahtynyt ja vuokra-
asuminen on vahaista. Toisaalta asuntokantaa on vapautuu ja muuttunut ei
vakituiseen kayttéon. Vetovoiman kannalta hintataso on edullinen.

Jamsa erottuu erityisesti vahvan vapaa-ajan asumisen ja rakentamisen
kasvun nakékulmasta muista seutukaupungeista ja koko maasta. Ei
vakituisesti asuttujen asuntojen maara on kasvanut asuntokuntien maaran
vahentyessa, mika samalla lisdaa mahdollisuuksia Jamsan kehitykseen
monipaikkaisen asumisen nakdkulmasta.

Jamsan asuntovdeston maara on maara on laskenut nopeammin kuin
asuntokuntien maara, mika kertoo pienenevista asuntokunnista.
Asuntokuntien rakenne painottuukin hyvin vahvasti 1-2 hl6 omistusasujien
asuntokuntiin ja erityisesti 4+ hl6 asuntokuntien maara on muuta maata ja
seutukaupunkeja alhaisempi. Yhden henkilon asuntokunnat vuokra- ja
omistusasujissa painottuvat Jamsan profiilissa. Yhden henkilon
asuntokuntien maard on myos kasvanut viime vuosina (yleisempi trendi
koko maassa).
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lkadntyneet

Opiskelijat

Vapaa-ajan asujat

Tyoikaiset, ei perheelliset,

Perheelliset

FCG

Maaseutuasujat

Ikadntyneiden asumisen
potentiaali on huomattava.

Kaupungin vetovoima on
kohtuullinen idkkaissa ryhmissa,
ja pitovoima on erittain vahva.
Jamsa saa pienta muuttovoittoa
iakkadmmista tyoikaisista ja
elakeikaisista.

Vetovoimainen etenkin
suhteessa Helsingin seutuun
seka Jyvaskylaan.

Yksin asujien potentiaalia
haastaa heikko
vuokramarkkinatarjonta ja
vahainen yksididen maara.
Alhainen hintataso on kuitenkin
vahvuus ja vapautuva
asuntokanta.

Suurten ikaluokkien
palvelutarpeiden huomiointi
alueen yritystoiminnassa.
Ikddntyvien kaytettavissa olevien
tulojen huomiointi.

Haastava vahvistaa veto- ja
pitovoimaa ilman merkittavia
koulutusratkaisuja.

Asema opiskelijoiden
muuttoliikkeessa on erittain
heikko, kaupungista muuttaa
pois vuosittain lahes
kaksinkertainen maara muuttajia
verrattuna kuntaan muuttaviin.
Aiheuttaa merkittavimmat
muuttotappiot Jamsalle.

Merkittava potentiaali myos
jatkossa.

Jamsalla on vahva vetovoima ja
profiili vapaa-ajan asujien
nakoékulmasta.

Vapaa-ajan asuntojen maara on
kasvanut vahvasti viime vuosina ja
vetovoima vahvistunut.

Toisen asteen opiskelijoissa
kohtuullinen pitovoima.

Yksin asujien potentiaalia
haastaa heikko
vuokramarkkinatarjonta ja
vahainen yksididen maara.

Nuorten palvelutarpeiden ja
vapaa-ajan toiminnan
huomiointi.

Jamsa parantanut sisaista
imagoaan aikaisempiin
tutkimuksiin verrattuna -
Mydnteisen alueidentiteetin
vahvistaminen huomioitava.

100 km séateelld yli 120 000
opiskelijaa.

Jamsan “spontaani” tunnettavuus
kaupunkien keskuudessa varsin

pendeldijat
Potentiaalia tunnistettavissa erit.
yrittdjien ja monipaikkaisten
asujien nakokulmasta (huom.
Tyodssakdyntisuunnat ja
potentiaalisia muuttajia I6ytyy

Perheellisissa 10ytyy potentiaali,
mutta tama on samalla myos
Jamsille haastava ja eniten
panostusta ja profilointia vaativa
ryhma.

suurien kaupunkien vaestosta, esim
Jyvaskyla ja Tampere.)

Potentiaali tunnistettavissa
keskituloisten ryhmassa.
(Positiivinen nettomuutto 2020-
luvulla)

.

Maaseutuasujien nakékulmasta
I6ytyy potentiaalia etenkin
maanlaheisten arvojen
korostumisessa, seka maallemuuton
trendin mahdollisesta
vakiintumisesta.

Veto- ja pitovoima heikohko. Ei
poikkeuksellisen heikko, mutta jaa
jalkeen myos keskimaaraisesta
seutukaupungista.

korkealla. Suurten kaupunkien
asukkaiden arviot Jamsasta ovat
myodnteisid ja kehittyneet ajassa.

Kunta suhteellisen vetovoimainen

aasteena vahdinen rakentaminen
kohtaanto-ongelma myos

yrittajien ryhméssa. Pitovoima myodsjvapautuvassa asuntokannassa?)

kohtuullinen kyseisen ryhma osalta.

otentiaalia kuitenkin erityisesti

Etatyontekijoiden maaran selvitys ja
hyodyntaminen toisi lisaa tietoa
kehittamis-mahdollisuuksista.

Etatyomahdollisuuksien
hyodyntaminen vapaa-ajan asujien
pitempiin sijoittumisvalintoihin.

Vastavalmistuneiden
muuttopaatoksien ja

tarpeiden huomiointi
erityisen tarkeaa.

Jamassa vahvuuksia ovat ei
perheellisten preferenssien osalta

hintatason ja vapaa-ajan
nakokulmasta.

Jamsan kaltaisen seutukaupungin
asukkaille tarkedssa roolissa ovat
perhe ja ystavat. — Perheellisten
houkuttelu mahdollista positiivisella
alueidentiteetilla ja turvallisella

Hyvat julkiset etatyotilat ja palvelut edullisessa asumisessa ja palvelujen elinymparistolla seka tuttavilla.

kestavalle etatyoskentelylle.

Iaheisyydessa.

Vetovoiman idkkaiden ryhmassa
suhteessa Helsingin seutuun voi
tulkita merkiksi houkuttelevuutena
suhteessa “maallemuuttajiin”.

Asumisen hintojen muutokset
mahdollisena potentiaalina.

Monipaikkainen asuminen uutena
potentiaalina, esim. citymaalaisuus
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3. Maankaytto ja
rakennuskanta

Nykytila ja tulevaisuuden nakymia




Yhdyskuntarakenne
Taajama

0 Kyla
Pienkyla
Maaseutu

Maankayton [ahtokohtia

osken paa

Keskus Asukkaat Tyopaikat /
3 km sisalla 3 km sisalla

Seppola 7281 1898

Jamsankoski 4729 1776

Halli 1061 394

Juokslahti 228 4

(Jdmsan alueella)

Kaipola 1224 227

Koskenpaa 250 63

Lankipohja 567 140

Jamsan keskukset ja tyopaikat

5 10 km
Taustakartta © MML

YKR © SYKE [ I




Paikkatietotarkastelu profii

eittain

1. Ikaantyneet

2. Opiskelijat

3. Vapaa-ajan
asujat

FCG.

Asukasprofiileille suoritettiin
tyon aikana palvelulahtdinen
paikkatietotarkastelu, jossa on
tunnistettu ryhmakohtaisia
tarkeita peruspalveluita.
Naista peruspalveluista on
tehty etaisyysperustainen
hotspotanalyysi. Analyysissa
on myds huomioitu
ryhmakohtaiset
lilkkumisominaisuudet, kuten
ryhman keskiverto
kavelynopeus,
kavelykestavyys, elinpiirin
laajuus seka mahdollisuus
polkupydran, auton seka
joukko- tai palveluliikenteen
kayttoon.

16



Vartin Jamsa

Taustalla 15 min City, jossa periaatteena on, etta
kaikki elaman kannalta olennaiset palvelut l6ytyvat
vartin kavely- tai pyoramatkan paasta kotoa.

Vartin kaupunki vastaa myds pyrkimykseen kohti
sosiaalisesti, ekologisesti ja taloudellisesti kestavaa
kaupunkirakennetta. Tulevaisuudessa maankaytossa
tulee ottaa huomioon ilmastonmuutokseen hillinta ja
sopeutuminen.

Jamsan versio

e Saavutettavuustarkastelu: kavelyn, pyorailyn ja
autoilun etaisyys tarkeimmista palveluista.
Lisaksi palveluliikenne ja joukkoliikenteen pysakit.

e Vartin Jamsa toimii erityisen hyvin Jamsan keskustan
(Seppola) ja Jamsankosken alakeskuksen alueella,
mukana myos Himos.

* Myo6s muiden Jamsan taajamien kehittamisessa
voidaan soveltaa vartin keskustan ajatusta.

-
.

Saavutettavuus 15 min
[ Kavely
[ pyoraily
[ | Autoilu
Pali-likenne
- Joukkoliikenteen
pysakit

.
-
A
-

10 km




Rakennuskannan
sijoittuminen

e Jamsassa on yhteensa noin 12 400 asuin- ja vapaa-ajan
rakennusta.

. L3R Juokslahtl
¥ Jamsankoskn

-3
"* )
“ ”'

» Vakituisessa asuinkaytossa olevat asunnot ovat keskittyneet
taajamiin, erityisesti Seppolaan ja Jamsankoskelle.

* Vapaa-ajan asunnot sijoittuvat melko tasaisesti ympari
Jamsaa, ja erityisesti vesistojen laheisyyteen.

Jamsan rakennuskanta
* Pientalot [7776]
Vapaa-ajan asunnot [4007]
Rivitalot [405]
0 5 10 km Kerrostalot [228]

[ I ikt
Rakennustiedot © RHR Jamsa




Vapaa-ajan asunnot, osavuotinen
VS. ymparivuotinen

* Yhteensa Jamsassa on noin 4000 vapaa-ajan asuntoa

* Osavuotiseen kayttoon soveltuvat vapaa-ajan asunnot
sijoittuvat melko hajalleen ympari Jamsaa

* Ymparivuotiseen kayttoon soveltuvia vapaa-ajan asuntoja
on noin 1/3 kaikista vapaa-ajan asunnoista, ja suurin osa
naista sijoittuu Himoksen alueelle

Taustakartta © MML
Rakennustiedot © RHR Jamss

Vapaa-ajan asunnot

[kpl], yht. [4007]
Osavuotiseen
kayttdon soveltuvat
vapaa-ajan
asuinrakennukset [2776]

» Ympdrivuotiseen

kayttoon soveltuvat
vapaa-ajan
asuinrakennukset [1231]




Vapaa-ajan asunnot,
ikajakauma

* Valtaosa vapaa-ajan rakennuksista on rakennettu 1960-1970 -
luvuilla (keltainen) seka 1980-1990 —luvuilla (vihred). Naina
vuosikymmenina rakennetut rakennukset ovat rakentuneet
tasaisesti ympari Jamsaa, erityisesti rantojen tuntumaan.

e 2000-luvun vapaa-ajan rakentaminen (sininen) on keskittynyt
voimakkaasti Himoksen alueelle. Edellisen sivun kartan
perusteella valtaosa naista on rakennettu ymparivuotiseen
kayttoon soveltuviksi.

0 5 10 km
[ I

Vapaa-ajan asunnot rakennusvuoden mukaan [kpl], yht. [4007]

1529 - 1899 [8] 1940 - 1959 [304] 1980 - 1999 [1260] P
1900 - 1939 [282] 1960 - 1979 [1192] - 2000 - 2023 [961] Teotiedot © RHR J3ms3
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Vapaa-ajan asuntojen osuus kasvaa

Pientalorakentaminen oli voimakkainta 1950- ja 1960  100%
—luwvuilla. Rivi- ja kerrostalorakentaminen taas 1970- 9%

1990 —luvuilla. 20 9% ’
(%)
Rakentaminen on hidastunut 2000-luvulla. Viime 5 70%
vuosina ei ole kaynnistynyt uusia rivitalo- tai © 60%
kerrostalohankkeita. 2 so%

. . - . = 853 : Vapaa-ajan asunnot
Vapaa-ajan asuntoja rakennetaan aktiivisesti g % . e kJ |
erityisesti Himoksen alueelle. Koska muu S o Rivi- Ja kerrostalot
rakentaminen on hiipunut, vapaa-ajan asuntojen 20% > e Bl EX R
suhteellinen osuus rakennuskannasta kasvaa. 10%

Viereinen kaavio: Rakennuskannan suhteellinen 0% 0 e e o o oo e
osuus rakennustyypeittdin, rakennusten maarat R A A A
0 c 0 0 o e ™ © O

ilmoitettu palkissa. Vapaa-ajan asuntoihin on laskettu I R R N A
mukaan vuokrattavat mokit ja lomaosakkeet. Rakennusajankohta
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Rakennuskanta rakennusvuoden mukaan [kpl] , :
Pientalot [2878] Rivitalot [253] Kerrostalot [177]
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1960 - 1979 [888] 1960 - 1979 [49] 1960 - 1979 [72] : . 560
I 1980 - 1999 [700] M 1980 - 1999 [176] M 1980 - 1999 [57] m
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Rakennuskanta
Jamsankoski

» Kartassa on esitetty asuinrakennuskanta
rakennustyypeittain ja ikaryhmittain

* Jamsankoski on pientalovaltainen. Kerrostalot
sijoittuvat keskustaan ja paakatujen varsille, rivitalot

ovat rakentuneet laajemmalle alueelle.
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Taydennysrakentamisen mahdollisuudet FCG.
Seppola

Taydennysrakennuspotentiaalia selvitettiin

.. T . Kiinteiston
vertaamalla kiinteisto6lla olevien rakennusten i st

pohjan alaa kiinteiston pinta-alaan. Tarkastelu ei kiytossd
siis huomioi useampikerroksisten rakennusten ;:y%aﬁ/:"""t

kerrosalaa, mutta antaa kuitenkin riittavalla 110-20%
tasolla kuvan taydennysrakennuspotentiaalista. || 2 %%
Tarkastelussa on mukana asuinkaytossa olevat  ||mm>e0%

kiinteistot seka tyhjat kiinteistot. Kiinteistot on || kawpwnan
luokiteltu ja varitetty tehokkuuden mukaan. [ heemakaavolieti Lo
Merkittavin taydennysrakennuspotentiaalia on  ||mssesom
vihredssa ja vaaleanvihredssd luokassa (20 % ||mescess 70 | "=y

asti). Lisaksi kartalla nakyy sinisella
rakentamattomat kiinteistot.

Valtaosalla tarkastelluista kiinteistoista
rakennusten pohjan ala on enintaan 20 % tontin
pinta-alasta. Mikaan yksittainen rakennusten
valmistumisen ajankohdan vuosikymmen ei Lp . =i , 4
erotu selkedsti tehokkuudeltaan muista, vaan o 3 SV Sl R N
taydennysrakennuspotentiaalia [6ytyy melko - T Y2 '
tasaisesti kaiken ikaisilta alueilta.




Taydennysrakentamisen

mahdollisuudet
Jamsankoski ja Himos

N

{1 120-40 %
1 40 - 60 %

Kiinteistdn
pinta-alasta
kdytossa &
Il Tyhjat tontit
<10 %

[ 110-20%

Bl > 60%

| Kaupungin
maanomaisuus

[ _ 1 Asemakaavoitettu
alue

Taustakartta © MML
Rakennustiedot © MML MTK
© Jamsan
Pysékit ja tiet © Digiroad
i i © Jamsan

e

-
—

| kdytossa
| I Tyhjat tontit

/| Taustakartta © MML

~| Pyséakit ja tiet © Digiroad

Kiinteiston
pinta-alasta

[T <10%

[ 110-20%

[ 120-40%

[ 40- 60 %

Il > 60 %

~ Kaupungin
maanomaisuus

"~ 71 Asemakaavoitettu
alue

Rakennustiedot © MML MTK
Palveluverkko © Jamsan kaupunki

Maanomistustiedot © Jamsan kaupunki
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Rakennuskannan tyypilliset ominaisuudet

Vuosi / Tyyppi Kerrostalot Rivi- ja pientalot

- 1959 Padosin paikalla rakennettuja, 3-4 kerroksisia lamellitaloja tai 3-8  Tyyppipiirustusten pohjalta rakennettu rintamamiestalo. Betonisokkeli
kerroksisia pistetaloja, asunnot pienid, korjaustarvetta erityisesti on korkea ja maalattu. Puurankarakenteiset ulkoseinat on verhoiltu
LVIS-jarjestelmissa ja valipohjarakenteissa. laudoituksella tai mineriittilevyilld. Kellarin katto on betonirakenteinen,

mutta muilta osin ala-, vali- ja ylapohjat ovat puurakenteiset.
Vesikattona on jyrkka harjakatto.

1960-1979 Yleisin runkoratkaisu osaelementtirakenteinen, asunnot Runko profiililtaan matala ja julkisivu yleensa puhtaaksimuurattu tiili.
suurenevat, korjaustarvetta erityisesti julkisivuissa ja taloteknisissa Vesikatto on alun perin nayttanyt tasakatolta, mutta se on usein
jarjestelmissa. muutettu myéhemmin jyrkaksi harja- tai aumakatoksi. Yksikerroksinen,

valjat tilaratkaisut, usein L-muotoinen pohja.

1980-1999 Yleisin runkoratkaisu tayselementtinen kirjahyllyrunko, ulkoseinat  Tyypillisesti tiili- tai lautaverhottu. Julkisivu on yleisimmin tiilta, myos
betonisandwich-elementteja, suurimmat korjaustarpeet puuverhousta kaytettiin, Vesikattona on jyrkka harja- tai pulpettikatto.
ilmanvaihtojarjestelmissa. Kaksikerroksiset tilaratkaisut yleistyivat, rakennusten koko kasvoi.

2000-2023 Runko yleensa betonielementtirakenteinen. Ulkoseinat ovat Yleensd puurunkoinen ja julkisivu on lautaverhoiltu. Vesikattona on

betonisandwichelementteja ja julkisivupintana on varibetoni tai
tiililaatta. Kaikissa huoneistoissa on yleensa lasitetut parvekkeet.

esim. murrettu harjakatto, joka on katettu tiili- tai peltikatteella. 2000-
luvun alussa rakennusten koot suurimmillaan, sittemmin koko
pienentynyt.

26



FCG.

Rakennuskannan mahdollisuudet ja rajoitteet

Vuosi / Tyyppi

Kerrostalot

Rivi- ja pientalot

- 1959 Usein hyvalla sijainnilla Iahella palveluja. Hissi saattaa puuttua, mika Rakennukset tyypillisesti hyvalla sijainnilla Idhelld palveluita. Iso tontti,
heikentaa esteettomyytta. Pienet asunnot, asuntojen yhdistdminen voi mahdollistaa tdydennysrakentamisen ja esimerkiksi sukupolviasumisen.
olla hankalaa. Soveltuu yksinasuville ja palveluita tarvitseville. Tyypillisesti useampia kerroksia ja kellari, mika heikentda esteettomyytta.

Suuri korjaustarve ja mahdollinen puulammitys vahentavat kysyntaa. Soveltuu
vanhaa rakennusta arvostaville, isoa pihaa arvostaville.

1960-1979 Suuremmat asunnot lisdavat joustavuutta. Tekninen kunto voi olla Valjat tilaratkaisut mahdollistavat monenlaisen kdyton. Usein yksikerroksisia,
huono, etadmmalla sijaitsevilla taloyhtigilla potentiaalinen rahoitus- ja joten rakennuksen jakaminen useampaan asuntoon on kohtuudella
konkurssiriski. Kdyttdaste vaihtelee. Suurempien remonttien yhteydessa mahdollista. Korjaustarve ja suuri energiankulutus voi vahentaa kysyntaa.
huoneistoja mahdollista jakaa pienemmiksi. Edullinen hankintahinta voi ~ Soveltuu useimmille sijainnista, tontin koosta ja mausta riippuen. Voi
lisata houkuttelevuutta. mahdollistaa asuntosijoittamisen (edullinen hankintahinta ja jaettavuus

useampaan asuntoon).

1980-1999 Suurin osa kerrostaloista on rakennettu tana aikana, joten tarjontaa on 1980-luvun asuntoja paljon rakennuskannassa, myos 1990-luvun asuntoja
paljon. Sijainti vaihtelee, ja voi olla etaallakin, mika vahentaa kysyntaa. kohtalaisesti. Suhteessa vanhempiin asuntoihin nykyaikaisempi ja paremmassa
Suurempien remonttien yhteydessa huoneistoja mahdollista jakaa kunnossa: suhteessa uudempiin edullisempi. Tama asemointi voi lisata
pienemmiksi. Esteettémyys osittain huomioitu. houkuttelevuutta asunnon etsijoissa. Soveltuu usealle asukasprofiilille.

2000-2023 Laadukkainta ja halutuinta kerrostaloasumista. Lasitetut parvekkeet Esteettomyysasiat huomioitu hyvin. Arvokkaampi hankintahinta ja suurehko

lisadvat asumisviihtyvyytta, esteettomyys huomioitu hyvin. Kallis
hankintahinta rajoittaa ostajajoukkoa.

koko rajaa potentiaalista ostajajoukkoa. Energiatehokkuus ja nykyaikaiset
energiajarjestelmat lisddavat houkuttelevuutta. Rakennusten maara
huomattavasti pienempi verrattuna aiempiin vuosikymmeniin. Soveltuu
useimmille asukasprofiileille sijainnista ja tontin koosta riippuen.
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Asuntokannan resilienssi

* Resilienssi tarkoittaa kykya sopeutua muutoksiin. Muutoksiin Sijainnin
sopeutuva eli resilientti asuntokanta auttaa asuntokannan .
sopeutumisessa nykyiseen tarpeeseen. Kun asuntokanta vastaa Joustavuus

paremmin kysyntaan, niille toisaalta loytyy kayttajia, ja syntyy
taloudellinen motiivi investoida rakennuksiin ja niiden yllapitoon
/ kunnostukseen.

* Toiminnallinen joustavuus tarkoittaa monikayttoisia ja Resilientti
tarvittaessa myds muunneltavia asuntoja.
Y ’ asuntokanta
* Asumisen hallintamuodot ovat tyypillisesti omistusasuminen, . . . .
vuokra-asuminen, osaomistusasuminen ja TO_Immna”men Hal!lntamUOtojen
asumisoikeusasuminen. Tarjonnan ja kysynnan kohtaamisesta on Joustavuus joustavuus

huolehdittava.

* Tyypillisesti rakennukset on rakennettu tiettyyn paikkaan ja eika
niita ole siirretty rakentamisen jalkeen. Sijainnin joustavuutta ei
siis ole. Asuinrakennusten siirrettavyys voisi olla ratkaiseva sysays
rakentamiselle eli investointipaatokselle Jamsaan.
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4. Toimenpiteet




Kaupunkitaso

Isojen
tapahtumien
hy6édyntaminen

Tulevaisuuden

Tietopaketti sijoittuvalle

Tulevaisuuden
liikkuminen Jamsassa
Kevyt liikenne -tutkimushanke
yritykselle ja —— Rakentama?ttomlen
(yrityksen)asukkaille L Joukkoliikenne tonttien
markkinointia kayttotarkoitusmuutokset
e X Himoksen rinnalla (esim. reuna-alueilla M-
Lahtomuuttajan PAATEEMAT alueeksi)
tietoisku
Asemanseudun
Kohderyhmien X Yth%}(lan?ra.kenteen palveluiden ja
T Sujuva tiivistdminen yhteyksien
Tonttitarjonnan markkinoinnissa liilkkuminen
markkinointi
kohdennetusti Markkinointi

Vapaa-ajan asuntojen
harkittu muutos
vakituiseksi

Vapaa-ajan
asunnot

Tarjonnan esiintuonti,
"talotinder” (lyhyt &

Nykyisen
N rakennuskannan
pitkdaikainen .
vuokraus, omistus) kehittdminen

Vapautuvan
kerrostaloasuntokannan
uudistus (senioriasuminen?,

Korjausrakentamisen
hotelli?)

uudet mallit

Yhteishankinnat,
jaetut ratkaisut (mm.
energia)

Talo + remontti
valmiiksi hinnoiteltuna

Asuminen palveluna,
siirrettavat asunnot
Talotalkkari —palvelu asuntojen
paallekkaiskayton hallintaan

Off-grid -
(matkailijat — vakituiset)

+ asemanseutu)
Asemanseudun — Seppolan
markkinoinnissa — Himoksen kytkeminen
elamisen uusi brandi:
asuminen + tyénteko + OSATEEMAT
vapaa-aika + luonto

TOIMENPITEET

Kevyen liikenteen laatukdytava
(Jdmsénkoski — Seppola — Himos

yhteen joukkoliikenteelld

parantaminen

Asemanseudun
tdydennys-rakentaminen

Asemanseudun esim. pendeléijien

kehittaminen

puurakentamisen
" alueeksi
Taydennys-
rakentaminen Talokirjasto
taydennys-
rakentamiseen
Vanhojen alueiden
Nykyisten tonttien

soveltuvuus eri
téydennysrakentaminen

asukasprofiileille

Uudenlaisten asumismuotojen,
pilottikohteiden ja —
hankkeiden mahdollistaminen
kaavalla
Innovatiivisuus ja

! h Yhteiséllisen asumisen
bisnesvetoisuus

hankkeet

Yhteisty0 yritysten
kanssa, kokeiluhankkeet

Asunnonvaihtopalvelu
Jamsaan muuttavalle
(vanhasta luopuminen ja
uuden hankkiminen)

asuminen

Maankayton taso

FCG.
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Toimenpidekokonaisuudet

Yrittajamyonteinen
asuntopolitiikka Vartin Jamsa
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Toimenpidekokonaisuus |
Yrittajamyonteinen asuntopolitiikka

—> Profiilia Jyvaskylan ja Tampereen valilla Toimenpide 1: Markkinointi- ja
skarpattava, silla potentiaalia riittaa (erit. viestintisuunnitelman laatiminen
Tampere kasvaa ennatystahtia)

—>  Mielikuvissa Jamsan teollisuuden rinnalla olisi Toimenpide 2: Sisdisten kdytantojen ja

vahvistettava kuvaa Jamsasta toimivana ohjeistusten laatiminen
asumisen ja yrittdmisen ja eldmysteollisuuden yrittajamyonteisyyteen
alueena

Toimenpide 3: Tietopaketti sijoittuville ja

S vrittsismvénteisvvd t tehtivi kok . . . .
Yrittdjamyonteisyyden eteen on tehtdva koko rekrytoiville yrityksille

kaupunkikonsernissa toita ja suunnata
toimenpiteita.

- Alueellisesta vuoropuhelusta, nopeudesta ja
kokeiluista Jamsan yksi vahvuus.
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TOIMENPIDE 1: MARKKINOINTI- JA VIESTINTASUUNNITELMAN LAATIMINEN.

Koskee kaikkia kaupungin toimialoja ja tukee asumisen potentiaalia vahvistamista ja markkinointia. Kaupunkikonsernin nakékulmasta on
tarkea kayda systemaattisesti lapi, miten tuodaan kaupungin potentiaali kaikissa kohtaamisissa esille (esim. rekrytointitilanteet).

Markkinoinnin kohdentamisessa ja profiloinnissa huomioidaan selvityksessa esille nostetut Jamsan profiilit eri asukasryhmissa. Jamsan
(suur)tapahtumissa ja sisdantulovaylilla tuodaan esille Jamsan potentiaali ja tarjonta.

Kiinnostava tietopaketti Jdmsan asumisen kohteista. Jamsan lahtomuuttajille kohdennettu markkinointi (esim. kysely ja tietopaketti
asumisen ja toimivan arjen mahdollisuuksista).

TOIMENPIDE 2: SISAISTEN KAYTANTOJEN JA OHJEISTUSTEN LAATIMINEN YRITTAJAMYONTEISYYTEEN.

Maankaytossa, kaavoituksessa ja asumisen kehittamisessa toimitaan yritystarve edelld. Suunnittelussa kuunnellaan maankaytossa jo
varhaisessa vaiheessa yritysten ja muiden tahojen tarpeita.

Yrittajat ja kuntakonserni tuodaan vahvemmin mukaan pohtimaan tyontekijoidensa asumista. Esimerkiksi vapautuvan
kerrostaloasuntokannan tulevaisuutta pohtiessa tulisi saattaa yritykset ja muut toimijat yhteen pohtimaan kaytt6a ja potentiaali

TOIMENPIDE 3: TIETOPAKETTI SUOITTUVILLE JA REKRYTOIVILLE YRITYKSILLE.

Pienyrittajat ja yrityksen perustajat nostetaan mukaan asuntopolitiikassa omaksi kohde-ryhmakseen.

Yrityksille voidaan tarjota avaimet kateen tietopaketti, jossa tuodaan esille Jamsan potentiaali koko perheelle, asumismahdollisuudet,
palvelut ja esimerkkilaskelmat, miksi muuttaa ja sijoittua Jamsaan.

Yrityksille voidaan tarjota houkuttelevia vuokratontteja, joka hyvitetaan mahdollisessa kauppahinnassa ja tuoda esille Jamsan keskustan
alueella esim. aluelampo
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Toimenpidekokonaisuus I
Vartin Jamsa

Vartin Jamsa

* Vartin Jamsan toimenpiteet kattavat nykyiseen
rakennuskantaan seka maankayttoon ja
liikkkumiseen liittyvat toimenpiteet.

* Toimenpiteiden tarkastelussa on keskitytty Vartin
Jamsan alueelle, mutta useat toimenpiteet ovat
sovellettavissa koko Jamsan alueella.
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Viisas liikkuminen Nykyinen Taydennysrakentaminen

L : . rakennuskannan
Viisas liikkkuminen Jamsassa —

tutkimushanke (erityisesti kehittaminen

asema-Himos-yhteys)

2023
Asemanseudun peruspalvelut
Kaavoitettujen ja kuntoon (mm. |ampimét
rakentamattomien tonttien odotustilat)
tasmamarkkinointi
kohderyhmalle "Asuntotinderin”
toteutus Jamsain Korjausrakentamisen
rakennuskannalle periaatteiden teko 2030
kerros- ja rivitaloyhtidille Asemanseudun
katuverkon muutosten
Katuverkon kehittamissuunnitelma toteutus
(asemanseutu — Seppola —
Asemanseudun Jamsankoski - Himos,
kehittamissuunnitelma: joukkoliikenteen vaatimukset)
taydennysrakentamisen maara ja
luonne, viheralueet, valaistus
ine. Taydennysrakennuspotentiaalin
tarkempi selvitys: paivitystarpeet, Kehig§hanke:

alueelliset tyyppiratkaisut Taflfnnysrakentamisen

Selvitys: rakennusten kunnostusten ) L
yhteishankkeet eri omistajien

yhteishankinnat ja yhteiset energiaratkaisut Vajaakayttdisten asuntojen

(yrittajéyhteistyd) kdyttdasteen nostaminen valila
2025 innovatiivisilla hallinnan ja
yllapidon malleilla
(yrittajayhteistyd) Rakentamattomien tonttien uudet innovatiiviset
Kevyenliikenteen ja virkistysreitiston kayttomahdollisuudet (esimerkiksi siirrettavat
kehittdminen (rantareitti, yhteys Himokselle rakennukset). Kehityshanke yhteistydssa paikallisten
/ Sayrylantie) yrittdjien kanssa.

Tuotteistettu talo + remontti —
kokonaisuus (yrittajayhteistyo) 35
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5. Kohti tulevaa
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Mita seuraavaksi?

Tyo on ensimmainen osa SASU-hanketta (Sujuvan asumisen palvelut tukemassa
yrittamista, tyota ja sijoittautumista). Hanke kestaa vuoden 2025 loppuun.
Hankkeen tavoitteet ovat:

Asumisen ja sijoittautumisen uudet palvelumallit ja niiden kokeilut
Asumalla ja sijoittautumalla uutta tyota, yrittajyytta ja yritystoimintaa
Asumisen tulevaisuus ja uudet innovaatiot

Uudet asumisen viestintamallit

Tyossa rakennettua tietoperustaa syvennetaan SASU-hankkeen seuraavissa
vaiheissa.
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