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PATAJOEN ETELARANNAN ASEMAKAAVA

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

Kunta: Jamsa
Kyla: Patajoki
Tilat: Asemakaava koskee Jamséan kaupungin 40. kau-

punginosan (Himos) kylien tiloja Honkala (410),
Jaatila (411), Patajoki (422), Sayryla (430), yh-
teisia vesialueita (876), lakanneita teita (884) ja
maanteita (895):

182-410-1-25 Patajoenranta
182-411-1-46 Valimaa

182-422-1-1 Kaalola

182-422-1-20 Lisa-jokiranta
182-422-1-23 Lisa-Kaalola
182-422-1-47 Kalevila

182-422-1-48 Joukola

182-422-1-49 Tapiola

182-422-1-50 Limperi

182-422-1-54 Lintumaki

182-422-1-55 Patajoki

182-422-1-60 Korpela

182-422-1-61 Patalahden venevalkamat
182-422-1-62 Patajoen pellot
182-422-1-63 Yla-Kaalola
182-422-878-1 Patajoen lohkokunnan vesialueet
182-430-2-85 Kujala

182-430-878-1 Yhteiset 2 palstaa
182-876-39-1 Vanhanselan yhteisalue
182-884-1-3 entiset yleistiealueet
182-895-16573 Hiidenmaki-Vaheri paikallistie

Kaavan nimi: Patajoen eteldrannan asemakaava (182-01-186)

Kaavalla muodostuu: Asemakaavalla muodostuvat korttelit 4388 —
4393, 4700 — 4737 ja niihin liittyvat virkistys-,
vesi- ja liikkennealueet.

Kaavan laatija: FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Tuomo Jarvinen, arkkitehti
Puistokatu 2 A
40100 Jyvaskyla

Vireilletulo: Kaavoituskatsaus 25.2.2010 § 18

Kasittely ja hyvaksymispaivamaarat:

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee n. 9 km Jamsén keskustasta koilliseen, Paijanteen ja Patalah-
den valissa. Suunnittelualueen koko on 58,5 ha. Suunnittelualue on osoitettu alla pu-
naisella rajauksella.
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1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Tavoitteena on kehittaa aluetta maakuntakaavan seka alueelle laaditun kehittamis-

suunnitelma Himos — Paijanne - Master Planin mukaisesti loma-, asuin- ja virkistysalu-
eena.

2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloite kaavan laatimiseen on tullut maanomistajilta. Myds kaupunki omistaa alueella
maata.

— Vireille tulo: mainitaan kaupungin kaavoituskatsauksessa 25.2.2010

— 1.3.2010 neuvottelu maanomistajien ja kaupungin kesken

— 7.4.2010 viranomaisneuvottelu

— 3.5.2010 § 154 kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavoituksen kaynnistamissopi-
mukset allekirjoitettaviksi

— 15.8.2011 valmisteluaineisto (paivatty 10.8.2011) kaupunginhallituksessa

— 18.8.2011 § 108 tekninen lautakunta péatti laittaa luonnoksen nahtaville

— Luonnos pidettiin ndhtavilla 8.9.2011 - 21.9.2011

— Asemakaava odotti yleiskaavoituksen etenemista vuoden 2012

— Alueen osayleiskaavan muutos ja laajennus oli ehdotuksena n&htavilla 7.5. -
5.6.2012.

Asemakaavan suunnittelualue laajentui prosessin aikana Patajoen tien pohjoispuolelle
kanavaan asti sek& Touvilantien lansipuolelle Lintuvuoreen.
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2.2 Asemakaava

Kaava muodostuu Patajoen pelloille ja kukkuloille sijoitetuista RA — ja pientalokortte-
leista. Korttelien valialueet ovat virkistysalueina. Patajoen suulle sijoittuu venesatama.
Lannesta itdan aluetta halkoo Patajoentie (katu). Kanavan varsi on merkitty puistoksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa, kun se on saanut lainvoiman. Toteutusta valvoo Jam-
san kaupungin rakennusvalvonta.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Suunnittelualueen ominaisuudet

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Patajoen eteldrannan maasto on kumpuilevaa, enimmakseen avointa peltomaisemaa.
Kukkuloiden paéalla on pienia metsasaarekkeita. Paikoin maaston jyrkkyys on huomatta-
va. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Patajoen kanavaan. Kanavan varsi on ollut pit-
kd&n tydmaana ja on pohjaltaan pehmeé&é. Ortokuva on vuodelta 2009.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Kuva 1: Yleiskaavaa varten tehdyn maisemaselvityksen® kartta

Nakyma Patajoentieltd suunnittelualueen itdosaan.

3.1.2 Luonnonympéristd ja suojelualueet

Yleiskaavoitusta varten on tehty luonto- ja maisemaselvitys 2008. Asemakaava-alue si-
saltyy selvitysalueeseen. Selvitysaluetta kuvaillaan kokonaisuutena seuraavasti:

Selvitysalue kuuluu Suomen maisemamaakuntajaossa Hameen viljely- ja jarvimaan
maisemamaakuntaan, Paijanteen seutuun. Kalliopera on melko tasainen, mutta ruhje-
laaksojen sarkema. Tyypillistd maisemassa ovat ruhjelaaksoihin syntyneiden jarvien ja
lampien, harjujaksojen, moreeni- ja kalliomakien seké& soiden vuorottelu. Luonteen-
omaista ovat myds suuret suhteelliset korkeuserot, jotka ovat paikoin jopa yli 100 met-
ria.

1 Maria Haikala, 2008
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Runsaat metsat ovat yleensd melko karuja, kuten myds muu kasvillisuus. Suota on
maapinta-alasta vahan. Maisemaa hallitsee suurjarvi Paijanne, jonka Siikaselkdan selvi-
tysalue rajoittuu, sekéd Mustikkavuoren ja Tilusvuoren metsaiset méakialueet. Mustikka-
vuoren selannejakso on osa lanteen, Himosvuoren ohi jatkuvaa maisemallista kokonai-
suutta, joka hallitsee pohjoispuolella olevan kapean Patalahden vesistomaisemaa.

Haukkavuoren ja Tilusvuoren laelta avautuu maisemandkymia mm. Paijanteen Sii-
kasel&n vesimaisemaan.

"
A
atans 1

L

Suomynn

Haukkavuorn

Ote yleiskaavan luontoselvityksesta, johon Patajoen etelarannan asemakaavan suunnittelualue on rajattu pu-
naisella. Suunnittelualueelle sijoittuu puronvarsilehto (Patajoen puro), lahde ja rinnelehto (Limperi) ja liito-
oravan elinalueeseen liittyva ruokailualue (Patajoen suulla).

Karttaselite

A Lahde ja lahdeympéristo
g

--l Liito-oravan elinalug1-5)
1

Arvokas luontokohde (Metsal, VL) (1-6, 8-11)

| Kallio ja kallicjyrkanne (12)
p—

r
| -

I ._j Arvokas kallioalue (7)

Uhanalaiset ja harvinaiset lajit

M Erittéin uhanalainen laji (EN)
@ Vaarantunut laji (VU)
4 Silmallapidettava laji (NT)

D Selvitysalueen rajaus

Luontoselvityksen merkintdjen selitykset
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Asemakaavan suunnittelualueelle sisaltyvat luontokohteet:

Patajoen puro

Patajoen I——

puro =

Pinta-ala: 1,4 ha
Arvoluokka: paikallisesti arvokas
Maankayttosuositus: luo

Vesisto- ja kasvillisuuskohde. Notkolan puro alittaa Touvilantien ja laskee Patalahteen
Patajoen suulle. Hiekkapohjainen, luontaisesti mutkitteleva uoma on aluksi luonnontilai-
nen. Peltoalueella uoma on perattu ojaksi. Puro alittaa loppupaasté toistamiseen Touvi-
lantien. Tata Patajoentien ja Touvilantien valista louhikkoista uoman osaa on perattu ja
pengerretty.

Eteldosassa tien alituksen jalkeen puro virtaa pellon ja tien valisella lehtipuuvaltaisella
kaistaleella. Puron varrella kasvaa nuorta kuusikkoa, harmaaleppaa ja varttuneita haa-
poja. Purojakson eteldosassa on tihkupintaisia alueita, joilla kasvaa mm. kevéatlinnun-
silmé&a. Muuta lajistoa mm. mesiangervo, soreahiirenporras, ojakellukka ja vadelma.
Patajoentie-Touvilantie valisella purojaksolla on kaenkaali-mesiangervotyypin (OFiT)
kosteaa suurruoholehtoa. Lehtipuulehdossa kasvaa koivua, tuomea ja harmaaleppéaa.
Kasvillisuus on kulttuurivaikutteista, vuohenputki- ja vadelmavaltaista.

Kohteen eteldosassa purouoman luonnontilaiset osat ovat mahdollisia vesilakikohteita
(VL 1 luku 17 a 8), ja puron valiton lahiymparistd on metsélain erityisen tarkea elinym-
paristd (MetsaL 10 8).

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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VesistO- ja kasvillisuuskohde. Pieni lahde sijaitsee kohteen eteldosassa rinnekuusikossa.

Lahteen reunoilla on muutama lahoava lauta. Kasvillisuudeltaan lahdeympaéristo ei eroa

ymparoivasté lehtomaisesta kankaasta.
(A e " e

Rinteessa on kausikostea noro, jonka alaosassa on soreahiirenporrasta kasvava lahtei-
nen tihkupinta. Rinteen alaosissa on ldhdevaikutteinen puro, jota reunustaa kostean
suurruoholehdon kasvillisuus. Puusto on nuorta, koivuharmaaleppéavaltaista.

Lahde on lahes luonnontilainen, ja se on mahdollinen vesilakikohde (VL 1 luku 17 a §).
Lahteen valiton lahiymparisto seké rehevat lehtolaikut ovat metsélain erityisen tarkeita
elinymparistéja (Metsal 10 8).

Pinta-ala: 0,2 ha
Arvoluokka: maakunnallisesti arvokas
Maankayttdosuositus: MY/luo

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Kaavaselostus 8 (36)

23.5.2013

Liito-oravan ruokailualue

Kaavoitettavalle alueelle sijoittuu liito-oravan ruokailualue — Patajoen alue.

Patajoen elinalueen rajaus (oranssi rasteri), ruokailualue (sininen rasteri), papanapuut (sininen ympyra) seka
kulkuyhteydet (vihreéa katkoviiva). Puu nro 3 on kolohaapa.

Pinta-ala: 1,4 ha
Arvoluokka: kansallisesti arvokas
Maankayttdsuositus: S/luo

Elinalue jakaantuu kahteen osaan Patajoen molemmin puolin. Ydinalue sijoittuu Patajo-
en pohjoispuoliselle metsaalueelle, johon kuuluu pihapiiri ja sita ympéaroivat kuusivaltai-
set havu-lehtipuukankaat. Varttuneen puuston vallitsevaan latvuskerrokseen kuuluvat
kuusi, manty, haapa ja koivu. Alikasvoksen muodostavat koivu, kuusi, pihlaja ja méanty.
Jareita haapoja kasvaa etenkin pihapiirissd ja Patajoen rannalla.

Patajoen eteldpuolinen havu-lehtipuusekametsa muodostaa kulkuyhteyden joen yli.
Haapaa, koivua ja kuusta kasvavalla metsakaistaleella on merkitystd myo6s ruokailualu-
eena. Alueelta todettiin kaksi (2) papanapuuta.

Patajoen pohjoispuolinen metsaalue on liito-oravan lisdantymisaluetta. Kevaalla 2006
tehdyssa selvityksessa alueelta on Idydetty 11 liito-oravan merkitseméa puuta, joista
yksi kolohaapa (puu nro 3). Kesalla 2007 tehdyn luontoselvityksen yhteydessa papanoi-
ta Idydettiin ainoastaan yhden kolohaavan alta. Patajoen etelapuolella sijaitseva seka-
metsakuvio on liito-oravan kayttdma kulkuvéyla Patajoen yli. Lehtipuuvaltaisella koh-
teella on myds merkitysté ruokailualueena. Metsakuviolta l16ydettiin yksittaisia papanoi-
ta kahden puun juurelta.

Taulukko 1. Patajoen elinalueen eteldosan papanapuut. Lapimitta on puun
rinnankorkeuslapimitta.

Nro Puulaji Papanamaara Lapimitta Huom.
(kpl) (cm)

1 Haapa alle 10 30-35

2 Kuusi alle 10 35-40

Liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikan héavittaminen ja heikentdminen on luonnon-
suojelulaissa kielletty. Patajoen asemakaavan suunnittelualueelle siséltyy vain liito-
oravan ruokailualue.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0
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’ Vaarantunut laji, Tiltaltti

ratajoe
puro

Tiltaltti (Phylloscopus collybita) viihtyy kuusimetsissa ja kuusivaltaisissa sekametsissa.
Laji on vahentynyt viimeksi kuluneiden kolmen vuosikymmenen aikana nopeasti. Vaik-
ka metsat ovat kuusettuneet, ne ovat samalla pirstaloituneet, miké on heikentanyt lajin
elinoloja. Tiltaltin reviireitd on mm. Lintuvuoren alueella.

Tiltaltin reviiria osoittava merkinta on suunnittelualueen ulkopuolella, mutta suunnitte-
lualueeseen kuuluu Lintuvuoren aluetta.

3.1.3 Pohjavedet
Suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen ei sijoitu pohjavesialueita.

3.1.4 Maisema

Maisemallisia arvoja alueella edustavat Patajoen tilaan liittyvat historialliset peltoauke-
at. Myds vanha tielinjaus Paijanteen rannassa ja siltd avautuvat ndkymat jarvelle ovat
merkittavia. Luontoalueilla arvokohteita ovat avokalliot, lakialueet ja jyrkanteet seka
seldnteen muodostama silhuetti.

N -

Patajoki paafasadi_ (Leena Lindell 14.12.2005)

‘_f_/_:—‘ : : - - e =

Patajoen pihapilria. (Leenél Lindell 14. 12.2d05)

3.1.5 Vaesto

Alla olevassa taulukossa on esitetty Jamséan, Jamsén seutukunnan ja Keski-Suomen
maakunnan vaestéennuste vuoteen 2040 (Tilastokeskus 2012).

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0
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Vaestoennuste Muutos 2012-2040

2012 2020 2030 2040 henkiloa %
Jamsa 22 280 20 814 19 720 18 831 -344% -15,5
Jamsan seutukunta 24736 23 010 21 747 20 747 -3 989 -16,1
Keski-Suomen maakunta 275364 282644 285980 293 756 18392 6.3

3.1.6 Liikenne

Kaava-alueen tieverkko koostuu pienemmista, pa&asiassa yksityisista ajoteista. Suun-
nittelualueen pohjoisosassa, ita-lansi suunnassa kulkee maantie 16573 (Sayrylantie —
Patajoentie). Maantie 16573 toimii Himoksen alueen toimintoja ja maankayttda palve-
levana valtatien rinnakkaistien&. Alueen paaéliittyma valtatielle 9 on Sayrylansalmentiel-
1a (16574). Liittyma jaa suunnittelualueen lansipuolelle.

_— 2 P

Lilkkennemaarakartta 2011. Vuoden keskimaéarainen ajoneuvoliikenne (ajon./vrk). Elinkeino-, liikkenne- ja ym-
paristbkeskus, Keski-Suomi.

Kuva 2: Nimistda (Logica RS-kartta)

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0
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3.1.7 Rakennusperintd

Patajoen talo

Rakennettuja arvoja alueella edustaa Patajoen talo pihapiireineen, joka on rakennettu
1830-luvulla. Pihapiiriin kuuluu useita aitta- ja varastorakennuksia eri aikakausilta.
Kohde on inventoitu 2005%. Kohdetta kuvataan inventoinnissa nain: ”Patajoen talo on
yksi harvoista alueen sailyneista talonpoikaisempirerakennuksista. Pihapiireineen se
muodostaa maisemallisesti, historiallisesti ja rakennushistoriallisesti maakunnallisesti ja
paikallisesti merkittavdn kokonaisuuden.”

Patajoen talo on maakunnallisesti arvokas kohde. Talo sijaitsee Patajoen etelapuolella.
Patajoen tieltd nousee jyrkdn méaen paélle Hakosentie, jonka p&assa vanha pihapiiri si-
jaitsee maen paalla. Rakennukset eivat nay tielle, mutta maisemallisena kiinnekohtana
toimii vanha varastorakennus puolivalissa makeé. Patajoen talo on 1830-luvulla raken-
nettu suuri talonpoikaisempirerakennus. Rakennus on ollut osa Jamsa-Jyvaskyla-
maantien varrelle rakentunutta empiretalojen kokonaisuutta. Pihapiiriin kuuluu pitkit-
tain Hakosentien vartta pitkin sijoitetun yksikerroksisen padrakennuksen liséksi useita
aitta- ja varastorakennuksia eri aikakausilta. Pihapiiriin kuuluvat navettarakennus, kak-
sikerroksinen hevostalli kdymaldineen, seka useita aitta- ja vajarakennuksia 1800-
luvulta ja 1900-luvun alkupuolelta. Suurin osa piharakennuksista on télla hetkelld va-
rastokaytodssa. Pihaan Patajoentieltd nousevan Hakosentien varrelle on 1950-luvulla is-
tutettu koivurivisto.

5

" .
tien varressa

Riihi a kosen Patajoen talo

Kuva 3: Maisemaselvitys 2008, Maria Hakala

Tien lansipuolella on viela pystyssa kaksi riihiuunia, jotka kertovat alueen vanhemmasta
asutuksesta. Patajoen taloon kuuluu laajalti maa-alaa ja Paijanteen rannassa sijaitseva
Joensuun talo on myds osa tilaa.

Patajoen talo on yksi harvoista alueen sailyneista talonpoikaisempirerakennuksista. Pi-
hapiireineen se muodostaa maisemallisesti, historiallisesti ja rakennushistoriallisesti
merkittavan kokonaisuuden maakunnallisesti ja paikallisesti.

2 kohderaportti, Keski-Suomen museo, Jamsan keskusta-alueen tdydennysinventointi 2005-2006
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Patajoen talon pihapiiri on kaava-aluerajauksen ulkopuolella.

Joensuun talo:

Joensuu sijaitsee Pataniementien, Sammallahdentien ja Pataniemi-tien risteyksessa ai-
van Patajoen suulla, keskeisella maisemapaikalla. Rakennus on valmistunut tiettavasti
1900-luvun alkupuolella ja se kuuluu Patajoen tilaan. Omistajan mukaan Joensuu on
rakennettu alun perin kouluksi, mutta toiminut sittemmin kauppana 1970-luvulle asti.
Kaupan pihavajassa jarjestettiin iltamia ja maantiella urheilukilpailuja 1920-luvulla.

Rakennus on peruskorjattu v. 2002 ja se toimii loma-asuntona niin omistajille kuin
vuokralaisillekin.

Kuva 4: Joensuun talo nykyasussaan

Muut rakennukset

Suunnittelualueen uudemmat rakennukset ovat paaosin puurakenteisia, 60 — 90 — lu-
vulla rakennettuja, harjakattoisia pientaloja.
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Kuva 5: llmakuvaa vuodelta 2008

3.1.8 Muinaisjadnnokset

Alla olevaan kuvaan on merkitty violeteilla merkeilla muinaisjdannésten maanpéaalliset
pistemaiset kohteet. Kaavoitettavalle alueelle osuu yksi muinaisjadnnéskohde.

AR B A i o\ WL
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Muinaisjadnndsrekisteriin merkityt kohteet suunnittelualueella (HERTTA tietojarjestelma 2012).

Kohdenimi: Kaalola
Muinaisjadnnéstunnus: 182010007

Tyyppi: Asuinpaikat

Ajoitus: Kivi- ja/tai pronssikautinen

Asuinpaikka sijaitsee pellolla lahella Patajoen suuta ja Siikaselan lantista lahdenpohjuk-
kaa, rannassa kulkevan maantien (16573) eteldpuolella ja siitd erkanevan Juokslahden-
tien risteyksesta noin 200 metria lanteen, pelto-/metsétien varressa ja siitd noin 100
metria etelaén.
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Alueelta on l6ytynyt kvartsi-iskoksia ja palanutta luuta, I6yt6ja on tehty pohjoiseen
viettavalta pellolta ja tieleikkauksesta. Sijaintikorkeutensa puolesta asuinpaikka voi olla
mesoliittinen tai rantaan sitoutumaton ja ajoitukseltaan varhaismetallikautinen. Asuin-
paikan laajuus on arvio, koska vuosina 1994 ja 2006 pelto oli kyntdamaton eika pinta-
poiminta ollut mahdollista inventoinneissa®.

§ L ¥
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3.1.9 Tekninen huolto
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Kuva 6: Oleva johtoverkosto

Patajoentien varressa on vesi- ja viemarirunkolinja. Limperintieta pitkin on vedetty ve-
si- ja viemarijohto.

Kuva 7: 2008 laadittu vesihuollon yleissuunnitelma

® Museovirasto
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Patajoen alueelle on laadittu vesihuollon yleissuunnitelma vuonna 2008. Kaavoitettava
alue liitetdadn rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Asemakaavoituksen yhteydessa laa-
ditaan yleissuunnitelmatasoisia kunnallisteknisia tarkasteluja.

Kuva 8: Sahkoverkkokartta (Elenia 2012).

Alueella on korkeajannitejohtoja (kuvassa purppuralla), pienjanniteverkkoa (kuvassa
vaalean sinisella) sekd muuntamoita.

3.1.10 Maanomistus

Alueen maanomistajia ovat Jamsan kaupunki ja yksityiset maanomistajat (8 kpl).
3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntasuunnitelma

Maakuntasuunnitelma perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin seka lakiin alueiden ke-
hittamisesta®.

Maakuntasuunnitelma® on 10-30 vuoden p&a&han ulottuva strateginen suunnitelma. Se
kuvaa yleispiirteisesti Keski-Suomen kehittdmistavoitteet ja strategiat niiden toteutta-
miseksi. Tavoitteena on keskisuomalaisten hyvinvoinnin lisddminen ja yritystoiminnan
edellytysten parantaminen. Maakuntavaltuusto hyvéksyi kevaalla 2010 maakuntasuun-

4 Lahde: Keski-Suomen liitto

5 Maakuntasuunnitelma on maakuntakaavan ja maakuntaohjelman perusta. Suunnitelman tarkastelujakso on nopeasti muut-
tuvissa asioissa, kuten esimerkiksi elinkeinoissa, enintaan viisi vuotta ja hitaasti muuttuvissa, kuten esimerkiksi liikkennever-
koissa, jopa 30 vuotta.

Maakuntasuunnitelman avulla kunnat, aluehallinnon viranomaiset, yritykset, laitokset ja jarjestot seka Keski-Suomen asuk-
kaat voivat sitoutua yhteisesti sovittuihin tavoitteisiin, osallistua aitoon yhteistoimintaan ja kokea maakuntasuunnitelman
omia paamaariaan tukevaksi.
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nitelman 2030, jossa Keski-Suomen visio tiivistettiin muotoon yhteistydn, yrittajyyden
ja osaamisen Keski-Suomi.

Jamséa-Jyvaskyla-Aanekoski -vydhyke esitetaan maakuntasuunnitelmassa Kansallisesti
merkittavana kehitysvydhykkeené. Vydhyke on kansallisesti yksi merkittavimmista tuo-
tannollis-taloudellisista alueista, joka muodostaa yhtenaisen tyo- ja asuntomarkkina-
alueen. Samalla vybhykkeen kehitys on vuorovaikutteisesti tukemassa koko muun
maakunnan elinvoiman kasvua.

Kuvio 7: Keski-Suomen rakenne 2030 Pohjakargs © Masnm

Kuva 9: Maakuntasuunnitelmassa 2030 Patajoki sijoittuu kansallisesti merkittavélle kehitysvydhykkeelle.
3.2.2 Maakuntakaava
Ympaéaristoministerid vahvisti Keski-Suomen maakuntakaavan 14.4.2009 ja maarasi MRL

201.1 8:n nojalla sen voimaan tulosta. Suunnittelualue on osoitettu nuolella ja punai-
sella aluerajauksella alla olevaan kuvaan.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Kaavaselostus 17 (36)

23.5.2013

Maakuntakaavan merkintdjen selitykset ovat seuraavat:

Matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue (mv)

Merkinndn kuvaus: Merkinnélla osoitetaan maakunnallisesti tarked matkailussa ja virkistyksessa jo oleva tai
siihen soveltuva aluekokonaisuus.

Suunnittelumaardys: Alueidenkayton suunnittelussa on erityisesti kiinnitettava huomiota retistsjen ja
virkistysalueiden verkostojen muodostamiseen sekd maisema- ja ympéristéarvojen sailymiseen ja

kehittdmiseen seka matkailulliseen hyédyntamiseen. Alueen rakentamisen suunnittelussa uusien
matkailukeskusten rakentaminen tulee sopeuttaa ympéristéén.

Matkailupalvelujen alue, kohde (RM ,r)
Merkinnan kuvaus: Merkinnalld osoitetaan merkittdva matkailupalvelujen alue.

Rakentamismaaridys: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen.
Alueen rakentamisen suunnittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ympéaristéon.

[ Muinaismuistokohde

Merkinnan kuvaus: Merkinnalla osoitetaan muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjaannos. Alueella on
voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Suojelumaarays: Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen tai muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Kohdetta/aluetta koskevat maankéyttésuunnitelmat on lahetettava
Museovirastoon lausuntoa varten.

Maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympéaristo

Merkinnén kuvaus: Merkinnélld osoitetaan maakunnallisesti arvokas kulttuurihisteriallinen rakennettu
kulttuuriympéristé.

ympdéristén kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti.

& Venesatama
Merkinnan kuvaus: Merkinnalla osoitetaan satama-alueita laiva- ja venelikenteelle. Alueella on voimassa

MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Asemakaavan tavoite on maakuntakaavan mukainen. Alueella sijaitsee muinaismuisto-
kohde.

Maakuntakaavaa on tdydennetty ja tdydennetddn vaihemaakuntakaavoilla.

3.2.3 1. vaihemaakuntakaava

Ymparistoministeridé 16.12.2009 vahvistamalla kaavalla varattiin Jyvaskyldn seudun uu-
delle jatteenkasittelykeskukselle tarpeellinen maa-alue. 1. vaihemaakuntakaavalla ei
ole vaikutusta suunnittelualueelle.

3.2.4 2. vaihemaakuntakaava
Ympaéaristoministerid vahvisti 2. vaihemaakuntakaavan 11.5.2011. Kaava sovittaa yhteen

pohjaveden suojelua ja kiviainesten kayttdéa. Ei merkint6ja Patajoen asemakaava-
alueelle.
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Ote 2. vaihemaakuntakaavasta. Suunnittelukohde on merkitty punaisella varjostetulla viivalla.
3.2.5 3. vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuuston 14.11.2012 hyvaksyma 3. vaihemaakuntakaava osoittaa alueita
turvetuotannolle ja suojelee samalla arvokkaita suoluonnon kohteita. Kaavassa osoite-

taan myO0s maakunnallisesti merkittavat tuulivoimapuistojen alueet. Ei merkint6ja Pata-
joen suunnittelualueelle.

3.2.6 4. vaihemaakuntakaava

Neljas vaihemaakuntakaava paivittad lainvoimaisen maakuntakaavan kaupallisen

palveluverkon ja siihen liittyvaa alue- ja yhdyskuntarakennetta (asuminen, liikenne,
tekninen huolto, suojelu, virkistys, palvelut, teollisuus ja yritystoiminta).

Maakuntahallituksen esitys 4. vaihemaakuntakaavasta maakuntavaltuuston
hyvéaksyttavaksi paivitetadn Keski-Suomen Liiton www-sivuille 19.4.2013.
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Kuva 10: Suunnittelualue 4. vaihemaakuntakaavaehdotuksessa 12.12.2012
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fm‘ Matkailun ja virkistyksen kehittimisen kohdealue (mv)

Merkinnan kuvaus: Merkinnlla osoitetaan maakunnallisesti tarked matkailussa ja virkistyksessa jo oleva tai
siihen soveltuva aluekokonaisuus.

Suunnittelumaarays: Alueidenkéytdn suunnittelussa on erityisesti kiinnitettava huomiota reitistdjen ja
virkistysalueiden verkostojen mucdostamiseen sekd maisema- ja ympéristGarvojen sdilymiseen ja
kehittamiseen sekd matkailulliseen hyddyntamiseen. Alueen rakentamisen suunnittelussa uusien
matkailukeskusten rakentaminen tulee sopeuttaa ympéristdn.

Aluekohtainen suunnittelumaéarays:
Kotanen-Tikkaméki ja Muuratsalo (Jyvéskyla, Muurame), Mustavuori (Laukaa): Alueidenkaytn suunnittelussa on

erityisesti kiinnitettdvd huomiota reitisttjen ja virkistysalueiden verkostojen muodostamiseen sekd maisema- ja
ympiéristoarvojen sailymiseen ja kehittdmiseen seka matkailulliseen hyddyntamiseen.

e Ulkoilun yhteystarve
Merkinndn kuvaus: Merkinnilld osoitetaan virkistysalue- ja ulkoilureittiverkostoon liittyva tavoitteellinen reittiyhteys.

Suunnittelumadrays: Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata ulkoilureittien jatkuvuus.

Matkailupalvelujen alue, kohde (RM, r)
Merkinnan kuvaus: Merkinnallad osoitetaan merkittdava matkailupalvelujen alue.

Rakentamismadrays: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen. Alueen rakentamisen
suunnittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ymparistéén.

i___u Pdijanteen kehittamisalue
Merkinndn kuvaus: Merkinndlld osoitetaan Paijénteen kehittdmisalue.
Suunnittelumidardys: Aluetta tulee kehittaa tiiviissa yhleistyossd sen asukkaiden ja elinkeinotoimijoiden

kanssa kestavén kehityksen hengessa ottaen huomioon paikallisten ihmisten asuin- ja elinolot ja niiden
kehittédminen seké luonnon monimuotoisuus.

3.2.7 Yleiskaava

Suunnittelualue sivuaa Jamsan kaupunginvaltuuston 16.11.1999 8 49 hyvaksymaa,
10.1.2001 vahvistettua ja 31.10.2002 muutettua Himoksen osayleiskaavaa. Osayleis-
kaava on voimassa oikeusvaikutteisena®.

8 Lahteet: Ymparistdhallinnon karttapalvelu Hertta ja Jamsan kaupungin kaavoituskatsaus 2010.
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422 Patajoki

Voimassa olevan yleiskaavan merkintdjen selityksia:

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
M-1 I maa- ja metsitalous- sekd hajarakentamisalue
Alue varataan ensisijaisesti maa- ja metsitaloutta varten.
Alueelle voidaan rakentaa hajarakennusperustein.
Rakennuslain 31§:n 1. mom:n perusteella midritiin, ettd
rakennuksia ei saa sijoittaa 200 metrii Iihemmiksi vesistén
puoleista rajaa. Kuitenkin maatilan talouskeskuksen saa
rakentaa erikseen osoitetulle alueen osalle (am-alueen osa).
groseeTTey VESILIKENTEEN ALUE
: LV-3 ! I viylialue
*hessssssssnsa’
Alue varataan kunnostettavaa vesiviylii varten.
RA-1 LOMA-ASUNTOALUE
1 I normaali loma-asutusalue

Alue varataan omarantaista loma-asutusta varten.
Luku merkinnin alla osoittaa rakennuspaikkojen
enimm3ismidrin.

Voimassaolevan yleiskaavan maarayksia:
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YLEISKAAVAMAARAYKSET

RA-1 -ALUEILLA -

M-1 -ALUEILLA

KOKO YLEISKAAVA-
ALUEELLA

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kerrosalaltaan
enintaan 80 m2:n loma-asunnon, 20 m2:n suuruisen
saunan ( savusauna 15 m2) ja talousrakennukset
(yhteensa enintadn 30 m2).

Lomarakennusten etdisyys tulee olla vdhintdan 20 m ja
erillisen saunarakennuksen vahintaan 15 m
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Rakennuspaikan on oltava kooltaan vahintaan 2 ha.

Rakentamista avoimille peltoalueille tai muuten maisemallisesti
arvokkaille alueille tulee valttaa.

Taydennysrakentaminen on sijoitettava olemassaolevien rakennusten
yhteyteen ja uudisrakennuspaikkojen rakennukset tulee sijoittaa
metsaalueen reunavydhyketta vasten.

Rakennusten sijoittamisessa on Kiinnitettava erityistd huomioita
riittavan suojapuuston jaamiseen rakennusten ja rantaviivan seka
rakennusten ja laskettelurinteiden valiin.

Rakennusten julkisivu- ja kattomateriaaleina ei saa kayttaa kirkkaita
tai heijastavia pintoja.

Olemassa olevia rakennuksia saadaan peruskorjata nykyista kerrosalaa
ylittamatta huolimatta yleiskaavan aluevarauksista.

3.2.8 Osayleiskaavan muutos ja laajennus - ehdotusvaihe

Patajoen alueelle ollaan laatimassa osayleiskaavaa, Himoksen osayleiskaavan muutos
ja laajennus (osa-alue 6). Voimassa olevaa yleiskaavaa koskeva muutos koskee Patajo-

en etelarantaa ja Touvilantien lansipuolta.

Yleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena. Kaavanlaatijana toimii FCG Suunnittelu ja
tekniikka Oy. Kaavan tavoitteena on luoda maankaytolliset edellytykset matkailukeskit-
tyman kehittdmiseksi. Kaavoitustyd on alkanut kesalla 2008. Valmistevaiheessa on teh-
ty mm. maisemaselvitys,

luonto- ja liito-oravaselvitys seké liikenneselvitys.

Kaava on ollut kahteen kertaan ehdotuksena nahtavilla.

Kaava oli ensimmaisen kerran ehdotuksena nahtavilla 12.10.—10.11.2010.
Kaava oli toisen kerran ehdotuksena nahtavilla 7.5.-5.6.2012.
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Suunnittelualueen suhde koko osayleiskaavaehdotukseen (osa-alue 6, paivays 14.3.2012).

Suunnittelualueen lansipuolella on valmisteilla Himoksen osayleiskaavan muutos ja laa-
jennus, osa-alueet 2-4. Kaavaehdotus pidettiin nahtavilla 12.10.—10.11.2010 ja uusi
kaavaehdotus 15.10-13.11.2012.
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Yleiskaava, osa-alue 2-4, ehdotus kokonaisuutena
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Yleiskaavatilanne, Patajoen pohjoispuolella voimassa oleva yleiskaava, eteldrannalla osa-alueiden 2-4 ja osa-
alueen 6 osayleiskaavaehdotukset.

3.2.9 Pohjakartta

Pohjakartta on ajantasainen ja tayttad kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset.

3.2.10 Rakennusjarjestys

Jamséan kaupungin rakennusjarjestys on voimassa 1.1.2009 lukien.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja paatdokset
Aloite kaavan laatimiseen tuli maanomistajilta. Myds kaupunki omistaa alueella maata.

— 25.2.2010 maininta kaupungin kaavoituskatsauksessa

— 1.3.2010 neuvottelu maanomistajien ja kaupungin kesken

— 7.4.2010 viranomaisneuvottelu

— Kaupunginhallitus 3.5.2010 8 154 (hyvaksyi asemakaavoituksen kdynnistdmisso-
pimukset allekirjoitettaviksi)

— 15.8.2011 valmisteluaineisto(péaiv. 10.8.2011) kaupunginhallituksessa

— Tekla 18.8.2011 § 108 (paatti laittaa luonnoksen nahtaville)

— Luonnos pidettiin nahtavilla 8.9.2011 - 21.9.2011

— Asemakaava odotti yleiskaavoituksen etenemistd 2012

— Alueen osayleiskaavan muutos ja laajennus oli ehdotuksena néhtavilla 7.5. -
5.6.2012.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty®
4.2.1 Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua
kaavasta mielipiteensa. Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn (MRL 62 §).

Osallisia ovat:

Kaikki ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

— Kuntalaiset

— Kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat

— Kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset, elinkeinonharjoittajat, alueen tydnteki-
jat ja palveluiden kayttajat

Viranomaiset:

— Kunnan hallintokunnat: tekninen lautakunta, ymparistélautakunta, sosiaali- ja ter-
veyslautakunta seké sivistyslautakunta

— Keski-Suomen ELY-keskus

— Keski-Suomen Liitto

— Pirkanmaan sairaanhoitopiiri

Yhteisot tms, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

— Paikalliset asukas-, liikunta- ym jarjestot
— Pelastuslaitos

— Elenia Oy

— Teleoperaattorit
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Osallisten luetteloa voidaan tarvittaessa taydentda. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaa-
van valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa. Virano-
maistahoilta pyydetaan erikseen lausunnot kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

4.2.2 Vireilletulo
Kaavoituskatsaus 25.2.2010 § 18.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla kaavaluonnoksen kanssa. Vuo-
rovaikutus jarjestetadn osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

4.3 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavahankkeesta on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 7.4.2010. Ko-
kouksesta on kirjattu muistio. Valmisteluaineistosta on pyydetty ja saatu viranomaisilta
lausunnot. Kaavaprosessin aikana ollaan yhteydessd Keski-Suomen ELY-keskukseen
tarvittaessa kaavan. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta. Kaavaeh-
dotuksen oltua ndhtavilla ja kun sitd koskeva palaute on saatu, jarjestetdan viran-
omaisneuvottelu tarvittaessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Kunnan asettamat tavoitteet
Jamsan kaupungin tavoitteena on kehittada aluetta maakuntakaavan seka alueelle laadi-

tun vapaamuotoisen kehittamissuunnitelman, Himos — Paijanne — Master Planin (2008)
mukaisesti.
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Ote Himos-Paijanne — Master Planista 2008

Master Planissa Patajoen tien ja kanavan vali on ajateltu puistomaiseksi, muuten alue
on varattu loma-asunnoille. Heti suunnittelualueen lansipuolelle on esitetty golfkentta.
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4.4.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Osayleiskaavaehdotuksessa on huomioitu luonto- ja maisemaselvityksen esille tuomat
suojelukohteet. Asemakaava-alue on merkitty paaosin tehokkaaksi uudeksi loma- ja

matkailualueeksi. Lansi- ja itdreunat ovat matkailupalvelujen aluetta RM, jonne voi si-
joittaa matkailu-, majoitus- ja ravintolapalveluja seka muuta niihin liittyvdé toimintaa.

R8

Asemakaava-alue rajattuna osayleiskaavaehdotukseen
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Ohjeellinen viheryhteystarve

4----I )

Asemakaavoja laadittaessa/toimintaa harjoitettaessa tulee sailyttaa liito-oravan tarvitsemia kulkuyhteyksia
varten vahintddn 30 metrid leved puustoinen kaista

A Asuntoalue.
RA Loma-asuntoalue.

Uusi matkailupalvelujen alue

I QM Alueelle sijoittuva matkailupalvelujen alue on tarkoitus toteuttaa asemakaavan perusteella

Asemakaavoituksen yhteydessa on huolehdittava riittavien viheralueiden ja -yhteyksien sailymisesta seka sii
elta rakenne sopeutuu hyvin ympardivaan wotoihin. saa si myo&s

ja
. maj luja, ravintolapalveluja seka muuta toimintaa, joka liittyy alueen toimintaan

Aluetehokkuus on enintaén 0,3

Virkistysalue.

V Aluetta suunniteltaessa on luctava yhtendinen virkistysreittiverkosto. Reittien sijoittelussa tulee huomioida alueen
luonto- ja maisema-arvot.

Alueelle voidaan yksityiskohtaisemman suunnitelman pohjalta toteuttaa pienimuotoista virkistysta ja matkailua
palvelevia rakennuksia, rakenteita ja ohjelmapisteitd seka alueen kayton edellyttamien teiden ja reittiverkostojen
rakentaminen. Rakennelmat on toteutettava siten, etta ne sopeutuvat hyvin ympardivaan maisemaan ja
maastonmuotoihin

W Vesialue

Uusi loma- ja matkailualue, tehokas

R-1 Alueelle sijoittuvat loma-asumista ja majoitusta palvelevat alueet on tarkoitus toteuttaa asemakaavan
perusteella

Asemakaavoituksen yhteydessa on huolehdittava riittavien viheralueiden ja -yhteyksien sailymisesta seka siita,
efta rakenne sopeutuu hyvin ymparéivaan maisemaan ja maastonmuoteihin

Aluetehokkuus on enintaan 0,2

Muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjadannds
(_-__ :J Muinaisjaannosten kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen
= ilman lupaa on kielletty. Aluetta koskevat maankayttésuunnitelmat edellyttavat Museoviraston lausuntoa
D Liito-oravan esiintyma.
—r— | ,,,, Laad vaa/harj essa toimintaa on otettava huomioon liito-oravalle tarkeiden pesa-

puiden seka likkumisen ja ruokailun turvaavan riittavan soveliaan puuston sailyttaminen. Numeroindeksi
viittaa luonto- ja liito-oravaselvityksen kohdenumerointiin.

Rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennettu kohde.

tai pail arvokas rakennus, jonka i ija i iirteet tulee y
Korjaus- ja muu! i uunni ista on r va Keski-Suomen musecn kanssa ennen rakennus-

tai toimenpidelupaa koskevan paatoksen antamista

oo s s o p Kevyen liikenteen yhleystarve

& yhdystie/ kokoojakatu yt/kk

4.4.3 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen suunnittelussa on pyritty huomioimaan maaston muodot siten, etta tontit olisi-
vat rakennettavissa ja liikennoitdvissa. Nakymaét ja maisemat on pyritty huomioimaan
siten, etta niitd voidaan seka hyddyntaa etta varjella.

Patajoen yleiskaavan laadinnan yhteydessa kartoitettiin alueen arvoja. Alueelta I6ydet-
tiin luonto-, muinaismuisto- ja rakennushistoriallisia arvokohteita, joiden turvaaminen
asetettiin asemakaavan sisaltovaatimuksiksi.

Patajoen pelloille suunniteltu golfkentta nahtiin kokonaisuuden kannalta erittain tarkea-
na. Suunnitelmien yhteensovittamiseen siten, etta golfkentan toteuttaminen on mah-
dollista, kiinnitettiin erityista huomiota.
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4.4.4 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet vaihtelevat yleiskaavassa myodnnettavan rakennusoikeuden mak-
simaalisesta toteuttamisesta hillitymp&an rakentamiseen siten, etta olevien asuinkoh-
teiden rauha turvautuisi.

Kaupunki on pyrkinyt varmistamaan maanomistajien tasapuolisen kohtelun seka ohjan-
nut rakentamisen maaraa ja sijoittelua ymparistdoon sopivaksi. Patajoen etelarannan
kaupungin omistamien maiden osalta halutaan visioitu rakennusoikeus toteuttaa riitta-
van tuottavalla tavalla.

4.4.5 Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Lopputuloksesta halutaan tehokas mutta rauhallisen loma-asumisen mahdollistava ko-
konaisuus.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Patajoen eteldrannan asemakaavan valmisteluaineisto (osallistumis- ja arviointisuunni-
telma, kaavaluonnos ja - selostus) oli MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti ndhtavilla
8.9.2011 - 21.9.2011. Valmisteluaineistosta saatiin 7 lausuntoa ja 7 mielipidetta.

Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saadun palautteen johdosta kaavaehdotukseen
tehtiin seuraavat tdydennykset ja muutokset:

— Lis&tadn merkintdjen selitykset ja méaaraykset

— Patajoentie merkitdan katuna

— Huomioidaan yleiskaavaehdotuksesta annettu ELY:n lausunto

— Kunnallistekninen yleissuunnitelma paivitetaén

— Katualueiden mitoitusta tarkistetaan

— Toteutusaikataulua arvioidaan

— Lisataan aluevarauksia yhteiskuntateknisté huoltoa varten (johdot,
laitteet, jatteenkerays, lumihuolto)

— Huomioidaan kulttuuriymparist6- ja muinaismuistokohteet

— Limperin alueella muutetaan neljd RA — tonttia AP — tonteiksi.

— Lintuvuoren alueen ratkaisua muutetaan.

— Kortteli 4700 ulotetaan rantaan asti

— Jahvetinkaaren rakennusmassoja pienennetdan

— Lisataan hiihtobussille kdantdpaikka

— Osoitetaan vieraille paikoitusalueita

— Patajoen varren RA — tontti jaetaan kahdeksi, yleista LP — aluetta siir-
retaan

— Varataan Patajoen suulle venepaikkoja sisamaan tontteja varten.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kuva 11: Asemakaavakartta

5.1 Kaavan rakenne

Kaava muodostuu Patajoen pelloille, kukkuloille ja Lintuvuoren rinteille sijoitetuista RA
—, RM- ja AP - kortteleista. Korttelien valialueet ovat virkistysalueita. Patajoen suulle si-
joittuu venesatama. Lannesté itadn aluetta halkova Patajoentie on merkitty kaduksi.
Toisena kokoojakatuna on Touvilantie. Uudet kadut tdydentavat olevien liikennevaylien
verkostoa. Vakituisen asumisen AP — korttelit ovat keskittyneet olemassa olevien asuin-
talojen lahiympaéristoon.

Alueen viheralueet muodostavat yhtenéisen, jatkuvan virkistysalue ja -reittiverkoston.
Reittien sijoittelussa on huomioitu alueen luonto- ja maisema-arvot.

Virkistysalueille voidaan yksityiskohtaisemman suunnitelman pohjalta toteuttaa pieni-
muotoista virkistysta ja matkailua palvelevia rakennuksia, rakenteita ja ohjelmapisteita
seka alueen kayton edellyttamia reitteja. Rakennelmat toteutetaan siten, etta ne so-
peutuvat hyvin ympéardivadn maisemaan ja maastonmuotoihin.

5.1.1 Asemakaavamerkinnat

LV-1

Venesatama. Venepaikoista 22 kpl on varattava kortteleiden 4716, 4719 - 4723 ja
4725 AP - tontteja varten.

RA

Loma-asuntojen korttelialue. Alueen tonteille saa rakentaa yhden, enintaan kaksiasun-
toisen lomarakennuksen.
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RM

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

VL

Virkistysalue.

VP

Puisto. Alueelle saa rakentaa puistokaytavia, huvimajoja, katoksia tai vastaavia lammit-
tamattomia puistorakennelmia ja pelikenttia. Alueella saa suorittaa maisemaa muutta-
via toimenpiteita.

et

Ohjeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien laitosten alue.
ja
Jatteiden kerailypistetta varten varattu ohjeellinen alueen osa.

le

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

luo-1

luo-2

SS

Vesialueen osa, jonka yli saa rakentaa sillan.

s30

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksikerroksisen saunarakennuksen. Tunnuksen jéljessa
oleva luku ilmoittaa rakennuksen suurimman sallitun kerrosalan.

5.1.2 Asemakaavamaaraykset
Rakentamisen on sopeuduttava hyvin ymparéivdan maisemaan ja maastonmuotoihin.
Rakennusten etaisyyden naapuritontin rajasta on oltava vahintaan 4m.

Rakentamisessa tulee noudattaa kaava-asiakirjojen liitteena olevaa rakentamistapaoh-
jetta.

Rakennusten paéasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttda puuta tai puuta ja luon-
nonkivea. Rakennusten sokkeleissa voi kayttaa luonnonkived. Rakennuksissa on oltava
harjakatto. Katon kaltevuuden tulee olla valilla 1:1,75 - 1:1.
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Kattomateriaalina ei saa kdyttda maalaamatonta peltia tai muita heijastavia materiaale-
ja tai pinnoituksia.

Rakennusten julkisivun ja katon varityksen tulee olla alueittain ja kortteleittain yh-
tenevainen. Varitys selvidaa kaavaselostuksen liitteené olevasta rakentamistapaohjees-
ta.

RA — ja RM - tontteja ei saa aidata.

Tonteilla on sailytettava mahdollisimman paljon olemassa olevaa puustoa. Poistettava
ja sailytettavé puusto on esitettava rakennusluvan hakemisen yhteydessé asemapiir-
roksessa tai erillisessa pihasuunnitelmassa.

Autopaikkojen vahimmaismaéarat ovat:
RM-korttelialueilla 0,8 autopaikkaa/asunto.
RA-kortteleissa autopaikkoja tulee olla 1 autopaikka/asunto.

Mikéali rakennukseen sijoitetaan viemaroitavia tiloja siten, etta jatevesien poisjohtami-
nen yleiseen verkostoon ei onnistu painovoimaisesti, tulee kiinteistén haltijan itse vas-
tata tonttikohtaisen pumppauksen jarjestamisesta ja siitd aiheutuvista kuluista.

RA-kortteleissa on mahdollista yhdistaa kaksi vierekkaista tonttia yhdeksi rakennuspai-
kaksi. Nain muodostuvalla rakennuspaikalla on kahden yhdistetyn tontin yhteenlaskettu
rakennusoikeus. Tontille saa rakentaa kahden yhdistetyn tontin rakennusalojen sisalla
niita erottavan tontin rajan rajoittamatta yhden, enintaédn kaksiasuntoisen lomaraken-
nuksen.

Rakennuskortteleihin laaditaan erillinen sitova tonttijako (MRL 78 8).

5.1.3 Mitoitus

Yhteisalat
Aluevarausalueet
Aluevaraus Pinta-alal[ha] Kerrosalal[k-m2] Tehokkuus[e]
AO 0,8207 1020 0,12
AP 3.1131 5550 0,18
LP 0,1822 0 0,00
Lv-1 0,4262 1] 0,00
MUUT 11,0520 0 0,00
RA 17,3414 28020 0.16
RM 1,1213 5000 0,45
VL 16,5838 1] 0,00
VP 6.4943 0 0,00
) 1,5135 0 0,00
Kaikki 58.6484 39590 0,07
Maanalaiset tilat
Kaikki 0,0000 0

—  Suunnittelualueen koko 58,6 ha
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- 178 RA — tonttia
- 22 AP — tonttia
- 1 AO - tontti

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
5.3 Kaavan vaikutukset

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on ennakkoon arvioida kaavan toteuttamisen merkitta-
vat vaikutukset tehtdessa kaavaa koskevia ratkaisuja. Vaikutusten arvioinnissa lahtékohtana
on kaavan toteuttamisen vaikutusten vertailu nykytilaan. Vaikutusten selvittdminen perustuu
alueelta kaytodssa oleviin perustietoihin, alueella suoritettuihin maastokéynteihin, aluetta kos-
keviin selvityksiin ja suunnitelmiin, osallisilta saataviin lahtétietoihin, lausuntoihin ja huomau-
tuksiin seka laadittavien suunnitelmien ympéaristdd muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaesto Vaesto lisaantyy suunnittelualueella. Alueelle osoitetaan omakotirakentamista
seka loma-asutusta. Kokonaisuudessaan toteutuneena alueella voi oleskella n.
750 lomalaista ja asukasta.

Toteutuva kaava lisaa paaasiassa loma-rakentamista alueella, eiké siten vai-
kuta suoraan merkittavasti JAmsén vaestomaardan. Alueen toteutuminen kui-
tenkin todennakoéisesti kasvattaa matkailuelinkeinoa ja siten voi talouden ko-
hentumisen myo6ta valillisesti vaikuttaa kasvattavasti myods vaestonkehityk-
seen.

Yhdyskuntatalous Alueen kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksista sovitaan maanomista-
jien ja kaupungin valisilla yhteistoimintasopimuksilla. Kunnanhallitus on hy-
vaksynyt 16.3.1992 § 127 tallaisen yhteistoimintasopimuksen mallin. Kunnan
ja Patajoen asemakaava-alueen maanomistajien kesken laaditaan tallainen
MRL 91b 8 mukainen maankayttdosopimus. Kunnalle tulee suorien kulujen ja
tuottojen lisaksi myos valillisia kuluja ja tuottoja, joiden suuruutta on tassa
vaiheessa vaikea ennustaa. Valillisia kuluja ovat mm. uusien vakituisten asuk-
kaiden koulutukseen ja terveydenhuoltoon liittyvien palvelujen jarjestaminen.
Valillisia tuottoja ovat lahinné verotulot ja liittymismaksut seka verotulojen
kasvu.

Matkailualueen toteuttaminen lisad Jamsan ja sen naapurikuntien verotuloja.
Verotulot koostuvat hankkeen tydllistamien henkildiden maksamasta tulove-
rosta, kiinteistoverosta seka kunnan saamasta yhteisévero-osuudesta. Kiin-

teistdvero ja kunnan osuus yritysten maksamasta yhteisdveroista kohdistuu

kokonaisuudessaan Jamsén kaupunkiin.
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Palvelut ja ty6pai-
kat

Kaavaan osoitetaan matkailua palvelevien rakennusten korttelialueita seka
loma-rakentamiseen tarkoitettuja alueita. Matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueet luovat alueelle ty6paikkoja ja loma-rakentamiseen tarkoitetut
alueet voivat tarjota palveluja mm. loma-asuntojen vuokraamisen muodossa.
Kaava taydentda Himoksen alueen palvelu- ja tyopaikka tarjontaa.

Liikenne ja liiken-
neturvallisuus

Kaava-alueelle rakennetaan uusia katuja.

Liikenne alueella ja sen laheisyydesséa lisadntyy, erityisesti Patajoentiella.
Asuinalueille tyypillisia ruuhkahuippuja aamulla ja iltapaivalla ei esiintyne,
koska on kyse loma-alueesta. Ruuhkat keskittyvat matkailun sesonkiaikoihin
ja tapahtumiin.

Autoliikenteen kasvu alueen sisdanajotielld on n. KVL + 750 ajon/vrk. Arvio
perustuu oletukseen 3 asukasta per asuinhuoneisto. Liikenteen CO, — paastot
kasvavat yhteensa noin 34 - 52 tonnia vuodessa. Liikenteen paastot per asu-
kas ovat n. 1,7 — 2,3 tonnia per vuosi v. 2020 autokalustolla. Vertailun vuoksi
paakaupunkiseudun liikenteen paastot (CO,) olivat vuonna 2010 1.5 tonnia
per asukas per vuosi.’

Autoliikenteen liséksi lisaantyy myo6s kevyt liikenne.
Alueen rantojen rakentaminen tukee vesiliikenteen kehittamista.

Liikenndinnin lisdantyminen lisad vaistaméattd onnettomuuksien riskia. Uusia
liittymia paatielle (Patajoentie) ei kuitenkaan osoiteta. Liikenneturvallisuuteen
voidaan vaikuttaa liikenteen ohjauksen keinoin.

Rakennettu kult-
tuuriymparisto ja
muinaismuistot

Suunnittelualueella sijaitsee muinaismuistokohde, joka merkitdan kaavaan
sm-merkinnélla (Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiin-
ted muinaisjaannds). Muinaismuistot ovat lailla suojeltuja. Kaavamerkinta
varmistaa kohteen huomioimisen alueen toteuttamisessa.

Patajoen talon pihapiiri on kaava-aluerajauksen ulkopuolella. Patajoentalolle
johtavan tien varteen, nykyisen pellon puolelle, on kaavoitettu paljon lomara-
kennuksia. Katulinjaus sailyy entiselladn mutta sen ymparistdé muuttuu voi-
makkaasti, entisestd pellonlaitamaisemasta uusien lomarakennusten tonttika-
duksi.

Joensuun talo on peruskorjauksessa 2002 yhteydessa remontoitu ulkoisesti
uuden nakodiseksi. Kaavalla ei ole vaikutusta Joensuun taloon.

7 Laskelma perustuu v.2010 tehtyyn arvioon 150 asuinhuoneiston asemakaava-alueesta. Patajoen asemakaava-alue sisaltaa

huoneistoja n. 250.
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Rakennettu ympéa-
risto

Maakuntakaavan mukaan uusien matkailukeskusten rakentaminen tulee so-
peuttaa ymparistdoon.

Rakentamista ohjataan kaavassa Himoksessa yleisesti kaytetyin méarayksin
seka alueelle erityisesti laadittavilla rakennustapaohjeilla. Rakentamistapa
halutaan koko Himoksen alueella yhtenaiseksi.

Rakennusten maara lisdantyy merkittavasti.

Hulevedet

Rakentamisalueita tulee valumaan sadevesia ja sulamisvesia vesistéon (= hu-
levedet), joissa on ravinteita ja epdpuhtauksia. Useissa tutkimuksissa on to-
dettu, ettd mikali valuma-alueesta tehokkaasti paallysteltyd pintaa on yli 10
%, hulevesien vesistovaikutukset ovat ilmeiset. Tehokkaasti paallystettyéa pin-
taa ovat taysin sadevesiviemarodidyt alueet. Tehokkaasti paallystetty pinta las-
ketaan vyleisesti paallystetyn pinnan kokonaismaarastd huomioiden hule-
vesiviemarointi. Nykytilanteessa kaava-alueella tehokkaasti paallysteltyd pin-
taa ei juuri ole, eikd kaavan toteuttaminen tuota sitd. Suomessa tehokkaasti
paallystetyn pinnan osuus vesistdn valuma-alueesta on yli 10 % niilla valuma-
alueilla, jotka sijoittuvat kaupunkien keskustoihin tai taajama-alueille, missa
on tiivistd asutus-, teollisuus- ja liikealuetta. (Esim. Lahden keskusta, Kau-
punginojan valuma-alueesta tehokkaasti paallystettya pintaa on 9,1 %, Tam-
pereen Kaukajarven valuma-alueella luku on 10,2 % ja Turun Kovasojan va-
luma-alueella 11,5 %).

Edella olevan perusteella arvioidaan, etta hulevesien vaikutukset ympardiviin
vesistoihin jadvat vahaisiksi.

Tekninen huolto

Kaavan toteuttaminen edellyttaa uusien katujen ja vesihuoltoverkoston raken-
tamista. Uudet rakenteet liitetddn olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon Pa-
tajoentien varrella. Kaupunki ja maanomistajat sopivat rakentamiskustannus-
ten jakamisesta.

Asemakaavamaarayksella maarataan, ettd mikali yksittaisen kiinteiston jate-
vesia ei voida johtaa kaupungin viemariverkkoon viettoviemarilla, vastaa Kiin-
teisto itse jateveden pumppauksesta ja kustannuksista.

Sosiaalinen ympa-
ristd / asumisen
olosuhteet

Kaavan toteutuminen ei heikenna asumisen olosuhteita suunnittelualueen la-
heisyydesséd. Kaava-alue suunnitellaan luomaan hyva ja turvallinen ympéaristo
asukkailleen. Kaavan negatiivisia vaikutuksia pyritdan vahentamaan ottamalla
huomioon alueen asukkaiden ja maanomistajien tarpeet.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisemarakenne,
luonnonolot

Uudet rakennukset pyritadn sovittamaan maisemaan ja kyldkuvaan mahdolli-
simman hyvin.

Pohjavedet

Alue ei ole pohjavesialuetta.
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Luonnon monimuo-
toisuus ja luonnon-
varat

Alueen arvokkaiden luontokohteiden sailyminen turvataan kaavassa.

Maa- ja kalliopera

Alueen kallioperd on graniittia, joka tulee nakyviin monin paikoin avokallioina
etenkin lakialueilla. Kaava-alueen laheisyydessd sijaitsee Mustikkavuoren
maakunnallisesti arvokas kallioalue. Suunnittelualueen maaperasta l6ytyy
myo0s hiesu- seka moreenialueita.

Kallio

Moreeni; Moreenimuodostuma
Sora

Hiekka

Karkea hieta

Hieno hieta

Hiesu

Savi

Rahkaturve

Saraturve

Turvetuotantoalue; Taytemaa; Kartoittam

5.3.3 Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Ihmisten elinolot ja
elinymparisto

Kaavan toteutuessa ihmisten elinolot paranevat lahialueen palvelujen kasvulla.
Elinymparistd muuttuu koska rakentamaton suunnittelualue tulee rakentu-
maan tayteen. Sinansa talla ei ole suurta vaikutusta, koska alue ei ole erityi-
nen virkistysalue. Hairiota elinymparistdéon tuo kasvava liikkenne automaéaarien
ja melun muodossa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ennen kaavan hyvaksymistd tehddan maanomistajien kanssa maankayttésopimus
(edellytys kaavan hyvaksymiselle), missa sovitaan kaavoituskustannusten korvaami-
sesta ja ns. kehittamiskorvauksesta.

Kaavoituskustannukset jaetaan alueen maanomistajien kesken kaavaan tulevien raken-
nusoikeuksien perusteella. Ns. kehittamiskorvauksena maanomistajat sitoutuvat kor-
vaamaan alueensa kunnallistekniikan rakentamiskustannukset (kadut, vesihuolto,
yms.). Korvauksista jarjestetadn maanomistajille palaveri kun kunnallistekniset yleis-
suunnitelmat ja kustannusarviot ovat valmistuneet.

Asemakaavaa voi toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Asemakaavan toteutumista ohjavat asemakaavakartan lisdksi tdmé asemakaavaselos-
tus seka erilliset rakennustapaohjeet.

Jamsan kaupunki valvoo normaalina viranomaisvalvontana alueen jatkosuunnittelua ja
rakentamista.

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy

16.4.2013

Tuomo Jarvinen
arkkitehti

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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suunnitelma
Jamséa

Patajoen Etelarannan ase-
makaava

PATAJOEN ETELARANNAN ASEMAKAAVA

1 OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on maankayttd- ja rakennuslain
(638) edellyttamé& suunnitelma, jonka tarkoituksena on tiedottaa

— miksi kaavoitusty6hodn ryhdytaan,

— mitéd alueita se tulee koskemaan,

— mité tydvaiheita kaavan laatiminen kasittaa,

— keita kaavoitus tulee koskemaan,

— miten osallistuminen kaavoituksen aikana tullaan jarjestdamaan sekd mita
kaavan vaikutuksia ty6n yhteydessa tullaan selvittamaan

OAS auttaa asukkaita, kunnan hallintokuntia, viranomaisia, yhdistyksia ja
luottamusmiehia seuraamaan kaavaprosessia seka osallistumaan siihen. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan suunnittelun aikana muuttaa. Mer-
kittavistd muutoksista tiedotetaan osallisia.

2 SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE

Suunnitelman nimi on Patajoen eteldrannan asemakaava. Suunnittelualue
sijaitsee n. 9 km Jamsan keskustasta koilliseen, Paijanteen ja Patalahden va-
lissa. Suunnittelualueen koko on 58,6 ha.

Asemakaava koskee Jamsén kaupungin 40. kaupunginosan (Himos) kylien ti-
loja Honkala (410), Jaatila (411), Patajoki (422), Sayryla (430), yhteisia ve-
sialueita (876), lakanneita teita (884) ja maanteita (895):

— 182-410-1-25 Patajoenranta

- 182-411-1-46 Valimaa

— 182-422-1-1 Kaalola

— 182-422-1-20 Lisa-jokiranta

— 182-422-1-23 Lisa-Kaalola

— 182-422-1-47 Kalevila

— 182-422-1-48 Joukola

— 182-422-1-49 Tapiola

— 182-422-1-50 Limperi

— 182-422-1-54 Lintumaki

— 182-422-1-55 Patajoki

— 182-422-1-60 Korpela

— 182-422-1-61 Patalahden venevalkamat
— 182-422-1-62 Patajoen pellot

— 182-422-1-63 Yla-Kaalola

— 182-422-878-1 Patajoen lohkokunnan vesialueet
— 182-430-2-85 Kujala

— 182-430-878-1 Yhteiset 2 palstaa

— 182-876-39-1 Vanhanselan yhteisalue

— 182-884-1-3 entiset yleistiealueet

— 182-895-16573 Hiidenmaki-Vaheri paikallistie

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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Likimaarainen suunnlttelualue peruskartalle (Karttapalkka) rajattuna Suunnl—
telman valittomat vaikutukset kohdistuvat Himoksen - Patajoen alueelle.
Suunnittelualueen rajaus saattaa tdsmentyéa suunnittelutyon aikana.

3 SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET

Himoksen — Patajoen aluetta kehitetdan merkittdvaksi matkailukeskittymaksi.
Sijaintinsa, liikenneyhteyksien, olemassa olevien toimintojen ja luontonsa
puolesta alueella on siihen hyvat lahtékohdat.

Osa Patajoen eteldrannan suunnittelualueesta on yksityisten maanomistajien
omistuksessa. Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut heidan taholtaan.

Asemakaavan tavoitteena on, ettd maakunta- ja yleiskaavan sekad alueelle
laaditun matkailun kehittdmissuunnitelma Master Planin mukaiset tavoitteet
alueen kehittamisesta matkailukohteena toteutuisivat parhaalla mahdollisella
tavalla.

Suunnittelualue muodostaa tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden.
4 KAAVAN VIREILLE TULO

Asemakaavan vireille tulosta on tiedotettu Jamsén kaupungin teknisen lauta-
kunnan 25.2.2010 8 18 hyvéksymaéassa kaavoituskatsauksessa seuraavasti:

”Patajoen etelarannan asemakaava

Suunnittelu koskee Himoksen osayleiskaavan laajennuksen osa-alueella 6 sijaitsevaa noin 28
hehtaarin suuruista aluetta. Yleiskaavaluonnoksen mukaan alueelle sijoittuisi asuin-, loma- ja
matkailualueita. Alueesta osa on yksityisten maanomistajien omistuksesta, joiden taholta aloite
kaavoitukseen on tullut vireille. Maanomistajien kanssa tehddan asemakaavoituksen kaynnista-
missopimukset ja maankayttdosopimukset alueen toteuttamisesta. Kaavan laatijana toimii FCG
Finnish Consulting Group Oy.”

5 MAANKAYTTOSOPIMUS
Asemakaavat Himoksella on yleensa toteutettu maanomistajan ja kaupungin

valisilla yhteistoimintasopimuksilla, joilla on sovittu mm. tieston ja kunnallis-
tekniikan toteuttamisesta. Jamsén kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt uudis-

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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tetun Himoksen alueen maankayttésopimusmallin 13.9.2010 8§ 34. Kunnan ja
Patajoen asemakaava-alueen maanomistajien kesken laaditaan asemakaavoi-
tuksen kaynnistdmissopimus ja sen jdlkeen MRL 91b § mukainen maankayt-
tdsopimus.

6 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT
SUUNNITELMAT

6.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

6.2 Maakuntakaava

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tehtavd on varmistaa valtakun-
nallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa. Naita ovat:

— Toimiva aluerakenne

— Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu

— Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat
— Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

— Helsingin seudun erityiskysymykset

— Luonto- ja kulttuuriympaéristoina erityiset aluekokonaisuudet

Laadittaessa asemakaavaa alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, on asemakaavan selostuksessa esitettavé selvitys kaavan suh-
teesta valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin (MRA 25 8).

Maakuntakaava on yleispiirteinen maakunnan alueidenkayttésuunnitelma. Sii-
na esitetadn alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja osoitetaan
maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeellisia alueita.

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja ase-
makaavaa sekad ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjes-
tamiseksi. Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttéd koskevia toi-
menpiteitd ja paattdessdan niiden toteuttamisesta otettava maakuntakaava
huomioon, pyrittava edistamaan kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei
toimenpiteilla vaikeuteta kaavan toteuttamista.

Ymparistoministeridé vahvisti Keski-Suomen maakuntakaavan 14.4.2009 ja
maérasi MRL 201.1 8:n nojalla sen voimaan tulosta.
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Ylla on ote maakuntakaavasta johon suunnittelukohde on rajattu varjostetulla punaisella viivalla.

Maakuntakaavan merkintdjen selitykset ovat seuraavat:

Matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue (mv)

Merkinndn kuvaus: Merkinnélla osoitetaan maakunnallisesti tarked matkailussa ja virkistyksessa jo oleva tai
siihen soveltuva aluekokonaisuus.

Suunnittelumairadys: Alueidenkaytén suunnittelussa on erityisesti kiinnitettdva huomiota reitistéjen ja
virkistysalueiden verkostojen muodostamiseen sekd maisema- ja ymparistarvojen séilymiseen ja
kehittdmiseen sekd matkailulliseen hyédyntdmiseen. Alueen rakentamisen suunnittelussa uusien
matkailukeskusten rakentaminen tulee sopeuttaa ymparistéén.

Matkailupalvelujen alue, kohde (RM ,r)
Merkinnan kuvaus: Merkinnalla osoitetaan merkittava matkailupalvelujen alue.

Rakentamismaarays: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen.
Alueen rakentamisen suunnittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ymparistéén.

Muinaismuistokohde

Merkinnan kuvaus: Merkinnélld osoitetaan muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjéannds. Alueella on
voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Suojelumaardys: Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen tai muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Kohdetta/aluetta koskevat maankayttésuunnitelmat on lahetettava
Museovirastoon lausuntoa varten.

Maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistoé

Merkinnan kuvaus: Merkinnélla osoitetaan maakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen rakennettu
kulttuuriymparistd.

Suunnittelumaadradys: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kulttuurihistoriallisen rakennetun
ympaéristén kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti.

VVenesatama

Merkinnan kuvaus: Merkinnalld osoitetaan satama-alueita laiva- ja venelikenteelle. Alueella on voimassa
MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.
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Asemakaavan tavoite on maakuntakaavan mukainen. Alueella sijaitsee mui-
naismuistokohde.

6.3 Voimassa oleva yleiskaava

Yleiskaava on kunnan yleispiirteinen maankaytdén suunnitelma, jolla ratkais-
taan tavoitellun kehityksen periaatteet. Yleiskaava voi koskea koko kuntaa tai
vain osaa siitd, jolloin puhutaan osayleiskaavasta. Yleiskaava ohjaa alueen
asemakaavojen laatimista.

Suunnittelualue sivuaa Jamsan kaupunginvaltuuston 16.11.1999 § 49 hyvak-
symada, 10.1.2001 vahvistettua ja 31.10.2002 muutettua Himoksen osayleis-
kaavaa. Osayleiskaava on voimassa oikeusvaikutteisena®.

L IvI=T | o [LV=3]

e

422 Patajoki

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
1 maa- ja metsatalous- seki hajarakentamisalue

Alue varataan ensisijaisesti maa- ja metsitaloutta varten.
Alueelle voidaan rakentaa hajarakennusperustein.

Rakennuslain 31§:n 1. mom:n perusteella midritiin, ettd
rakennuksia ei saa sijoittaa 200 metrid I3hemmaiksi vesistén
puoleista rajaa. Kuitenkin maatilan talouskeskuksen saa
rakentaa erikseen osoitetulle alueen osalle (am-alueen osa).
groseearaeeen VESILIKENTEEN ALUE
: LV-3 I viyldalue
fsassseeesseeel

Alue varataan kunnostettavaa vesivaylad varten,

RA-1 LOMA-ASUNTOALUE
1 I normaali loma-asutusalue

Alue varataan omarantaista loma-asutusta varten.
Luku merkinndn alla osoittaa rakennuspaikkojen
enimmdismaarin.

Voimassa olevan yleiskaavan merkintdjen selityksia

1 Lahteet: Ymparistohallinnon karttapalvelu Hertta ja Jams&an kaupungin kaavoituskatsaus 2010.
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YLEISKAAVAMAARAYKSET

RA-1-ALUEILLA - Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kerrosalaltaan
enintdan 80 m2:n loma-asunnon, 20 m2:n suuruisen
saunan ( savusauna 15 m2) ja talousrakennukset
(vhteensd enintaan 30 m2).

Lomarakennusten etdisyys tulee olla vdhintdan 20 m ja
erillisen saunarakennuksen vahintaan 15 m
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

M-1 -ALUEILLA Rakennuspaikan on oltava Kooltaan vahintaan 2 ha.

Rakentamista avoimille peltoalueille tai muuten maisemallisesti
arvoKkaille alueille tulee valttaa.

Tdydennysrakentaminen on sijoitettava olemassaolevien rakennusten
yhteyteen ja uudisrakennuspaikkojen rakennukset tulee sijoittaa
metsaalueen reunavydhyketta vasten.

KOKO YLEISKAAVA- Rakennusten sijoittamisessa on kiinnitettava erityista huomioita
ALUEELLA riittavan suojapuuston jaamiseen rakennusten ja rantaviivan seka
rakennusten ja laskettelurinteiden valiin.

Rakennusten julkisivu- ja kattomateriaaleina ei saa kayttaa kirkkaita
tai heijastavia pintoja.

Olemassa olevia rakennuksia saadaan peruskorjata nykyista kerrosalaa
ylittamatta huolimatta yleiskaavan aluevarauksista.

Voimassa olevan yleiskaavan maarayksia

6.4 Osayleiskaavan muutos ja laajennus - ehdotusvaihe

Patajoen alueelle ollaan laatimassa osayleiskaavaa, Himoksen osayleiskaavan muutos
ja laajennus (osa-alue 6). Voimassa olevaa yleiskaavaa koskeva muutos koskee Patajo-
en eteldrantaa ja Touvilantien lansipuolta.

Yleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena. Kaavanlaatijana toimii FCG Suunnittelu ja
tekniikka Oy. Kaavan tavoitteena on luoda maankaytolliset edellytykset matkailukeskit-
tyméan kehittdmiseksi. Kaavoitustyd on alkanut kesélla 2008. Valmistevaiheessa on teh-
ty mm. maisemaselvitys, luonto- ja liito-oravaselvitys sekéa liikkenneselvitys.

Kaava on ollut kahteen kertaan ehdotuksena nahtavilla.

Kaava oli ensimmaisen kerran ehdotuksena nahtavilla 12.10.—-10.11.2010.
Kaava oli toisen kerran ehdotuksena nahtavilla 7.5.-5.6.2012.
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Suunnittelualueen suhde koko osayleiskaavaehdotukseen (osa-alue 6, paivays 14.3.2012).

Suunnittelualueen lansipuolella on valmisteilla Himoksen osayleiskaavan muutos ja laa-
jennus, osa-alueet 2-4. Kaavaehdotus pidettiin nahtavilla 12.10.—10.11.2010 ja uusi
kaavaehdotus 15.10-13.11.2012.
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Yleiskaava, osa-alue 2-4, ehdotus kokonaisuutena
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Yleiskaavatilanne, Patajoen pohjoispuolella voimassa oleva yleiskaava, etela-
rannalla osa-alueiden 2-4 ja osa-alueen 6 osayleiskaavaehdotukset.

6.5 Asemakaavoitus

Asemakaavassa maaritelldan yksityiskohtaisemmin alueen tuleva kaytto, ku-
ten mitd saa rakentaa, mihin ja milla tavalla sekd mita sailytetdan. Kaavassa
osoitetaan esimerkiksi rakennusten sijainti, koko ja kayttotarkoitus. Patajoen
etelarannalla ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.
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6.6 Master Planit

Jamsan seudun kehittamisyhtio Jamsek teetti v. 2005 koko Jamséan seudun
matkailun kehittamissuunnitelma Master Planin. Keskeinen osa suunnitelmaa
oli Himoksen alueelle laadittu tarkempi osasuunnitelma. Master Plan otettiin
hyvin vastaan ja se koettiin toimivaksi tyokaluksi tavoitteiden yhteensovitta-
misessa, visioinnissa ja sijoittajien mielenkiinnon herattajana.

Master Plan paivitettiin ja suunnittelualuetta laajennettiin 2008 ulottumaan
aina Patajoen puolelle Paijanteen rannalle asti. Visiossa Himoksen alueesta
muodostuu mittava, monipuolisia ja ymparivuotisia aktiviteetteja tarjoava ko-
konaisuus.

" [DlS) HIMOS - PAANNE MASTER PLAN 2008
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Suunnittelualueen sijoittuminen Master Plan — suunnitelmaan.

Master Planin laatimista ohjanneisiin ohjausryhmiin on osallistunut Jamsén
kaupungin lisaksi keskeisid Himoksen alueen toimijoita. Master Planilla ei ole
asemakaavoihin verrattavia sitovia oikeusvaikutuksia, mutta Master Plan pal-
velee asemakaavoitusta tukevana taustaselvityksena.

Visiosuunnitelman mukaisten tavoitteiden toteuttamiseksi on kuitenkin aloitet-
tu yleiskaavan muutos- ja laajennusprosessi.
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Master Planissa Patajoen tien ja kanavan vali on ajateltu puistomaiseksi, muu-
ten alue on varattu loma-asunnoille. Heti suunnittelualueen lansipuolelle on
esitetty uusi golfkentta.

Master Plan ei ole MRL:n mukainen suunnitelma, se ei voi juridisesti maarata
tulevan yleiskaavan sisallosta, joten toteutuvien yleis- ja asemakaavojen si-
salto voi poiketa Master Planissa esitetystéa.

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia
ja lausua kaavasta mielipiteensa. Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasi-
telladn (MRL 62 8).

Osallisia ovat:

Kaikki ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava vai-
kuttaa:

— Kuntalaiset

— Kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat

— Kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset, elinkeinonharjoittajat, alueen
tyontekijat ja palveluiden kayttéjat

Viranomaiset:

— Kunnan hallintokunnat: tekninen lautakunta, ymparistélautakunta, sosiaali-
ja terveyslautakunta seka sivistyslautakunta

— Keski-Suomen ELY-keskus

— Keski-Suomen Liitto

— Pirkanmaan sairaanhoitopiiri

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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Yhteisot tms, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

— Paikalliset asukas-, liikunta- ym jarjestot
— Pelastuslaitos

— Elenia Oy

— Teleoperaattorit

Osallisten luetteloa voidaan tarvittaessa taydentada. Osallisilla on oikeus ottaa
osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mieli-
piteensa. Viranomaistahoilta pyydetadn erikseen lausunnot kaavan luonnos-
ja ehdotusvaiheissa.

8 TIEDOTTAMINEN

Asemakaavan kaynnistamisesta, vireille tulosta ja kaavoituksen eri vaiheista
(luonnos- ja ehdotusvaihe) tiedotetaan paikallislehdessd (Jamsan Seutu),
kunnan ilmoitustaululla ja internetissd www.jamsa.fi.

Mahdollisilla vieraspaikkakunnilla asuvat maanomistajat saavat tiedotteet pos-
titse kaavan ehdotusvaiheessa.

Luonnosvaiheessa seka kaavoituksen mydhemmissa vaiheissa tullaan tarvit-
taessa neuvottelemaan osallisten kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tédydennetddn suunnittelun edetessa
tarpeen mukaan. Suunnitelma on nahtavilla kaupungin yhdyskuntatoimen
osastolla ja internetissa.

9 VIRANOMAISYHTEISTYO

MRL 66.2 8 mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty Jyvas-
kylan ELY-keskuksessa® 7.4.2010. Viranomaisilta pyydeta&n lausunnot kaavan
luonnos- ja ehdotusvaiheissa. Kun kaava on ollut ehdotuksena néhtavilla ja si-
ta koskeva palaute on saatu, jarjestetdan viranomaisneuvottelu tarvittaessa.

10 SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET JA ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan vaikutuksia selvitettdessé otetaan huo-
mioon kaavan tehtava ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset sek&a muut
selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riit-
tavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat
valittomat ja valilliset vaikutukset:

— ihmisten elinoloihin ja elinympérist6on;

— maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

— kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

— alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sek&
liikenteeseen;

2 Elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskukset (ELY-keskukset) on perustettu 1.1.2010. ELY-keskuksiin on koottu entisten TE-
keskusten, alueellisten ympaéaristokeskusten, tiepiirien seka laéninhallitusten liikkenne- ja sivistysosastojen tehtévié ja palvelui-

ta.
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— kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparis-
toon.

Jos yleis- tai asemakaavan maankayttd- ja rakennuslain 9 §:ssd tarkoitetut
olennaiset vaikutukset ulottuvat toisen kunnan alueelle, kaavan vaikutuksia
selvitettdessé tulee olla tarpeellisessa méarin yhteydessa tahan kuntaan. Jos
kaavan olennaiset vaikutukset ulottuvat toisen maakunnan liiton alueelle, tu-
lee vastaavasti olla yhteydessa tahan liittoon.

Alueesta laaditaan normaalit perusselvitykset kaavoittamisen perustiedoiksi.
Niilta osin kuin kaavan tavoitteet poikkeavat yleiskaavasta, tulee selvitysten
olla yleiskaavatasoisia. Yleiskaavan uudistamiseksi tehdyt selvitykset ovat
ajan tasaisia ja kaytettavissa asemakaavan selvityksina.

Koska suurella osalla suunnittelualueesta ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa
voimassa, otetaan asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin huomioon (yleis-
kaavojen sisaltovaatimukset):

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdamiseen ym-
pariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestoryhmien kannalta ta-
sapainoiseen elinympaéristoon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Asemakaavan selvityksina voidaan hyddyntaa tekeilla olevaa yleiskaavaa var-
ten tehtyja selvityksid. Selvityksista kootaan kaavaselostukseen yhteenveto.

Alueelle laaditaan kunnallistekninen yleissuunnitelma.

11 LAADITTAVAT VAIHTOEHDOT

Kaavaa valmisteltaessa tutkitaan erilaisia toteuttamisvaihtoehtoja.
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PAATOKSENTEKO

KAAVOITUKSEN KULKU, OSALLISTUMINEN, ALUSTAVA AIKATAULU JA

Asemakaavaa viedadn eteenpain samanaikaisesti yleiskaavoituksen kanssa.

Tyovaihe

Kaavoituksen
kdynnistaminen

Perusselvitykset
ja tavoitteet

Kaavaluonnos

Kaavaehdotus

Hyvéaksyminen

Voimaan tulo

®MRL 63 § ja 64 §

Suoritus, tiedottaminen, osal-
listuminen

OAS:in® laadinta. Viranomaisneu-
vottelu (7.4.2010). OAS nahtéavil-
le.

Perusselvitysten laadinta, vaihto-
ehtovertailut

Laaditaan kaavaluonnos (kartta ja
selostus). Kaavaluonnos laitetaan
nahtaville tekniselle osastolle ja
internettiin. Asiasta tiedotetaan.
Viranomaisille toimitetaan luonnos
kommentoitavaksi. Osalliset voi-
vat jattaa mielipiteensa luonnok-
sesta MRL 628, MRA 308. Tarvit-
taessa neuvotellaan osallisten ja
viranomaisten kanssa.

Kaavan tarkistaminen / taydenta-
minen / muuttaminen ehdotuk-
seksi. Laitetaan virallisesti nahta-
ville 30 paivan ajaksi MRA 278 ja
pyydetaan lausunnot MRA 288§.
Osalliset voivat jattdd muistutuk-
sen. Laaditaan perustellut vasti-
neet muistuttajille MRL 658. Muis-
tutusten ja lausuntojen kasittely.
Tarvittaessa neuvotellaan osallis-
ten ja viranomaisten kanssa.

Kaavan tarkistaminen / taydent&-
minen hyvéaksymiskasittelyyn.
Kaavan hyvéksymisesta tiedote-
taan kuulutuksella ja tarvittaessa
osallisia, MRL 678.

Kaavan voimaan tulosta kuulute-
taan, jos ei valituksia.

Arvioitu Viranomaisen paa-
ajankohta tos

huhtikuu - Tekla

- toukokuu

2010

touko -

kesakuu

2010

elo- Tekla

syyskuu

2011

kesa- Tekla

heinakuu Kunnanhallitus

2013 Viranomaisten lau-
sunnot
Tarvittaessa  viran-
omaisneuvottelu
MRA 268

elo- Tekla

syyskuu Kunnanhallitus

2013 Kunnanvaltuusto
MRA 528§

lokakuu

2013

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001

, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0

Kotipaikka Helsinki
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Tekninen palvelukeskus
Seppolantie 5
42100 Jamsa

Maankayttopaallikko
Eino Ruhanen
eino.ruhanen@jamsa.fi
p. 0206 38 2715

Kaavan laatija:
FCG Finnish Consulting Group Oy

Puistokatu 2 A
40101 Jyvaskyla

Projektipaallikkd
Tuomo Jarvinen
tuomo.jarvinen@fcg.fi
p. 040 753 1524

14 PALAUTE

Palautteen tastd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi osoittaa Jamsan
kaupungin kaavoitusyksikkdtn. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan
taydentéaa ja tarkistaa suunnittelun kuluessa, tarpeellisista muutoksista tiedo-
tetaan.

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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