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Pdijanrannan asemakaava

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot
1.1.1 Kaavan nimi
Paijanrannan asemakaava
1.1.2 Asemakaava koskee
Kiinteistdja tai osia kiinteistoista:
- 182-422-1-13
-  182-422-1-27
- 182-422-1-28
-  182-422-1-40
- 182-422-1-43
— 182-422-1-45
- 182-422-1-55
- 182-422-1-62
— 182-895-1-6573 (tiealue)
— 182-876-39-1 (vesialue)
1.1.3 Kaavalla muodostuu:

Asemakaavalla muodostuvat korttelit nro. 4750 - 4771 ja niihin liittyvat katu-,
viher-, satama- seka vesialueet.

1.1.4 Kaavan laatija:
FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy
arkkitehti Tuomo Jarvinen
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla
040 753 1524, faksi 010 409 6501
1.1.5 Vireilletulo:
Kaavoituskatsaus 12.2.2013
1.1.6 Kasittely ja hyvdksymispdivamaarat:
Lautakunta:
Kaupunginhallitus:
Kaupunginvaltuusto:
1.2 Suunnittelualueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee noin 10 kilometrin etdisyydella Jamsan keskustasta Patajo-
en alueella Paijanteen rannalla.
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Kuva 1: Suunnittelualueen yleissijainti.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Himoksen - Patajoen aluetta kehitetdan merkittavaksi matkailukeskittymaksi. Si-
jaintinsa, lilkenneyhteyksien, olemassa olevien toimintojen ja luontonsa puolesta
alueella on siihen hyvat lahtdékohdat.

Paijanrannan asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualueelle
laadukasta loma-asutusta, ymparivuotista asutusta seka hotelli- ja majoitustoi-
mintaa seka satama-alue.

Paijanranta lisaa vakituisen asumisen mahdollisuuden Himos - Paijanne - koko-
naisuuteen. Alueen houkuttelevuus perustuu Himoksen matkailukeskuksen, Jam-
sanniemen metsien ja Pdijanteen vesistdn mahdollistamiin harrastemahdollisuuk-
siin. Paijanrannan kautta Himos yhdistyy Paijanteeseen.

Alueella voidaan toteuttaa ns. Elamankaari-mallia; samaa asuntoa voidaan
kayttdaa elamantilanteesta riippuen tyodidssa ensin loma-asuntona ja mydhemmin
eldkepaivina vakituisena asuntona. Nykytekniikan mahdollistaman etdtydn kautta
Paijanrannan rauhallisessa ja virikkeellisessa elinymparistéssa voidaan myds
tydskennella.

Suunnittelualue muodostaa tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden Himoksen
matkailukeskittyman osana.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

— Viranomaisneuvottelun muistio
—  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- Kaavakartta

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaa-

lista
— Jamsan seudun matkailun Master Plan, Jamsek, 2005
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— Himos - Paijanne Master Plan, FCG, Poyry, 2008

— Patajoen alueen vesihuollon yleissuunnitelma, yleiskartta, Jamsek, 2008
— Luonto- ja liito-oravaselvitys, FCG Planeko Oy, 2008

— Maisemaselvitys, FCG Planeko Oy, 2008

— Liikenneselvitys, Péyry, 2009

— Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alue 6, FCG 2013

— Himos - Paijanne 2025, FCG 2013

— Golfsuunnitelma, Koivusalo 2013

— Maantien 16573 klv aluevaraussuunnitelma, Destia 2013

2 TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Paivamaara Vaihe:
12.2.2013 Vireille tulo (KH § 91)
14.8.2013 MRL 660§:n ja MRA 26 §:n mukai-

nen kaavoituksen aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu.

Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma nahtavana

Kaavaluonnos ja selostus nahtava-
na

Kaavaehdotus nahtavana

Taulukkoa taydennetaan kaavaprosessin edetessa.
2.1 Asemakaava

Asemakaava-alue sijoittuu Pdijanteen rannalle. Alueen halki kulkee Sammallah-
dentie, joka kaavassa muutetaan kaduksi. Tien linjausta nostetaan rantaviivalta
ylarinteeseen. Vapautuvalle rantavybhykkeelle rakentuu tiivis satama-, ravintola-
ja majoituspalveluja tarjoava keskus. Sammallahdentien ylapuolelle, Pdijéanne-
nakymilla, sijoittuu loma- ja vakituisen asumisen tontteja. Jyrkimmat rinnealueet
jatetdan viheralueiksi. Patajoen suunnasta alueelle ulottuu golfkentta.

Kaava-alueen koko on 52 ha.
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2.2 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Toteutusta valvoo Jam-
san kaupungin rakennusvalvonta.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kuuluu Suomen maisemamaakuntajaossa Hameen viljely- ja jar-
vimaan maisemamaakuntaan, Pdijénteen seutuun. Luonteenomaista ovat suuret
suhteelliset korkeuserot. Maisemaa hallitsevat metsat. Metsat ovat yleensa mel-
ko karuja, kuten myds muu kasvillisuus. Suota on maapinta-alasta vahan. Mai-
semaa hallitsee suurjarvi Paijanne, jonka Siikaselkaan kaavoitettava alue rajoit-
tuu.

Suunnittelualueen etelareunaa hallitsevat Mustikkavuoren ja Tilusvuoren metsai-
set makialueet. Mustikkavuoren seldannejakso on osa lanteen, Himosvuoren ohi
jatkuvaa maisemallista kokonaisuutta, joka hallitsee pohjoispuolella olevan ka-
pean Patalahden vesistdmaisemaa. Haukkavuoren ja Tilusvuoren rinteiltd avau-
tuu nakyma Paijanteen Siikaselén vesimaisemaan.
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*\, Pataluoto
Kuva 2: Alueen topografiaa havainnollistava peruskartta viistovalovarjostuksella.
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3.1.2 Luonnonymparistd
Luonnonolot

Suunnittelualue sijaitsee eteldboreaalisella kasvillisuusvybhykkeelld, Jarvi- Suo-
men kasvimaantieteelliselld alueella. Alue kuuluu Eteld-Hdmeen elibmaakuntaan.
Kasvillisuus vaihtelee pienipiirteisesti kallioiden lakialueiden tasaikdisistd méanty-
kankaista rinnekuusikoihin ja notkelmien reheviin, lehtipuuvaltaisiin puronvarsi-
metsiin.

Metséat ovat valtaosin puustoltaan nuoria mantykankaita. Etenkin Mustikkavuoren
ja Tilusvuoren alueella médntykankaat ovat vallitsevia. Kuusi-, manty-kuusi- ja
kuusi-koivukankaita on ldhinnd mékialueiden vélisissd notkelmissa, rinteiden alla
seka Patajoen peltoalueiden ldhimetsissa.

Metsétyypeistd mustikkatyypin (MT) tuoreet kankaat ovat vallitsevia. Myés puo-
lukkatyypin (VT) kuivahkoja kankaita on runsaasti etenkin Tilusvuoren ja Mustik-
kavuoren kallioisilla mékialueilla, joissa karuimmilla kohdin esiintyy liséksi kaner-
vatyypin (CT) kuivia kankaita. Kdenkaali-mustikkatyypin (OMT) lehtomaista kuu-
sikangasta on tyypillisimmin rehevissé rinnemetsissd seka rinteiden alaosissa ja
lehtojen reunamilla.

Selvitysalueella ei sijaitse merkittédvid linnustokohteita. Patalahti ja Patajoen suis-
to ovat vesilintujen muutonaikaisia levdhdys- ja ruokailualueita. Pensastoiset,
lehtipuuvaltaiset lehdot, pellonreunusmetsét sekd puronvarsien rantapensaikot
ovat monien lintulajien elinympdéristéd. Linnustoon kuuluu p&daosin yleisid havu-
ja lehtimetsien lajeja kuten peippo, pajulintu, talitiainen, sinitiainen ja rastaat.
Lehtipuusekametsien tyypillinen laji on lehtokurppa. Muuta linnustoa mm. siritté-
jé, ndrhi, sepelkyyhky ja korppi. Huomionarvoisia lajeja ovat tiltaltti sekd metsa-
kanalinnuista pyy, joka eléé eri puolilla selvitysaluetta. Nisdkéslajistoon kuuluvat
mm. hirvi, jénis, orava ja liito-orava. !

Arvokkaista luontokohteista kaavoitettavalle alueelle sijoittuu maakunnallisesti arvokas
Mustikkavuoren kallioalue (KAO090029).

Pohjavesi- ja suojelualueet.
Suunnittelualueelle ei sijoitu pohjavesialueita.

Kaavoitettava alue kuuluu Suur-Padijanteen vesistbalueeseen. Aluetta pohjoisessa
rajaavien rajaavan Patalahden vedet virtaavat Patajokea pitkin Paijanteen Sii-
kaselkaan. Patalahden ja Patajoen luonnontilaa on voimakkaasti muutettu kana-
vointi- ja ruoppaushankkeeseen liittyen. Vesistéjen kayttdkelpoisuusluokitukses-
sa Siikaselka ja Patalahti on luokiteltu veden laadultaan hyvaksi.

Vesistod

Suunnittelukohde on Paijanteen Siikaseldn rannalla. Rannan syvyytta on luodattu
4.10.2012. 2 m:n syvyys saavutetaan 15 - 25 metrin etdisyydella rantaviivasta.
Ranta syvenee jyrkemmin Patajoen puoleisessa paassa. Paijanrannan asema-
kaava-alueen kohdalla Paijanteen Siikaselén syvyys on keskialueella noin 10 - 15
metria.

! Yleiskaavaa varten tehty luontoselvitys 2008
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Kuva 1: Siikaseldn syvyyskéyriéa (Retkikartta.fi)

Liito-orava

Tilusojan alueelta on tiedossa liito-oravahavainto vuodelta 2008. Tieto on peréi-
sin Himoksen alueen kaavojen luontoselvityksistd. Maastokdynnilld 11.7.2013
tarkastettiin vanhan rakennuskannan Idhiympéristén metséalueet liito-oravan
mahdollisten pesépaikkojen |6ytdmiseksi. Alueen kuusivaltainen pirstaleinen
metsikkérakenne yhdistettynd vanhoihin pihan- ja pellonreunalehtipuustoihin so-
veltuu liito-oravan elinympéristbksi, mutta alueelta ei I6ydetty liito-oravan kédyt-
toéén soveltuvia kolopuita. On mahdollista, ettéd liito-orava hyédyntdd ajoittain
alueella olevaa rakennuskantaa tai linnunpénttdjé, mutta tastdkadn ei ole var-
muutta.

Vireilld olevassa Pé&ijanrannan asemakaavassa Tilusojan alueelle on suunniteltu
tontteja ja metsédtalousaluetta. Maastohavaintojen perusteella Tilusojan alueelle
jéisi edelleen asemakaava-alueelle ja sen ulkopuolelle tonttien rakentamisen jél-
keenkin liito-oravan elinmahdollisuudet turvaavia metsdalueita. Liito-oravan
mahdollinen esiintyminen alueella ei siten esté alueelle asemakaavassa hahmo-
teltujen rakennuspaikkojen osoittamista. Liito-oravan elinmahdollisuudet tur-
vaava s-1 merkinté tai vastaava suojelumerkinté tulee kuitenkin séilyttdd muilla
osa-alueilla niin asema- kuin yleiskaavassakin®.

2 ELY-Keskus / Hamarus, 6.8.2013
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3.1.3 Rakennettu ympadristd

Vaeston rakenne ja kehitys koko Jamsassa (vrt. koko Suomi)

Vaestd

Wakiluku 31.12.2012 22 354 5 426 674
Vakiluvun muutos, % 2011 - 2012 0.7 0.5
0-14 -vuotiaiden osuus viestosta, % 31.12.2012 14,9 16,4
15-64 -vuctiaiden osuus vaestasta, % 31.12.2012 60,3 64,8
65 vuotta tayttaneiden osuus vaestosta, % 31.12.2012 24.8 16,8
Ruotsinkielisten osuus vaestostsd, % 31.12.2012 01 54
Ulkomaiden kansalaisten osuus vaestdsta, % 31.12.2012 1.1 3.6
Kuntien valinen muuttovoitto/-tappio, henkiléa 2012 -73 0
Syntyneiden enemmyys, henkilda 2012 -110 7786
Perheiden lukumaara 31.12.2012 6 201 1465 733
WValtionveronalaiset tulot, eurca/tulonsaaja 2011 24 343 26 555
Asuminen

Asuntokuntien lukumaara 31.12.2012 10 920 2579731
Vuokra-asunnossa asuvien asuntokuntien osuus, % 227 305
31122012

Rivi- ja pientaloissa asuvien asuntokuntien osuus 715 542
asuntokunnista, % 31.12.2012

Kesamakkien lukumaara 31.12 2012 4120 496 208

Vuonna 2005 julkaistun Jamsan seudun matkailun Master Planin mukaan suurin
osa alueen matkailijoista on kotimaisia, ja matkailijoista noin puolet on perheita.
Toiseksi tarkein ryhma ovat yritysasiakkaat. Padosa kotimaisista asiakkaista tu-
lee Suur-Helsingin alueelta, sen jalkeen Tampereen talousalueelta ja Turusta se-
kd lansirannikolta. Ulkomaalaisia matkailijoita Himoksen alueelle on saapunut
etenkin Virosta, Vendjalta, Alankomaista, Ranskasta ja Saksasta.
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Koulutus
Wahintaan keskiasteen tutkinnon suorittaneiden osuus 15 63,8 67,7
vuotta tAyttaneista, % 31.12.2011
Korkea-asteen tutkinnon sucrittaneiden osuus 15 vuotta 215 28,2
tayttaneista, % 31.12.2011
Tydmarkkinat
Kunnassa olevien tydpaikkojen lukumaara 31.12.2011 8 652 2 354 422
Tyillisten osuus 18-T4-vuotiaista, % 31.12.2011 539 e0.7
Tyottomyysaste, % 31.12.2011 14,6 9.8
Kunnassa asuvan tybllisen tydvoiman maara 31.12.2011 8 439 2 354 422
Asuinkunnassaan tydssakayvien osuus tydllisesta 83,4 67.0
tydvoimasta, % 31.12. 2011
Alkutuotannon tydpaikkojen osuus, % 31.12.2011 4.2 3.5
Jalostuksen tydpaikkojen osuus, % 31.12.2011 36,2 221
Palvelujen tyépaikkojen osuus, % 31.12.2011 58.3 73.1
Teimialaltaan tuntemattomien tydpaikkojen osuus, % 1.3 1.3
31.12.2011
Taloudellinen huoltosuhde, tydvoiman ulkopuolella tai 1.65 1.29
tyottémana olevat yhta tydllista kohti 31.12.2011
Elakkeelld olevien osuus vaestosta, % 31.12.2011 312 24.0
Yritykset
Yritystoimipaikkojen lukumaara 2012 1 401 352 263
Lahde: http://tilastokeskus.fi/tup/kunnat/kuntatiedot/182.html
Jamsan ja Jamsankosken kaupungit yhdistyivat 1.1.2009 uudeksi Jamsan kau-
pungiksi. Kaupungin vakiluku oli 1.1.2012 22 517 henkilda. Tilastokeskuksen va-
estbennusteen mukaan Jamsan vaestd tulee hitaasti vdhenemdaan seuraavien
vuosikymmenten aikana. Ennusteen mukaan vuonna 2040 kunnan vaestd on va-
hentynyt 15,5 % vuoden 2012 tasosta. Vuonna 2040 Jamsdssa olisi ndin ollen
noin 18 831 asukasta. Ennusteen mukaan myds Jamsan seutukunnan vakiluku
vdhenee, mutta Keski-Suomen maakunnan vakiluku kasvaa tulevina vuosikym-
menina.
Jamsa on laajentunut merkittavasti seka alueeltaan etta vaestomaardltaan kun-
taliitosten myoéta 2000-luvulla: Jamsa ja Kuorevesi yhdistyivat vuonna 2001, osa
Léangelmaesta liitettiin Jdmsaan vuonna 2007 ja Jamsa ja Jamsankoski yhdistyi-
vat vuonna 2009. Jamsdn vaikutusalueeseen kuuluu Jamsan lisdksi Kuhmoisten
kunta. Jamsa ja Kuhmoinen muodostavat Jamsan paikallismarkkina- alueen, jota
rajaavat idassa ja pohjoisessa Jyvaskylan, lannessd Tampereen ja eteldssa Lah-
den paikallismarkkina-alueet. Jamsan paikallismarkkina- alue on osa Jyvaskyldn
paamarkkina-aluetta (TNS Gallup 2006).
Jamsalléd on vahva asema vaikutusalueensa kaupallisena keskuksena. Tahan
osaltaan vaikuttavat monipuolinen kaupallisten palvelujen tarjonta seka “sopiva”
etdisyys kilpaileviin keskuksiin: Jyvaskyla 58 km, Tampere 92 km ja Lahti 119
km.
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Palvelut

Himos-alueella on laaja ymparivuotinen tapahtumatarjonta ja talvella hiihtokes-
kuspalvelut. Alueella toimii talla hetkella useita kymmenia palveluyrityksia. 9 -
tien varrella on kaksi huoltoasemaa suhteellisen lahella. Julkiset palvelut ovat
Jamsan keskustassa.

Matkailupalveluiden osalta Jamsan merkittavin toimija on hiihtokeskus Himos.
Hiihtokeskus sijaitsee suunnittelualueen ldénsipuolella. Hiihtokeskus Himosvuori
Oy on yksityinen yhtid, joka vastaa Himoksen hiihtokeskustoiminnasta (rinteet,
hissit, muut suorituspaikat, valinevuokraamo- ja rinneravintolapalvelut).

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Alueella sijaitsee vain muutamia asuin- ja lomarakennuksia talousrakennuksi-
neen. Kohteet Kuva 2 ylla.

Suunnittelualueella sijaitsee Kdarsalammen karryliiteri.

Kérryliiteri on kuvattu vuonna 1979 Patajoen alueella tehdyssd rakennusinven-
tointityésséd ns. variakohteena, varsinaista Museoviraston Suomen asutuksen
yleisluettelon inventointikorttia siité ei ole taytetty.

Vanhaa perinnetietoa:

Sammallahdentie on rakennettu vasta 1920-luvulla, jolloin 1&histblld oleva laiva-
laituri on purettu. Kaérryliiteri toimi hevosten levdhdyspaikkana, kun matkaa siitd
sitten jatkettiin vesitse (ennen Sammallahdentien rakentamista) Rakennuksella
on kulttuurihistoriallisia arvoja®.

Kuva 3. Kuvassa etualalla Sammallahdentien varressa Kéarsédlammen Kkérryliiteri, takana né-
kyy Siltalan saunarakennus (kuva: Destia)

3 Lhde: P&ivi Andersson 9.1.2014
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Kuva 6: Palkkiméen rantasauna ja varasto
Kuva 7: Palkkimden vuokramokki 1/2
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Kuva 8: Palkkiméden vuokramokki 2/2
s o e s
Kuva 9: Tilusojan 1975 rakennettu kesdasunto, 56 m2 (kuva: Kaisa Jokinen).
Tekninen huolto
Jamsan Vesi liikelaitos toimii kunnallisena liikelaitoksena ja vastaa talousvesi- ja
jatevesihuollosta seka hulevesien poisjohtamisesta kaupungin asemakaavoitetul-
la alueella valtuuston vahvistamilla toiminta-alueilla. Taman lisaksi Jamsan Vesi
liikelaitoksella on jonkin verran liittyjia toiminta-alueiden ulkopuolella.
Himos-Infra Oy on Jamsan kaupungin omistama yhtid, joka toimii Himoksen alu-
een vesihuoltolaitoksena. Himos-Infra Oy omistaa verkostot asemakaava-alueella
ja vuokraa alueen runkojohdot Jamsan Vesi liikelaitokselta.
Himos-Infra Oy:n vesi- ja viemariverkosto on rakennettu talld hetkelld Paijan-
rannan asemakaava- alueen lansiosaan asti.
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Kuva 10: Oleva vesi- ja sahkdjohtoverkosto 2013 suunnittelualueella

Liikenne

Alla olevassa kuvassa on esitetty Himoksen alueen liikennemaarat vuoden 2012
tietojen? perusteella. Liikennemaardd kuvataan vuoden keskimaéréiselld vuoro-
kausiliikenteella (KVL), ja sen yksikkd on ajoneuvoa/vuorokausi.
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Kuva 11: Liikennemé&érékartta 2012

Suunnittelualueen pohjoisreunassa Paijanteen rannalla kulkee Sammallahdentie.
Alueen itapuolella kulkee eteldaan vahaliikenteinen Tilusojantie.

Virkistys

Kaavoitettavalla alueella ja sen ldhiympadristdssa on runsaasti mahdollisuuksia
virkistyskayttoéon. Paijénne tarjoaa mahdollisuuksia kalastukseen ja vaihteleva
maasto mahdollistaa vaeltamisen ja hienot hiihtoreitit.

Kaavaselostus 14 (46)
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Suunnittelualueella ei ole talla hetkella rakennettuja polkuja tai ulkoilureitteja.
Virkistyspalveluja on tarjolla Himoksen alueella runsaasti eri palveluntarjoajien
kautta.

3.1.4 Maanomistus

Kaavoitettava alue on paaosin yksityisten maanomistajien omistuksessa. Sam-
mallahden tiealue on valtion omistuksessa. Suunnittelualueen lantisen osa on
Jamsan kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden tehtava on varmistaa valtakunnalli-
sesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoi-
tuksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa. Naita ovat:

— Toimiva aluerakenne

— Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu

—  Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytt6 ja luonnonvarat
— Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

— Helsinginseudun erityiskysymykset

— Luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset aluekokonaisuudet

MRL 24 §:n 2 momentin mukaan alueidenkdytén suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta
edistetaan niiden toteutumista.

Laadittaessa asemakaavaa alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa, on asemakaavan selostuksessa esitettdva selvitys kaavan suhteesta val-
takunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin (MRA 258).

3.2.2 Maakuntakaava
Ymparistoministerid vahvisti Keski-Suomen maakuntakaavan 14.4.2009.

Suunnittelualueelle ei ole varsinaisesti osoitettu aluevarausta maakuntakaavassa.
Suunnittelualueen lénsireuna sivuaa matkailun ja virkistyksen kehittdmisen koh-
dealuetta (mv) seka venesatamaa.
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Kuva 12: Ote maakuntakaavasta, suunnittelualue merkitty punaisella.

Matkailun ja virkistyksen kehittimisen kohdealue (mv)

Merkinndn kuvaus: Merkinnélléd osoitetaan maakunnallisesti tarked matkailussa ja virkistyksessa jo oleva tai
siihen soveltuva aluekokonaisuus.

Suunnittelumaarays: Alueidenkdytdn suunnittelussa on erityisesti kiinnitettdva huomiota reitistdjen ja
virkistysalueiden verkostojen muodostamiseen sekd maisema- ja ympdéristdarvojen séilymiseen ja
kehittdmiseen sekd matkailulliseen hyddyntdmiseen. Alueen rakentamisen suunnittelussa uusien
matkailukeskusten rakentaminen tulee sopeuttaa ympéristdon.

4 Venesatama

Merkinnan kuvaus: Merkinnélld osoitetaan satama-alueita laiva- ja veneliikenteelle. Alueella on voimassa
MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Maakuntakaavaa on taydennetty ja tdydennetaan vaihemaakuntakaavoilla.
1. VMK

Ensimmaisessa vaihemaakuntakaavassa on varattu maa-alue Jyvaskyléan seudun
uudelle jatteenkasittelykeskukselle. Kaavassa ei ole osoitettu aluevarausta suun-
nittelualueelle.

2. VMK

Toisen vaihekaavan tavoitteena on turvata Keski-Suomen maakunnassa laaduk-
kaiden kiviainesten saanti yhdyskunta- ym. rakentamiseen seka suojella samalla
arvokkaita harju-, kallio- ja moreenialueita. Kaavassa on osoitettu ge/1 merkin-
nalla osittain suunnittelualueella sijaitseva valtakunnallisesti arvokas kallioalue.
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Kuva 13: Ote 2. vaihemaakuntakaavasta johon suunnittelualue on merkitty punaisella. Suun-
nittelualue sivuaa ge/1 - aluetta 41 (Mustikkavuoren-Haukkavuoren-Tilusvuoren valtakunnal-
lisesti arvokas kallioalue)

ae/1} ’

By Arvokas kallioalue (ge/1)

m ge/l

Merkinnan kuvaus: Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti arvokas kallioalue.

Suunnittelumaarays: Alueen kaytén suunnittelussa on otettava huomioon alueen luonnonkauneuden, geologisten
muodostumien seka erikoisten luonnonolosuhteiden ja -esiintymien sailyminen.

3. VMK

Kolmas vaihemaakuntakaava osoittaa alueita turvetuotannolle ja suojelee samal-
la arvokkaita suoluonnon kohteita. Kaavassa osoitetaan my6s maakunnallisesti
merkittavat tuulivoimapuistojen alueet. Kaavassa ei osoiteta suunnittelualueelle
aluevarausta.

4. VMK

Neljas vaihemaakuntakaava paivittaa lainvoimaisen maakuntakaavan kaupallisen
palveluverkon ja taajamatoiminnot seka tarpeellisilta osin siihen liittyvaa alue- ja
vhdyskuntarakennetta. 4. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu mat-
kailun ja virkistyksen kehittéamisen kohdealueeseen mv sekda matkailupalvelujen
kohdealueeseen RM.

Maakuntakaavassa ollutta matkailualuetta on 4. vaihemaakuntakaavassa laajen-
nettu Paijanteen suuntaan.
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Kuva 14: Ote 4. vaihemaakuntakaavasta, suunnittelualue on merkitty punaisella.

%mv Matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue (mv)

Merkinndn kuvaus: Merkinnélld osoitetaan maakunnallisesti tarked matkailussa ja virkistyksessa jo oleva tai
siihen soveltuva aluekokonaisuus.

Suunnittelumaardys: Alueidenkayton suunnittelussa on erityisesti kiinnitettava huomiota reitistéjen ja
virkistysalueiden verkostojen muodostamiseen seké maisema- ja ympéristéarvojen séilymiseen ja
kehittamiseen sekd matkailulliseen hyddyntamiseen. Alueen rakentamisen suunnittelussa uusien
matkailukeskusten rakentaminen tulee sopeuttaa ymparistéén.

Aluekohtainen suunnittelumairays:
Kotanen-Tikkamaki ja Muuratsalo (Jyvaskyla, Muurame), Mustavuori (Laukaa): Alueidenkdytén suunnittelussa on

erityisesti kiinnitettdva huomiota reitistgjen ja virkistysalueiden verkostojen muodostamiseen sekd maisema- ja
ymparistdarvojen sailymiseen ja kehittamiseen seka matkailulliseen hyddyntamiseen.

Matkailupalvelujen alue, kohde (RM, r)
A Merkinnan kuvaus: Merkinnalld osocitetaan merkittédva matkailupalvelujen alue.

Rakentamisma&ériys: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen. Alueen rakentamisen
suunnittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ympdristéén.

3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualuetta koskee Jamsdn kaupunginvaltuuston 23.9.2013 hyvdksyma
osayleiskaava, "Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus (osa-alue 6)”.

Osayleiskaavan tavoitteena on ollut luoda maankaytdlliset edellytykset matkailu-
keskittyman kehittdmiseksi. Kaavoitustyd alkoi kesdlld 2008. Valmistevaiheessa
tehtiin mm. maisemaselvitys, luonto- ja liito-oravaselvitys sekd liikenneselvitys.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Paijanranta_kaavaselostus_012.docx

Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Kaavaselostus 19 (46)

24.1.2014
-
Kuva 11 Ote kaupunginvaltuuston 23.9.2013 hyvdksymdstd osayleiskaavasta, johon asema-
kaavoitettava alue on rajattu punaisella varjostetulla viivalla.
A Asuntoalue.
Alueelle saa rakentaa pysyvaa pientaloasutusta sekd maatalouteen liittyvid rakennuksia.
Aluetehokkuus, asumiseen liittyvén rakentamisen osalta enintddn e=0,1
Uusi ympérivuotisen tai loma-asumisen alue.
ARA Alueelle voidaan sijoittaa ympaéarivuotista asumista, loma-asumista sek& matkailua ja majoitusta
palvelevaa rakentamista. Alueet on tarkoitus toteuttaa asemakaavoittamalla.
Aluetehokkuus on enintdén 0.2
Uusi ympérivuotisen tai loma-asumisen alue.
Alueelle voidaan sijoittaa ympdrivuotista asumista ja loma-asumista palvelevaa
rakentamista. Alueet on tarkoitus toteuttaa asemakaavoittamalla.
Aluetehokkuus on enintdén 0,1
Loma-asuntoalue.
RA Alue varataan loma-asutusta varten.
Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintddn kaksi kerroksisen loma-asunnon seké
tarpeelliset sauna- ja talousrakennukset.
Rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintd&n 250 k-m2
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

VU_2 Alueelle voidaan sijoittaa golf-toimintaa palvelevia rakennuksia, rakennelmia seké alueen kéayton
edellyttdmié teitd ja reittejd. Rakennelmat on toteutettava siten, ettd ne sopeutuvat hyvin
ympérdivdadn maisemaan ja maastonmuotoihin.

Liito-oravan esiintymé.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltuja liito-oravien lisdéntymis- ja

levdhdyspaikkoja. Alueen metsid saa k&sitelld vain harvennushakkuuna ja liito-cravan pesépuiden

ympdérille on jatettdva vahintddn 10 metria leved suojavydhyke. Harvennushakkuissa tulee saastaa

haavat. Alueelle ei saa sijoittaa liikunta paikkoja eiké -rakenteita.
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Rakennusocikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala

Merkinnélld on osoitettu satama-alueen LS rakentamiseen varatun alueen ulkoraja rannasta lukien.

Virkistysalue.

Aluetta suunniteltaessa on luotava yhtendinen virkistysalue ja - reittiverkosto. Reittien sijoittelussa
tulee huomioida alueen luonto- ja maisema-arvot. Alueelle voidaan yksityiskohtaisemman
suunnitelman pohjalta toteuttaa pienimuoteoista virkistysté ja matkailua palvelevia

rakennuksia, rakenteita ja ohjelmapisteitd sekd alueen kéytén edellyttdmien teiden ja reittiverkostojen
rakentaminen. Rakennelmat on toteutettava siten, ettd ne sopeutuvat hyvin ympéaréivdédn maisemaan
ja maastonmuotoihin.

Satama-alue.

Alueelle saa sijoittaa satamatoimintoja tukevia laitureita ja rakennelmia seka
matkailua, majoitusta ja muuta toimintaa palvelevia rakennuksia.

Vesialue.

Yleiskaava-alueen raja.

Tieliikenteen yhteystarve.

Kevyen liilkenteen yhteystarve.

yhdystie/ kokoojakatu yt/kk

Valtakunnallisesti arvokas kallioalue.

Alueen kaytén suunnittelussa on otettava huomioon alueen luonnonkauneuden, maiseman,
geologisten muodostumien seké erikoisten luonnonelosuhteiden ja -esiintymien sailyminen.

Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma.

Merkinnélla osoitetulla alueella on kallio- ja maaperamuodostumien kannalta tarkeita alueita. Ympariston
tilaan vaikuttavia toimenpiteitd suoritettaessa ja alueelle rakennettaessa on varmistettava, ettei merkinnén
mukaisen alueen erityisarvoja vaaranneta tai heikenneta.

Ohjeellinen hissilinja.

Ohjeellinen hissilinjaus on huomioitava alueen maank&ytéssa. Hissilinjaukselle on varattava
tarpeelliset suojaetéisyydet, teknisten rakennelmien rakentamispaikat, hissiasemat sekd huoltoyhteydet.

Ohjeellinen moottorikelkkareitti.

YLEISET KAAVAMAARAYKSET:
Muutoin alueella noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa rakennusjérjestysta.

Metsien késittelyssé otettava maisema ja alueen ominaispiirteet huomioon.

Yleiskaavasta tehty valitus

Yleiskaavan hyvaksymisté koskevasta paatoksesta on tehty valitus. Valituksessa
kannetaan huolta siita, ettd yleiskaavaa varten tehty luonto- ja liito-oravaselvitys
ei kasittele vesialuetta, vaikka rantaan ja veden padlle aiotaan rakentaa, seka
rinteille toteuttaa golfkentta.
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Alueen maa- ja vesiliikenne lisddntyy merkittavasti rakentumisen myoéta, mika
tulee vastaavasti kuormittamaan luontoa. Golfkentdn siirryttyd suunnitelmissa
lahemmas vesialuetta tulisi selvittaa mahdollinen valumavesien vaikutus. Mata-
lan lahden todennakoisesti edellyttaman ruoppauksen vaikutuksia vesistoon,
eldinkantaan ja kalastukseen ei ole selvitetty.

Valituksen esittajat vaativat, etta rakentamisen ja golfkentan vaikutuksista tulisi
laatia ensin perusteellinen ymparistoselvitys ennen kaavan hyvaksymista.

Jamsan kaupunginhallituksen vastine yleiskaavasta tehtyyn valitukseen

Jamsan kaupunginhallitus on antanut pyynndésta lausunnon 9.12.2013 Hameen-
linnan hallinto-oikeudelle. Lausunnossaan Jamsan kaupunginhallitus katsoo, ettei
valituksessa ole esitetty sellaisia seikkoja, joiden perusteella olisi syyta muuttaa
Jamsan kaupunginvaltuuston tekemaa hyvaksymispaatosta.

Yleiskaavasta tehdyn valituksen huomioiminen asemakaavassa

Asemakaavassa on pyritty huomioimaan valituksessa esille tuotujen ymparisto-
riskien ehkdiseminen. Rakennuslupien ja aluerakentamisen yhteydessa on esitet-
tdva suunnitelma hulevesien johtamisesta. Hulevesien johtamista suoraan Sii-
kaseldlle tulee valttaa ja alueen puistokaistoja tulee kayttaa hulevesien imeytyk-
seen.

Asemakaavan voimaan tultuakin vaaditaan sataman ja golfkentan tai muun VU-2
- alueelle sijoitettavan liikuntapalvelun rakentamiseen vield erikseen haettavat
ymparisto- ja rakentamisluvat.

Ympadristoluvassa voidaan antaa maarayksia mm. toiminnan laajuudesta,
paastoista ja niiden vahentdmisesta. Luvan mydntamisen edellytyksena on, etta
toiminnasta ei saa aiheutua terveyshaittaa tai merkittavaa ymparistén pilaantu-
mista tai sen vaaraa®.

3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa.

> Ympéristélupahakemus tehd&én ympéristénsuojelulaissa tai edelleen -asetuksessa méérétylle lupaviranomaiselle.
Ympdéristélupaviranomainen tiedottaa hakemuksesta kuulutuksella. Viranomaiset antavat hakemuksesta lausunnon. Asian-
osaiset saavat tehdd muistutuksia ja hankkeen vaikutusalueen asukkaat voivat esittdd asiasta mielipiteensa.

Kuultuaan lausunnoista ja muistutuksista hakijaa aluehallintovirasto tekee asiassa paatoksen.

Lupapédétdksesta voi valittaa Vaasan hallinto-oikeuteen ja tédmén pddtdksestd edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Paijanranta_kaavaselostus_012.docx
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Kaavaselostus 22 (46)

24.1.2014

3.2.5 Jamsan rakennemalli 2025

Valittu rakennems

Haavisto
[

() Linkipohja

Kuva 15: Jdmsén rakennemalli 2025

Jamsan rakennemalli on yhteinen tahdonilmaus oman alueen tulevan yhdyskun-
tarakenteen sisdllésta vuoteen 2015. Siina luodaan myoés tulevien maakuntakaa-
vojen sisdltdéa ja se toteuttaa kuntakohtaisia, alueellisia strategisia suunnitelmia.
Rakennemallity®é on prosessi, jossa etsitdan ja vertaillaan vaihtoehtoja seudun
tulevaisuudelle. Se kytkeytyy yleensa tiivisti mm. seudun liikennejarjestelma-
suunnitteluun ja muihin kehityshankkeisiin. Rakennemalli ei ole maankaytté- ja
rakennuslain mukainen kaava, vaikka siihen voidaan sisallyttda runsastakin vuo-
rovaikutusta.

Jamsan rakennemallin tehtavdana on muodostaa kuntaliitosten jalkeen syntyneen,
uuden Jamsan kaupungin alueelle toteuttamiskelpoinen ja toimiva, ekologisesti
kestava, alueen Kkilpailukykya lisaava, kaupungin erityispiirteet huomioiva ja ko-
konaistaloudellisesti edullinen rakennemalli. Rakennemalli toteuttaa ja "vie kar-
talle" Jadmsan parempi tulevaisuus- strategiassa muodostettuja visioita ja tavoit-
teita. Mallilla luodaan kehittdmisen raamit tulevalle maankadytén suunnittelulle ja
kaavoitukselle.

3.2.6 Masterplan

Jamsan seudun kehittamisyhtié Jamsek teetti v. 2005 koko Jamsan seudun mat-
kailun kehittdmissuunnitelma Master Planin. Keskeinen osa suunnitelmaa oli Hi-
moksen alueelle laadittu tarkempi osasuunnitelma. Master Plan otettiin hyvin
vastaan ja se koettiin toimivaksi tydkaluksi tavoitteiden yhteensovittamisessa,
visioinnissa ja sijoittajien mielenkiinnon herattdjana.
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Kuva 16: Master Plan 2004 ké&sitteli Himoksen ydinaluetta.

Master Plan paivitettiin ja suunnittelualuetta laajennettiin 2008 ulottumaan aina
Patajoen puolelle Paijanteen rannalle asti. Visiossa Himoksen alueesta muodos-
tuu mittava, monipuolisia ja ymparivuotisia aktiviteetteja tarjoava kokonaisuus.

[ DL HIMOS - PAJANNE MASTER PLAN 2008

Kuva 17: Himos-Péijdnne Master Plan 2008 - suunnitelma, johon Pé&ijénrannan suunnittelu-
alue on rajattu punaisella
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Kuva 18: Himos-Péijénne 2025 (Master Plan) - suunnitelma (2013), johon P&ijdnrannan
suunnittelualue on rajattu punaisella

Master Planin laatimista ohjanneisiin ohjausryhmiin on osallistunut Jamsan kau-
pungin lisdksi keskeisid Himoksen alueen toimijoita. Master Planilla ei ole asema-
kaavoihin verrattavia sitovia oikeusvaikutuksia, mutta Master Plan palvelee ase-
makaavoitusta tukevana taustaselvityksena.

Visiosuunnitelman mukaisten tavoitteiden toteuttamiseksi on kuitenkin aloitettu
yleiskaavan muutos- ja laajennusprosessi.

3.2.7 Rakennusjarjestys
Jamsan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2009
3.2.8 Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen 1284/1999 vaatimukset. Pohja-
kartta on laadittu 2013.

3.2.9 Maantie 16573 Patajoentien ja Sammallahdentien kevyen liikenteen vayld, aluevaraussuunni-
telma 2013

Tydn tavoitteena on ollut maarittéaad kevyen liikenteen vaylédn aluevaraus maan-
tien 16573 eli Patajoentien ja Sammallahdentien varteen. Tavoitteena on ollut,
ettd suunnitelmaratkaisujen vuoksi ei nykyisia rakennuksia jouduta jatkossa pur-
kamaan ja tontteja lunastamaan.

Aluevaraussuunnitelma palvelee alueen maankdytdon suunnittelua. Aluevaraus-
suunnitelma on esisuunnitelma, jolla ei ole oikeudellisia vaikutuksia.

Suunnitteluosuus alkaa Patajoentieltéd nykyisen kevyen liikenteen vaylan paasta
ja loppuu Sammallahdentielle Pdijanrannan alueen kehittamisen yhteydessa ra-
kennettavaan kevyen liikenteen vaylaan.

Tyodn ovat tilanneet Keski-Suomen ELY -keskus ja Jamsan kaupunki. Selvityksen
on laatinut Destia Oy.
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Kuva 19: Aluevaraussuunnitelma ulottuu Péijdnrannan suunnittelualueelle.

3.2.10 Sammallahdentien (16573) kunnallistekniikan suunnittelu

Alueen halki kulkeva Sammallahdentie muutetaan kaavan yhteydessa kaduksi.
Tien linjausta nostetaan rantaviivalta ylarinteeseen.

Katusuunnittelun yhteydessa laaditaan seuraavat asiakirjat:

— asemapiirros 1:500

—  pituusleikkaus 1:1000/1:100

- rakennepoikkileikkaukset 1:50

— paalukohtaiset poikkileikkaukset 20 m:n valein 1:100
— lilkennemerkkisuunnitelma

— istutukset

— valaistussuunnitelmat

—  mittaussuunnitelma

— tyobselostus

— maaraluettelo ja kustannusarvio
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Kuva 20: Sammallahdentien kunnallistekniikan suunnitelma liittyy kiintedsti P&ijdnrannan
asemakaavaan

Toimeksianto ei sisalla vesihuollon suunnittelua. Asemakaavan mukaiset kadut
otetaan suunnittelussa huomioon, mutta niitd ei suunnitella. Suunnitelman on
maara valmistua 14.2.2014 mennessa ja suunnitelmat laatii FCG.

3.2.11 Suojelupaatokset

Suunnittelualueella ei ole suojeltuja kohteita. Karsdlammen karryliiteria® ei ole
vield suojeltu, mutta museo suosittaa sitd suojelukohteeksi.

¢ kevyen liikenteen vdyldn aluevaraussuunnitelmaluonnoksessa (maantie 16573), Destia 2013, I8hteeksi mainittu Keski-
Suomen museo
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Himoksen aluetta on vuosikymmenia kehitetty matkailupainotteiseksi keskitty-
maksi ja tavoite on kirjattu maakuntakaavaan.

Himoksen - Patajoen aluetta kehitetdan merkittavaksi matkailukeskittymaksi. Si-
jaintinsa, lilkenneyhteyksien, olemassa olevien toimintojen ja luontonsa puolesta
alueella on siihen hyvat lahtékohdat.

4.2 Asemakaavan tavoitteet

Paijanrannan asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualueelle
laadukasta loma-asutusta, ymparivuotista asutusta sekd hotelli- ja majoitustoi-
mintaa seka satama-alue.

Paijénranta lisad vakituisen asumisen mahdollisuuden Himos - Pdijanne - koko-
naisuuteen. Alueen houkuttelevuus perustuu Himoksen matkailukeskuksen, Jam-
sanniemen metsien ja Padijanteen vesistdn mahdollistamiin harrastemahdollisuuk-
siin. Paijanrannan kautta Himos yhdistyy Paijanteeseen.

Alueella voidaan toteuttaa ns. Elamankaari-mallia; samaa asuntoa voidaan
kayttaa elamantilanteesta riippuen tyodidassa ensin loma-asuntona ja mydhemmin
elakepaivina vakituisena asuntona. Nykytekniikan mahdollistaman etdtydn kautta
Paijanrannan rauhallisessa ja virikkeellisessa elinympadristéssa voidaan myds
tydskennella.

Suunnittelualue muodostaa tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden Himoksen
matkailukeskittymdn osana.

4.3 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Paijanrannan asemakaava on tullut vireille Himos Kiinteistokehitys Oy:n aloit-
teesta.

4.4 Osallistuminen ja yhteistyo
4.4.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:ssé on mainittu ne tahot, jotka ovat osallisia
kaavatyossa, kuten maanomistajat, kuntalaiset viranomaiset ja yhteisot.

Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa:

"Kaavoitusmenettely tulee jérjestdd ja suunnittelun Idhtbékohdista, tavoitteista ja
mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen
maanomistajilla ja niilld, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekéd viranomaisilla ja yhteiséillé, joiden toimi-
alaa suunnittelussa kéasitelléddn (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensé asiasta.””

Osallistumismenettelylld luodaan edellytykset sille, etta kaavan sisallésta, vaiku-
tuksista ja muista oleellisista asioista keskustellaan riittdvan varhaisessa vai-
heessa niiden osallisten kanssa, joita asiat koskevat.

Paijdnrannan asemakaavan osallisia ovat:

7 Maankdytté- ja rakennuslaki, 62§
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Kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

—  kuntalaiset
— kaava-alueen ja kaavan vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat ja tyontekijat

Viranomaiset:

— Kunnan hallintokunnat: tekninen lautakunta, ymparistélautakunta, sosiaali- ja ter-
veyslautakunta seka sivistyslautakunta

— Keski-Suomen ELY-keskus

— Keski-Suomen Liitto

— Keski-Suomen maakuntamuseo

— Keski-Suomen pelastuslaitos

Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

— Paikalliset asukas-, lilkunta- ym jarjestot
— Elenia Oy

— Teleoperaattorit

— Vanhanselan vesialueen osakkaat

— Ita-Jadmsan maamiesseura

Osallisten luetteloa voidaan tarvittaessa tdydentda. Osallisilla on oikeus ottaa
osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipi-
teensa. Viranomaistahoilta pyydetaan erikseen lausunnot kaavan luonnos- ja eh-
dotusvaiheissa.

4.4.2 \Vireilletulo

Paijanrannan asemakaavan vireille tulosta on kerrottu kunnan kaavoituskatsauk-
sella 12.2.2013.

4.4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan kaynnistamisestd, vireille tulosta ja kaavoituksen eri vaiheista
(luonnos- ja ehdotusvaihe) tiedotetaan paikallislehdessa (Jéamsan Seutu), kunnan
ilmoitustaululla ja internetissé www.jamsa.fi.

Mahdolliset vieraspaikkakunnilla asuvat maanomistajat saavat tiedotteet postitse
kaavan ehdotusvaiheessa.

Luonnosvaiheessa seka kaavoituksen my6hemmissa vaiheissa tullaan tarvittaes-
sa neuvottelemaan osallisten kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetdaan suunnittelun edetessa tar-
peen mukaan. Suunnitelma on nahtavilla kaupungin yhdyskuntatoimen osastolla
ja internetissa.

Paijdnrannan ja satama- alueen, asemakaavaa pohjustavan, suunnittelun aikana
on jarjestetty kaksi yleisoétilaisuutta alueen asukkaille.

4.4.4 Viranomaisyhteistyd
Tilusojan luontoasioihin liittyen on pidetty tyéneuvottelu 4.1.20138,

Kaavaa valmisteltaessa on neuvoteltu (ns. tydéneuvottelu) viranomaisten kanssa
Sammallahdentien linjaukseen liittyen 3.5.2013°.

8 Osallistujat: Auvo Hamarus, Kaisa ja Reetta Jokinen, Tuomo Jérvinen.
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Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 77§, MRA 358) on pidetty 14.8.2013.

Viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarvittaessa myos sen jalkeen, kun kaavaeh-
dotus on ollut julkisesti nahtdavana ja sita koskevat mielipiteet ja lausunnot on
saatu.

Viranomaisneuvotteluihin kutsutaan ne viranomaiset, joiden toimialaa asia saat-
taa koskea. Neuvotteluista laaditaan aina muistio, josta ilmenevat keskeiset neu-
vottelussa esilla olleet asiat ja kannanotot.

Keski-Suomen ELY-keskukselta ja Keski-Suomen liitolta seka museolta pyyde-
tdan lausunnot luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

4.5 Asemakaavan tavoitteet
4.5.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Paijanranta on koko Himos-Paijanne MasterPlanin itdisen osan, niin sanotun Pa-
tajoen alueen toiminnallinen keskus, jonka valmistumisella katsotaan olevan
suuri merkitys etenkin Himoksen kesatoiminnan kehittymiselle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavojen ja yleiskaavojen siséltdéa alueella on esitelty edelld kohdassa
3.2 Suunnittelutilanne.

Asemakaavan tavoitteet ovat maakuntakaavoituksen mukaiset.
Asemakaavan tavoitteet ovat yleiskaavaehdotuksen mukaiset.
Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut asemakaavan laadulliset tavoitteet

Maaston jyrkkyys on asettanut tavoitteita suunnittelulle siten, ettd alue olisi vai-
vatta liikennditavissa eikd rakentaminen nakyisi lilan hallitsevasti maisemassa.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Suunnittelun aikana selkeytyi kasitys siitd, ettd golfkentan tulisi ulottua niin I&-
helle satamatoimintoja kuin mahdollista. Sataman palvelurakennuksen on tarkoi-
tus toimia mydhemmin myods golfkentan klubirakennuksena.

4.6 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Alueen jattaminen nykyiselleen estdisi Himoksen matkailukeskittyman yhdistéami-
sen Pdijanteeseen ja jattaisi hydodyntamatta yhdistamisestda koituvat edut seka
Himoksen ettd Paijanteen matkailun kehittamiselle.

Ennen asemakaavan vireilletuloa on alueelle hanketoimijan toimesta teetetty ns.
konseptisuunnitelma, jossa Paijanteen rannalle oli hahmoteltu tiivista “kalastaja-
kylaa”.

9 Osallistujat: Minna Immonen, Kari Komi, Kari Vaara, Tomi Lyly ja Tuomo Jérvinen.
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Kuva 2: Konseptisuunnitelma

Satama-alueen rauhoittamiseksi on nahty valttamattomana ohikulkuliikenteen
ohjaaminen ylarinteeseen. Kaavaluonnosta valmisteltaessa on tata varten tutkit-
tu useita eri Sammallahdentien linjausvaihtoehtoja. Kadun pituuskaltevuuden ja
rakennettavuuden reunaehdot ovat ohjanneet suunnittelua.

Alueen katujen ja rakennusten sijoittelusta on laadittu valmisteluvaiheessa erilai-
sia vaihtoehtoja.

4.6.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valittu asemakaavaluonnoksen rakenne toteuttaa eniten niita tavoitteita, joita
hankkeelle on asetettu.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Asemakaavaluonnosta valmisteltaessa on oltu yhteydessd suunnittelualueen
maanomistajiin ja kuultu heidan tavoitteitaan suunnitelman sisallélle.

Asemakaavaluonnoksesta otetaan mielipiteitd vastaan kuulemisvaiheiden (luon-
nos ja ehdotus) aikana kaikilta osallisilta ja kuntalaisilta. Mitd mielipiteita saa-
daan ja miten ne huomioidaan, raportoidaan selostuksessa.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Paijanranta_kaavaselostus_012.docx
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Kaavaselostus 31 (46)

24.1.2014

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
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5.1 Kaavan rakenne

Paijanrannan asemakaavassa osoitetaan ymparivuotisen / loma-asumisen (ARA),
asuintalojen (AO, AP) ja matkailua palvelevien rakennusten (RM-4) korttelialueita
seka niihin liittyvia katu-, virkistys-, satama- ja vesialueita.

Alueen runkona on Sammallahdentie, sen nosto ylarinteeseen ja rannalle sijoit-
tuva RM-4 sekd satama-alue. RM-4 - alueelle saa sijoittaa matkailua palvelevia
rakennuksia, asuin-, loma- ja liikerakennuksia. Sataman ja keskusalueen vierella
on omarantaisia vakituisen asumisen tontteja.

ARA - korttelit tontteineen sijoittuvat jyrkahkoédén rinteeseen paaosin Sammallah-
dentien ylapuolelle. Tonttikadut on linjattu rinteeseen vinosti nouseviksi. Jyr-
kimmat rinteen osat ovat viher(virkistys)alueina VL. Viheralueilla risteilevat oh-
jeelliset ulkoilureitit. Osa viheralueesta on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta,
VU-2. Alueelle on suunniteltu golfkenttaa. Kenttasuunnitelma on ulotettu niin 1a-
helle satamaa kuin mahdollista. VU-2 -alueelle voi sijoittaa myds muita urheilu-
ja virkistyspalvelutoimintoja, esim. frisbeegolfkentan ja latuja.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavassa on 28 AO - tonttia, joista 10 omarantaista. AP - tontteja on 6
kpl. ARA - tontteja on 117 kpl. RM-4 - tontteja on yksi. Yhteensa tontteja on
152 kpl. RM-4 - kortteli on tarkoitus jakaa myéhemmin, rakennussuunnittelun
tarkentuessa, useampaan pienempaan tonttiin. Asemakaavan tonttijako on oh-
jeellinen, asemakaavamaaraykselléa maarataan alueelle laadittavaksi erillinen
tonttijako.

ARA - korttelialueilla kerroslukuina ovat joko Y2 K I ('2) tai V2 k II (%2). Raken-
nusoikeus on ilmoitettu kerrosneliometreina tonttikohtaisesti. Rakennusoikeus
vaihtelee vililla 150-200 kem?.
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Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueella (RM-4) kerrosluku on V2 k II
('2) ja rakennusoikeus on 4900 + 800 = 5 700 kem?.
Erillispientalojen korttelialueilla (AO) kerrosluku on 2 k II ('2). Rakennusoikeus
on ilmoitettu kerrosnelidmetreina tonttikohtaisesti ja vaihtelee 180 kem? - 300
kem?.
Yhteensé uutta rakennusoikeutta on 32 760 kem?2,
Uutta rakennettavaa katua on n. 4700 metria.
Pinta—alat
Aluevaraus Pinta—ala[ha] Kerrosala[k—m2] Tehokkuus{ e]
Aluevarausaluest
AD 3.3218 6440 0.19
AP 0.6719 1800 0.27
ARA 12.0538 19820 0.18
LP 0.1655 0 0.00
LS 3.1787 0 0.00
MUUT 8.9189 Q 0.00
VL 15.2849 0 0.00
V-2 0.0977 0 0.00
Vu-2 6.2002 L8] 0.00
w 5,7209 0 0.00
Maanalalset alueet
RM-4 1.9396 4900 0.25
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5.1.2 Asemakaavamerkinnat

AP Asuinpientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

AO

SECERTCIN LT IE= Lahivirkistysalue.
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=
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E'WWVWWE Lahivirkistysalue.
VL—2 Alueelle voidaan rakentaa peli-, leikki-, veneily- ja uimatoiminnan
;N\ AN AN /\Aé

kannalta tarpeellisia pienehkdja rakenteita, kenttia ja laitteita

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, esim. golfkenttaalue.

V02

Ymparivuotisen tai loma-asumisen alue.
ARA Alueelle voidaan sijoittaa ymparivuotista asumista, loma-asumista sekad
matkailua ja majoitusta palvelevaa rakentamista.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

RM-4 Alueelle saa sijoittaa matkailua palvelevien rakennusten sekd loma-asuntojen liséksi
asuin- ja liiketiloja. Rakennuksen kellariin tai alimpaan maanpé&élliseen

kerrokseen saa sijoittaa vss-, teknisid ja varastotiloja kerrosneliometreina ilmoitetun
kerrosalan lisaksi, kuitenkin enintdan 30% rakennuksen suurimman kerroksen alasta.

Satama-alue.
Yleinen pysédkdintialue.

W Vesialue.
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku rocomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka

suuren osan rakennuksen suurimman kerroksenalasta saa rakennuksen ylimmassa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Istutettava alueen osa.
Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden
alue.

Ohjeellinen uimaranta ja/tai venevalkama. Suluissa oleva numero osoittaa,
minka korttelin kayttddn alue on ensisijaisesti varattu.
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- Ohjeellinen jatteiden kasittelylle varattu alue.
| ja |
L
= =1 Suojeltava rakennus.
i_ sr |
|—___‘ Rakennusala.
I
T Ajoyhteys.
ajo
T Ohjeellinen pysakdimispaikka.
| p
T Johtoa varten varattu alueen osa.
\_.:
_ Ohjeellinen hisslinja
— —h——
o Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliitymaa.
ONONONONONS) Ohjeellinen ulkoilureitti.
(ge-1) Valtakunnallisesti arvokas kallioalue.

I Mustikkavuoren kallioalue, KAQ90029. Alueen kayton suunnittelussa on otettava
huomioon alueen luonnonkauneuden, maiseman geologisten muodostumien seka
erikoisten luonnonolosuhteiden ja -esiintymien sailyminen.
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET:
Rakennusten on sopeuduttava hyvin ympérdivaddn maisemaan ja maastonmuotoihin.

Rakennuslupien ja aluerakentamisen yhteydessé on esitettdva suunnitelma hulevesien johtamisesta.
Hulevesien johtamista suoraan Siikaselélle tulee véalttaa ja alueen puistokaistoja tulee kayttaa hulevesien imeytykseen.

Rakennusten p&aaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kéyttda puuta ja luonnonkived,
korttelia 4756 lukuunottamatta. Rakennusten sokkeleissa voi kayttaa luonnonkives.

Rakennuksissa on oltava harja- tai pulpettikatto. Katemateriaalina ei saa kéyttaa
maalaamatonta pelti& tai muita heijastavia materiaaleja.

Rakentamisessa tulee noudattaa kaava-asiakirjojen liitteena olevaa rakennustapaohjetta.

Tonteilla on sailytettédva mahdollisimman paljon olemassa olevaa puustoa. Poistettava ja
séilytettdva puusto on esitettdvéa rakennusluvan hakemisen yhteydessé asemapiirroksessa
tai erillisessa pihasuunnitelmassa.

ARA ja RM-tontteja ei saa aidata.

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:
RM-4 - korttelialueella 1 ap / 50 kem?

ARA - korttelialueilla 1 ap / alkava 150 kem?
AO - ja AP - Korttelialueilla 2 ap / tontti.

Mikali rakennukseen sijoitetaan viemarditavia tiloja siten, etta jatevesien poisjohtaminen
yleiseen verkostoon ei onnistu painovoimaisesti, tulee kiinteistdn haltijan itse vastata
tonttikohtaisen pumppauksen jarjestdmisesta ja siitd aiheutuvista kuluista.

Alin rakentamiskorkeus (N60) on Péijénteen rannalla +80.20

Muualle kuin satama-alueelle rakennettavien laitureiden maksimikoko on 15 m? ja
pituus 15 m.

Taman asemakaavan alueelle on laadittava erillinen sitova tonttijako.

5.1.3 Rakennustapaohjeet

Rakennustapaohjeet, joihin kaavamaarayksissa viitataan, ovat valmisteilla. Oh-
jeet valmistuvat ehdotusvaiheeseen mennessa.

5.2 Kaavan suhde muihin alueen maankayttésuunnitelmiin

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Patajoen eteldrannan asemakaava. Kaa-
valuonnos on ollut ndhtavana 8.9 - 21.9.2011.

2 . N e — — —
Kosaraans e KL, DR N \ A /

Kuva 3: Patajoen Eteldrannan asemakaavaluonnos 2011
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Kuva 4: Ote Himos - Paijanne 2025 - suunnitelmasta (2013)
Kaavaluonnoksen sisalté on Himos-Paijanne 2025 - suunnitelman suuntainen.
5.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdayttotavoitteisiin

Kun asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
asemakaavan selostuksessa on esitettava selvitys kaavan suhteesta valtakunnallisiin aluei-
denkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan.

Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayton tavoitteisiin

Tavoite Otettu huomioon kaavassa
Toimiva aluerakenne

= Aluerakenteen ja alueidenkdytén kehittémi-  Kaavoitettavan alueen tuleva maankéyttd
nen perustuu ensisijaisesti alueiden omiin perustuu Himoksen alueen elinkeinoihin.

= Aluerakennetta kehitetdéan monikeskuksise- = Kaava-alue sijaitsee hyvien liikenneyhteyk-
na ja verkottuvana seka hyviin liikenneyhte-  sien varrella ja tukeutuu Himoksen matkai-
yksiin perustuvana kokonaisuutena. lukeskittymé&an.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

= Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyd-  Ei vaikutusta kaavaan.
dynnetdan seka eheytetaan kaupunkiseutuja
ja taajamia. Taajamia eheytettdessa paran-
netaan elinymparistdn laatua.

= Yhdyskuntarakennetta kehitetdan siten, etta Ei vaikutusta kaavaan.
palvelut ja tybpaikat ovat hyvin eri vaesto-
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ryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien
mukaan asuinalueiden ldheisyydessa siten,
ettd henkiléautoliikenteen tarve on mahdolli-
simman vahainen.

Liikenneturvallisuutta seka joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn edellytyksia paranne-
taan.

Alueidenkaytolla edistetdaan elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia osoittamalla elinkeino-
toiminnalle riittavasti sijoittumismahdolli-
suuksia olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta hyédyntden.

Kaupunkiseutuja kehitetaan tasapainoisina
kokonaisuuksina siten, etta tukeudutaan
olemassa oleviin keskuksiin. Keskuksia ja
erityisesti niiden keskusta-alueita kehitetaan
monipuolisina palvelujen, asumisen, tyd-
paikkojen ja vapaa-ajan alueina.

Alueidenkaytdssa kiinnitetaan erityistd huo-
miota ihmisten terveydelle aiheutuvien hait-
tojen ja riskien ennalta ehkadisemiseen ja
olemassa olevien haittojen poistamiseen.

Kaavassa huomioidulle gondolihissilinjalla
on varauduttu autottomaan liikkumiseen
Himos-alueella.

Katusuunnittelussa on pyritty liittymien
turvalliseen sijoitukseen ja porrastuksiin.
Kevyen liikenteen yhteyksiin on kiinnitetty
huomiota ja kevyen liikenteen tarve on
huomioitu katualueiden mitoituksessa. Alu-
eelle on mahdollista ulottaa myds joukkolii-
kenne.

Kaavalla edistetddn keskeisesti Himoksen
alueen elinkeinoeldmén toimintaedellytyk-
sid.

Kaavan mukainen rakentaminen tukee Hi-
moksen alueen kehittdmistd lomamatkai-
luun painottuvana alueena.

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkeva
tie aiheuttaa melua tien ldheisyydesséa ole-
valle asutukselle. Melun mé&éré ei aiheuta
kohtuutonta haittaa terveydelle.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytté ja luonnonvarat

Alueidenkaytdlla edistetaan elollisen ja elot-
toman luonnon kannalta arvokkaiden ja
herkkien alueiden monimuotoisuuden saily-
mista.

Alueidenkaytdssa on otettava huomioon
pohja- ja pintavesien suojelutarve ja kaytto-
tarpeet. Pohjavesien pilaantumis- ja muut-
tamisriskeja aiheuttavat laitokset ja toimin-
not on sijoitettava riittéavan etaalle niista
pohjavesialueista, jotka ovat vedenhankin-
nan kannalta tarkeita ja soveltuvat veden-
hankintaan.

Ilman erityisia perusteita ei hyvia ja yhte-
nadisia peltoalueita tule ottaa taajamatoimin-
tojen kayttdéodn eika hyvia ja laajoja metsata-
lousalueita pirstoa muulla maankaytélla.

Kaavan toteutuminen ei uhkaa luonnon
monimuotoisuutta tai eldinlajien séilymista.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella
tai sen vélittbméssa ldheisyydessa.

Kaavassa annetaan hulevesien kasittelya
koskevia méaéardyksida. Maérdyksia tarkenne-
taan ja ohjeistetaan erillisissé rakennusta-
paohjeissa.

Suunnittelualueella ei ole yhtendisia isoja
peltoalueita tai laajoja metsétalousalueita,
joita tarpeettomasti pirstottaisiin.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto
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Lilkennejarjestelmia suunnitellaan ja kehite-
tdan kokonaisuuksina, jotka kasittavat eri
lilkennemuodot ja palvelevat seka asutusta
ettd elinkeinoelaman toimintaedellytyksia.
Liikennejarjestelma ja alueidenkdyttd sovite-
taan yhteen siten, etta vahennetaan henki-
Idautoliikenteen tarvetta ja parannetaan
ymparistda vahan kuormittavien liikenne-
muotojen kayttéedellytyksia. Erityista hu-
omiota kiinnitetdan lisaksi liikenneturval-
lisuuden parantamiseen.

Tarvittaviin liikenneyhteyksiin varaudutaan
kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia
paaliikenneyhteyksia ja verkostoja.

Alueidenkaytdssa on turvattava olemassa
olevien valtakunnallisesti merkittavien rato-
jen, maanteiden ja vesivaylien jatkuvuus ja
kehittdmismahdollisuudet seka valtakunnal-
lisesti merkittavien satamien ja lentoasemi-
en seka rajanylityspaikkojen kehittdmis-
mahdollisuudet.

Kaavoitettavalle alueelle rakennetaan katu-
ja. Alueen rantojen rakentaminen tukee
vesiliikenteen kehittdmistéa.

Liikenneturvallisuuteen kiinnitetddn kaavas-
sa huomiota liittymien sijainti huomioimalla
ja riittdvin tilavarauksin.

Sammallahdentie tulee olemaan paévayla
suunnittelualueella. Alueelle rakennetaan
uusia katuja.

Ei vaikutusta kaavaan.

Luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset aluekokonaisuudet

Ei tata kaavoitustydta koskevia tavoitteita.

Ei vaikutusta kaavaan.

5.4 Kaavan suhde yleiskaavan sisadltovaatimuksiin

Maakuntakaava otettava
huomioon siten kuin siita
erikseen saadetaan.

Kun asemakaavaa laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon my&és maan-
kayttd- ja rakennuslaissa saddetyt yleiskaavan sisaltévaatimukset. Seuraavassa
taulukossa on esitetty asemakaavan suhde seka yleis- ettd asemakaavojen sisal-

tévaatimuksiin.

Asemakaavan suhde kaavojen sisdltovaatimuksiin

Yleiskaavan Asemakaavan Kaavassa huomioitu:
sisaltévaatimukset sisdltévaatimukset
MRL 39 § MRL54 §

Maakuntakaava ja oikeusvai-
kutteinen yleiskaava otettava
huomioon siten kuin siita
erikseen saadetaan.

Yhdyskuntarakenteen toimi-
vuus, taloudellisuus ja ekolo-

Kaavan sisélté vastaa maa-
kuntakaavaehdotuksen ta-
voitteita ja merkintéjé.

Ei oikeusvaikutteista
yleiskaavaa.

Kaavoitettavan alueen tuleva
maankaytté nojaa vahvasti
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ginen kestavyys.

Olemassa olevan yhdyskun-
tarakenteen hyvaksikaytto.

Asumisen tarpeet ja palvelui-
den saatavuus.

Mahdollisuudet liikenteen,
erityisesti joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen, seka ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tar-
koituksenmukaiseen jarjes-
tamiseen ymparistdon, luon-
nonvarojen ja talouden kan-
nalta kestavalla tavalla.

Turvallinen, terveellinen ja eri
vaestéryhmien kannalta ta-
sapainoinen elinymparisto.

Kunnan elinkeinoeldman
toimintaedellytykset.

Ymparistdhaittojen
vahentaminen.

Yleiskaavan
siséltovaatimukset

MRL 39§

Rakennetun ymparistdn,
maiseman ja luonnonar-
vojen vaaliminen.

Palvelujen alueellinen saa-
tavuus.

Edellytykset liikenteen jar-
jestamiselle.

Terveellinen, turvallinen ja
viihtyisa elinymparisto.

Asemakaavan
sisdltévaatimukset

MRL 54 §

Rakennettua ymparistéa ja
luonnonymparistda tulee vaa-
lia eika niihin liittyvia erityisia

arvoja saa havittaa.

Virkistykseen soveltuvien
alueiden riittavyys.

Kaavoitettavalla alueella tai
sen lahiymparistdssa on olta-

va riittavasti puistoja tai mui-
ta lahivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Himoksen olemassa olevaan
maankdadyttéon. Kaava ei
heikenné alueen ekologista
kestavyytta.

Rakennettava alue tukeutuu
olemassa olevaa yhdyskunta-
rakenteeseen, esim. vesi-
huolto-, sédhké- ja katuver-
kostoon.

Kaava mahdollistaa alueelle
matkailutoimintaa.

Kaava tukeutuu olemassa
olevaan katuverkkoon. Ener-
gia-, vesi- ja jatehuolto tuke-
tuvat olemassa oleviin raken-
teisiin.

Uudisrakentaminen sovite-
taan maisemaan.

Kaavalla edistetdén Himok-
sen ja Jdamsén alueen elinkei-
noelémaéa.

Ympéristbéhaittoja pyritdén

véhentémééan kaavaratkai-
suin ja -mdadrayksin.

Kaavassa huomioitu:

Uudisrakentaminen sovitetaan
maisemaan. Alueen luontoarvot
huomioidaan kaavassa.

Suunnittelualueen ldheisyydesséa
on paljon alueita, joita voidaan
kédyttéé virkistykseen. Kaavoitet-
tavalle alueelle jéé& myds
riittavasti virkistykseen soveltu-
vaa rakentamatonta aluetta.
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Kaavalla ei saa aiheuttaa Kaavalla ei saa asettaa Kaavoitettava alue on yksityis-
maanomistajalle tai muul- maanomistajalle tai muulle ten maanomistajien omistukses-
le oikeuden haltijalle koh- oikeuden haltijalle sellaista sa. Kaava tehdaan yhteistyossa
tuutonta haittaa. kohtuutonta rajoitusta tai maanomistajien kanssa.
aiheuttaa sellaista kohtuuton-
ta haittaa, joka kaavalle ase-
tettavia tavoitteita tai vaati-
muksia syrjayttamatta voi-
daan valttaa.
Kaavalla ei saa aiheuttaa ke-  Uudisrakentaminen ei heikenné
nenkdan elinymparistdn laa- elinympéristbéa kaavoitettavalla
dun sellaista merkityksellistéa  alueella merkittévésti loma-
heikkenemista, joka ei ole matkailuluonteen vuoksi. Kaa-
perusteltua asemakaavan voitettavalla alueella ei ole mer-
tarkoitus huomioon ottaen. kittdvig luontoarvoja.
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1 Kaavan vaikutukset

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on ennakkoon arvioida kaavan toteuttami-
sen merkittdvat vaikutukset tehtdessa kaavaa koskevia ratkaisuja. Vaikutusten
arvioinnissa lahtékohtana on kaavan toteuttamisen vaikutusten vertailu nykyti-
laan. Vaikutusten selvittdéminen perustuu alueelta kaytéssa oleviin perustietoihin,
alueella suoritettuihin maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin ja suunni-
telmiin, osallisilta saataviin lahtétietoihin, lausuntoihin ja huomautuksiin seka
laadittavien suunnitelmien ymparistdéa muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

5.4.1 Va3aestd

Toteutuva kaava voi vaikuttaa hieman Jamsan vaestomaaraan. Alueen toteutu-
minen myds vahvistaa Jamsdan matkailuelinkeinoa mika voi valillisesti vaikuttaa
kasvattavasti Jamsan vakilukuun.

5.4.2 Yhdyskuntatalous

Alueen kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksista sovitaan maanomistajien
ja kaupungin valisilla yhteistoimintasopimuksilla. Kunnanhallitus on hyvaksynyt
16.3.1992 § 127 yhteistoimintasopimuksen mallin. Kunnan ja asemakaava-
alueen maanomistajien kesken laaditaan MRL 91b § mukainen maankayttdsopi-
mus.

Kunnalle tulee suorien kulujen ja tuottojen lisaksi myds valillisia kuluja ja tuotto-
ja. Valillisia kuluja ovat mm. uusien vakituisten asukkaiden koulutukseen ja ter-
veydenhuoltoon liittyvien palvelujen jarjestaminen.

Valillisia tuottoja ovat lahinna verotulot ja liittymismaksut seka verotulojen kas-
vu. Matkailualueen toteuttaminen lisda Jamsan ja sen naapurikuntien verotuloja.

Verotulot koostuvat hankkeen tydllistamien henkildiden maksamasta tuloverosta,
kiinteistoverosta sekd kunnan saamasta yhteisdvero-osuudesta. Kiinteistdvero ja
kunnan osuus yritysten maksamasta yhteistveroista kohdistuu kokonaisuudes-
saan Jamsan kaupunkiin.

5.4.3 Palvelut ja ty6paikat

Kaavaan osoitetaan matkailua palvelevien rakennusten korttelialueita seké loma-
rakentamiseen tarkoitettuja alueita. Matkailua palvelevien rakennusten kortteli-
alueet luovat alueelle tydpaikkoja ja loma-rakentamiseen tarkoitetut alueet voi-
vat tarjota palveluja mm. huoltopalvelujen ja loma-asuntojen vuokraamisen
muodossa.

Kaava taydentaa Himoksen alueen palvelu- ja tydpaikkatarjontaa.
5.4.4 Liikenne ja lilkenneturvallisuus

Kaava-alueelle rakennetaan uusia katuja. Liikenne alueella ja sen laheisyydessa
lisdantyy, erityisesti Sammallahdentielld. Asuinalueille tyypillisié ruuhkahuippuja
aamulla ja iltapdivalla ei esiinny, koska kyse on paadosin loma-asumisesta. Ruuh-
kat keskittyvat matkailun sesonkiaikoihin ja tapahtumiin. Autoliikenteen liséksi li-
saantyy hieman myds kevyt liikenne.

Alueen rantojen rakentaminen tukee vesiliikenteen kehittamista.
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5.4.5 Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa |dheisyydessa ei ole merkittavasti raken-
nettua kulttuuriymparistéa tai muinaisjdannoksia. Ainoa historiallisesti arvokas
rakennus, Karsalammen karryliiteri, suojellaan.

5.4.6 Rakennettu ymparistd

Maakuntakaavan mukaan uusien matkailukeskusten rakentaminen tulee sopeut-
taa ymparistoén. Rakentamista ohjataan kaavassa Himoksessa yleisesti kayte-
tyin maardayksin seka alueelle erityisesti laadittavilla rakennustapaohjeilla. Ra-
kentamistapa halutaan koko Himoksen alueella yhtenaiseksi.

Rakennetun ymparistdon maara lisdantyy merkittavasti.

5.4.7 Hulevedet
Rakennetut pinnat tuottavat hulevesia (sade- ja sulamisvesia).
Kaavaan on taman johdosta lisatty maarays:

Rakennuslupien ja aluerakentamisen yhteydessd on esitettdva suunnitelma hule-
vesien johtamisesta. Hulevesien johtamista suoraan Siikaselélle tulee vélttda ja
alueen puistokaistoja tulee kdyttdd hulevesien imeytykseen.

Edelléd olevan perusteella arvioidaan, ettd hulevesien vaikutukset ympargiviin ve-
sistdihin saadaan vahaisiksi.

5.4.8 Tekninen huolto

Kaavan toteuttaminen edellyttda uusien katujen ja vesihuoltoverkoston rakenta-
mista. Uudet rakenteet liitetdan olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon Sam-
mallahdentien varrella. Kaupunki ja maanomistajat sopivat rakentamis-
kustannusten jakamisesta.

Asemakaavamaarayksella maadratdan, ettd mikali yksittdisen kiinteiston jate-
vesia ei voida johtaa kaupungin viemariverkkoon viettoviemarilla, vastaa kiinteis-
to itse jateveden pumppauksesta ja kustannuksista.

Kaavan toteutuminen kuormittaa olevaa vesi- ja jatehuoltoverkostoa. Verkoston
mitoituksessa on padaosin huomioitu tiedossa olleet kehittdmissuunnitelmat. Kaa-
van toteuttaminen ei siten aiheuta teknisen huollon jarjestamiselle ylivoimaisia
haasteita.

5.4.9 Sosiaalinen ymparistdé / asumisen olosuhteet

Kaavan toteutuminen tuo alueelle liséa ihmisia ja toimintaa. Loma- ja vakituisen
asumisen lomittuminen voi aiheuttaa ristiriitoja asukkaiden ja lomalaisten kes-
ken. Paijénrannan oletetaan kuitenkin kehittyvan oleellisesti rauhallisemmaksi
kohteeksi verrattuna Himoksen keskustaan ravintolapalveluineen ja festivaalei-
neen. Vakituisella asumisella voi olla myd&s aluetta rauhoittava vaikutus.

Negatiivisia vaikutuksia on pyritty ehkdisemaan jattamalld kortteleiden valiin vi-
hervydhykkeita ja rajoittamalla korttelien kokoa.

5.4.10 Maisema

Asemakaavamaarayksin on pyritty ohjaamaan rakentamista siten, ettd se sovel-
tuu maisemaan ja on kokonaisuutena riittdvan yhtenaista tyylikkaan kokonaisuu-
den saavuttamiseksi. Rakennukset ja uudet kadut nakyvat vaistamatta maise-
massa. Maisemavaikutusta pehmentavat kortteleiden valiin rinteiden jyrkimmille

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Paijanranta_kaavaselostus_012.docx
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Kaavaselostus 44 (46)

24.1.2014

osuuksille jaavat vihervybhykkeet. Kadut myoétdilevat maastoa mahdollisimman
hyvin ja maisemassa ndkyvia suuria leikkauksia ja tayttéja on pyritty valtta-
maan.

5.4.11 Pohjavedet, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Alue ei ole pohjavesialuetta, hankkeella ei ole vaikutusta pohjavesiin. Alueella ei
ole luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavia kohteita tai luonnonvaroja,
joihin kaavan toteutumisella olisi vaikutusta.

5.4.12 Maa- ja kalliopera

Rakentamisen myo6td maa- ja kallioperaa muokataan paikoin voimakkaasti katu-
jen, paikoitusalueiden ja rakennusten perustamiseksi. Ylijaamaaines pyritaan
hydédyntdamaan mahdollisimman paikallisesti.

Kaavoitettavalle alueelle sijoittuu maakunnallisesti arvokas Mustikkavuoren kal-
lioalue. Kallioalue sijaitsee suunnittelualueen ylaosassa. Merkittavin ja nakyvin
osa kallioalueesta kohoaa suunnittelualuetta ylemmas sen ulkopuolella. Raken-
tamisella ei ole kallioalueen arvoa merkittavasti heikentavaa vaikutusta.

5.4.13 Terveellisyys ja turvallisuus

Alueen rakentumisen myo6ta lilkenne- ja tietoliikenneyhteydet paranevat, mika li-
sada myds ymparistdon turvallisuutta. Suunniteltu toiminta ei tuota terveydelle hai-
tallisia padstdja tai melua.

5.4.14 Ihmisten elinolot ja elinymparist6

Elinympdristdé muuttuu rakentumisen myoéta. Ihmisten elinoloihin talla ei ole
suurta vaikutusta, koska alue on lahtotilanteessa pdaosin maa- ja metsatalous-
kaytdssa. Hairiota elinymparistdodn tuo alueen rakennusvaihe ja kasvava liikenne.

5.4.15 Kauppa

Koko Himoksen matkailukeskittymdn kehittymisen vaikutuksia kauppaan on arvi-
oitu 4. vaihemaakuntakaavan laatimisen yhteydessa seuraavasti:

Arvion mukaan Himoksen alueella tulee suunnitelmien toteuduttua asumaan kes-
kimdérin 5 500 asukasta ympdéri vuoden. Mikéli oletetaan, ettd loma-asukkaat
kuluttavat saman verran kuin vakituiset asukkaat, on loma-asukkaiden véhittais-
kauppaan (pl. autokauppa ja huoltamot) kohdistuva ostovoima vuonna 2030 yh-
teenséd noin 43 milj.euroa, josta péivittdistavarakauppaan kohdistuu noin 16
milj.euroa, tilaa vaativaan kauppaan noin 9 milj.euroa ja muuhun erikoiskaup-
paan noin 18 milj.euroa sekéd autokauppaan ja huoltamoihin noin 19 milj.euroa.

Ostovoiman pohjalta arvioitu loma-asukkaiden laskennallinen liiketilatarve on yh-
teensd noin 23 000 k-m2, josta kohdistuu péivittdistavarakauppaan noin 4 000
k-m2, tilaa vaativaan erikoistavaran kauppaan noin 5 000 k-m2, muuhun eri-
koiskauppaan noin 10000 k-mZ2 sekd autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin
4 000 k-m2. (Keski-Suomen 4. vaihemaakuntakaava, kaupallisten selvitysten
tdydentdminen 2012 / FCG Finnish Consulting Group).

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueen toteutusta ohjaavat jarjestyksessa:
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1. Maankadytto - ja rakennuslaki. 117 §:n mukaan “rakennuksen tulee sovel-
tua rakennettuun ympdéristéon ja maisemaan sekd tdyttdd kauneuden ja so-
pusuhtaisuuden vaatimukset”.

2. Asemakaava maarayksineen.

Suomen rakentamismaadrayskokoelma, jonka mukaan "julkisivupiirroksi-
en tulee osoittaa, ettd suunniteltu rakentaminen arkkitehtuuriltaan tdyttda
kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset huomioon ottaen rakennus sel-
laisenaan sekd sen suhde ympdéroiviin rakennuksiin ja maisemaan”. Rakenne-
tussa ymparistdssa liittyminen viereisiin rakennuksiin on suunnitelmissa esi-
tettava riittdvan laajasti.

4. Rakennusjdrjestys, jonka maaraykset voivat koskea mm. rakennuksen si-
joittamista tontille, sopeutumista ymparisté6n, rakennustapaa, istutuksia, ai-
toja ja muita rakennelmia seka ymparistdn hoitoa.

5. Aluetta varten laadittavat erilliset rakennustapaohjeet.

Toteutusta havainnollistaa suunnitelmasta laadittu numeerinen virtuaalimalli. Vir-
tuaalimallista otetut kuvakaappaukset auttavat hahmottamaan aluekokonaisuut-
ta toteutettuna. Virtuaalimalli ei esita kaikkia yksityiskohtia.

Kuva 5: Kuva virtuaalimallista.
6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavaa voidaan toteuttaa, kun se on tullut lainvoimaiseksi.

Himos Kiinteistokehitys Oy ja Lemminkdinen Talo Oy ovat tehneet sopimuksen
satamapalveluiden ja satamakylan rakentamisesta Padijanrantaan. Jamsan kau-
punki neuvottelee Vanhanseldn osakaskunnan kanssa sataman vesialueen ostos-
ta kaupungille. Ajatuksena on, etta kaupunki vuokraisi vesialueen laituriyrittajal-
le, joka rakentaisi laiturit ja vuokraisi venepaikat.

Rakentaminen on ollut tarkoitus aloittaa jo kevaalla 2014.
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Ensimmadisessa vaiheessa on madra rakentaa satamarakennus ympaéristdineen,
laituripaikkoja, sataman paikoitusalue ja ensimmaiset rivitalot ja omarantaiset
talot sekd 20-40 tonttia tien ylapuolelle.

Kaupungin tehtavaksi jaa Sammallahdentien siirto, sataman paikoitusalue ja ve-
sihuollon tuominen alueelle. Alustavan kustannusarvion mukaan tama maksaa
noin miljoona euroa. Tien siirto, paikoitusalue ja vesihuolto tehdaan 2014 ja sen
toteuttamiseksi pyritaan hakemaan rahoitusta ely-keskuksesta.

Sataman ja golfkentdn rakentamiseen tarvitaan asemakaavan liséksi mydhem-
min haettavat erilliset ymparist6- ja rakentamisluvat.

Aluerakentamisesta syntyvia ylijdédmamassoja on tarkoituksenmukaista kayttaa
VL- alueiden reitistdjen rakentamiseen. Pengerryksin voidaan valttdaa louhintoja
kallioalueilla. Ylijadmamassojen edulliseen kasittelyyn asemakaava-alueiden si-
salla tai 1ahistdlla kannattaa kiinnittaa huomiota jo suunnitteluvaiheessa. Massoil-
la voitaisiin maisemoida esim. Patajoen vanhaa soramonttua.
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T. Jarvinen 14.8.2013

Jamsan kaupunki
Paijdnrannan asemakaava

ALOITUSVAIHEEN VIRANOMAISNEUVOTTELU (MRL 77§, MRA 358)

Asemakaava koskee Jadmsan kaupungin Patajoen kyldn (182-422-) kiinteist6ja tai osia kiinteistdista
1:13, 1:27, 1:28, 1:40, 1:43, 1:55, Sammallahden tiealuetta (Hiidenmaki-Vaheri paikallistietd 182-
895-1-6573) ja Vanhanseladn yhteista vesialuetta (182-876-39-1).

Aika: keskiviikkona 14.8.2013 alkaen klo 13

Paikka: Keski-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)
Piippukatu 11, Innova 2
40101 Jyvaskyla
Lasna:
Keski-Suomen Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

— Ritva Schiestl

— Kari Huntus

— Liisa Horppila-Jamsa
— Minna Immonen

— Auvo Hamarus

Keski-Suomen Museo

— Paivi Andersson
Keski-Suomen Liitto

— Hanna Kunttu

Jamsan Kaupunki

— Kari Vaara

Himos Kiinteistokehitys Oy

— Jorma Lehtonen

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy

—  Tuomo Jarvinen

1. Jarjestaytyminen
Puheenjohtaja Ritva Schiestl, sihteeri Tuomo Jarvinen.

Paivi Andersson ohjeisti lahettdmaan viranomaisneuvottelukutsut ja lausuntopyynndt
osoitteeseen keski-suomenmuseo.toimisto@jkl.fi.

2. Kaavahankkeen tausta ja tavoitteet (kaupunki, Himos Kiinteistokehitys Oy)

Kari Vaara kertoi hankkeen taustoista. Paijanranta on tarked hanke koska se yhdistaa
Himoksen Paijanteeseen. Alueelle on ideoitu satamakylaa, laituripaikkoja, palveluita ja
padasiallisten loma-asuntojen lisdksi jonkin verran myoés pysyvda asumista.

Jorma Lehtonen taydensi, ettd kaupungin aikoinaan tekema 150 ha kokoinen
maanhankinta oli hankkeen mahdollistava alkusysdys. Himos Kiinteistokehitys Oy
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perustettiin vuonna 2007 edustamaan alueen maanomistajia ja helpottamaan
vuorovaikutusta alueen kehittamiseksi.

Paijanranta tulee olemaan yleiskaavan mukaisesti ensisijaisesti lomakohde, mutta
tavoitteena on toteuttaa myds ns. elamankaarimallia, joka mahdollistaisi myds pysyvan
asettumisen osalle aluetta.

Ydinalueeksi muodostettavan sataman rakentamista helpottaisi oleellisesti
Sammallahdentien linjauksen osittainen muuttaminen.

3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman lapikaynti
Konsultti esitteli alustavan OAS:n ja viranomaiset antoivat kommenttinsa:

1. Suunnitelman tavoitteisiin lisatdéan maininta Sammallahdentien linjauksen
muuttamisesta.

2. Lisataan maininta maankdyttésopimusten laatimisesta.

3. Vaihemaakuntakaavoja koskevaan kohtaan lisatédan ajantasainen tieto kunkin
késittelytilanteesta.

4. Neljatta vaihemaakuntakaavaa koskien lisatéan matkailupalvelujen alueen ja
Péijanteen kehittdmisalueen merkintdjen selitykset seka poistetaan Pdijanrantaa
koskematon aluekohtainen suunnittelumaarayksen selitys.

5. Yleiskaavatilannetta esittelevaan kohtaan vaihdetaan yleiskaavaotteeksi
virallisesti 7.5.- 5.6.2012 nahtavilla ollut kaavakarttaote ja kuvataan sanallisesti
yleiskaavaprosessin tilanne.

6. Kohtaan "osalliset” tdsmennetaan “Pelastuslaitos” viranomaisiin nimella "Keski-
Suomen pelastuslaitos” ja lisatdan yhteisdihin maamiesseura (Itd-Jdmsén
maamiesseura).

7. Lisataan kohtaan 7 "viranomaisyhteistyd” viranomaisten kanssa jo kaydyt
ty6neuvottelut koskien liikenne- ja luontoasioita. Auvo Hamarus toimittaa
virallisen muistion luontoasioita koskeneesta neuvottelusta. Luonnosvaiheessa
on kysyttava lausunnot myds museolta ja liitolta.

8. Lisataan laadittavat selvitykset: kunnallistekninen yleissuunnitelma ja
rakennusperinnén inventointi.

Paivi Andersson kertoi, etté alueen rakennusperintda ei ole inventoitu.
Rakennuskanta tulee selvittaa ja arvioida sen merkittavyytta. Arkeologisia
selvityksia ei alueelta ole tarpeen laatia.

9. Luetteloon kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
Idhdemateriaalista lisataan "luonnon- ja maisemansuojelun kannalta arvokkaat
kallioalueet Keski-Suomessa - inventointi” (Suomen ymparistokeskus 2009)
seka yleiskaavaa varten tehdyt selvitykset.

Keskusteltiin tilan 1:13 osalta maanomistajan ilmoituksesta jattdytya asemakaavasta
pois. Vaihtoehtona on tilan ottaminen kaavaan mukaan mutta vahvistamatta
jattdminen. Viranomaiset suosittelivat tdssa tapauksessa maanomistajan kuulemista
ennen julkista nahtaville panoa, mikali asianosainen on ollut ehdottomasti mukaantuloa
vastaan. Tilan mukaanotto kaavaan ei ole valttdamatonta.

Ritva Schiestl muistutti, ettd suunnittelualueen laajentaminen myéhemmin voi
edellyttaa uusia nahtaville panoja, mista syysta suunnittelualue on tassa vaiheessa
suositeltavaa rajata riittavan laajasti.

Kari Huntus pohti, pitdisikd golfkenttda sisaltava asemakaava-alueen osa jattaa
kaavasta pois vai ottaa koko golfkentta mukaan. Todettiin, ettd asemakaavan rajaus
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noudattaa alustavassa luonnoksessa kiinteistérajaa. Asemakaavan rajauksessa on
oleellista huolehtia tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden muodostumisesta ja
sisdltévaatimusten tdyttymisesta.

4. Jatkotoimenpiteet

Kaavan laadinta jatkuu OAS:n aikataulun mukaan, mutta valmisteluaineiston
valmistuminen viivastynee viela kuukaudella esitetysta.

ELY on esittanyt viranomaisneuvottelun jarjestamista yleiskaavaehdotuksesta,
luontoasioihin liittyen.

5. Kokouksen paattaminen

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 14.

Liitteet:

1. alustava Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. alustava kaavakarttaluonnos

Muistion tarkistaminen
Muistioluonnos ldhetetty 19. elokuuta 2013: Schiestl Ritva (ritva.schiesti@ely-keskus.fi); kari.huntus@ely-
keskus.fi; Kari Vaara (kari.vaara@jamsa.fi); jorma.lehtonen@himoskehitys.fi
Palaute ja vastineet:

Jorma Lehtonen 20. elokuuta 2013: Olisiko tarkennettava tilan 1:13 osallistumisen tarvetta asemakaavaan?
Tilan 1:13 osallistuminen asemakaavaan ei ole vélttdamaténta. Tiealueen varaus tulisi merkitd myds tdmén
tilan osalta asemakaavaan

Vastine: Kappaleen tekstid muokattu ja lisdtty maininta, etts tilaa 1:13 ei ole vélttdmétontsd ottaa kaavaan
mukaan.

Minna Immonen 23. elokuuta 2013: ehdotan lisdttévéksi kohtaan 8: kevyen liikenteen aluevarausselvitys
laaditaan Patajoentielle seké Sammallahdentielle seké rakenteen parantamissuunnitelma Sammallahdentielle
vélille Pataniemi-satama.

Vastine: Kunnallistekninen yleissuunnitelma tehdéan kaava-alueelle.
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suunnitelma

Pdijanrannan asemakaava

1 OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN SISALTO JA TARKOITUS

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL 63§) edellyttad, etta

“Kaavaa laadittaessa tulee riittdvédn aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja
merkitykseen ndhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenette-
lyistd seké kaavan vaikutusten arvioinnista.

Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silld tavoin, ettd osallisilla on mahdollisuus
saada tietoja kaavoituksen ldhtékohdista, suunnitellusta aikataulusta sek& osallistumis-
ja arviointimenettelystd. IImoittaminen on jarjestettdvad kaavan tarkoituksen ja merki-
tyksen kannalta sopivalla tavalla. IImoittaminen voi tapahtua myds kaavoituskatsauk-
sesta tiedottamisen yhteydessa. "

“Kunta voi neuvotella elinkeino-, liikenne- ja ympdristékeskuksen kanssa osallistumis-
ja arviointisuunnitelman riittdvyydesté ja toteuttamisesta.

Osallisella on ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti ndhtéville mahdollisuus
esittda elinkeino-, liikkenne- ja ympdéaristokeskukselle neuvottelun kdymistéd osallistumis-
Jja arviointisuunnitelman riittdvyydesté. Jos suunnitelma on ilmeisesti puutteellinen,
elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskuksen on viivytyksetté jérjestettdvd kunnan kans-
sa neuvottelu suunnitelman tdydennystarpeiden selvittémiseksi.

Neuvotteluun on kutsuttava esityksen tehnyt osallinen ja tarpeen mukaan ne viran-
omaiset ja yhteisét, joiden toimialaan asia liittyy.”

1 Maankaytto- ja rakennuslaki, 63 §
2 Maankéytt6- ja rakennuslaki, 64 §
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2 SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET

Kaavoitettava alue sijaitsee noin 10 kilometrin etdisyydella Jamsan keskustasta Patajo-
en alueella Paijanteen rannalla.

Jamsankoski
% Arvenmaki
k: Mulikko Haapajoenkulma
2 Nuppula
Z Asemamaki Pafadni
' L Siia e ‘ Sammallahti
Ahvénlanimi Sayryla _ Myltyjant
Sarkijarvi Huipapkuling PN A
Nakiefoohis amsanniemi
Seppola pony Hakonen
Keskinen Blainen Hien-
EKonen Liesjarii e fanvi
Multamaki
Paawvuori
Kaivisto

!
n |

Kuva 1 Suunnittelualueen likimaarainen sijainti
Himoksen — Patajoen aluetta kehitetaan merkittavaksi matkailukeskittymaksi. Sijaintin-
sa, liikenneyhteyksien, olemassa olevien toimintojen ja luontonsa puolesta alueella on
siihen hyvat ldhtékohdat.
Paijanrannan alueelle halutaan tasokas asuinalue, jolle tulisi sekd vapaa-ajan asumista
ettd vakituista asumista. Alueelle on kaavailtu myds satamatoimintoja seka siihen liitty-
via kaupallisia toimintoja. Tavoitteissa on myos talondyttely vuonna 2015.
Suunnittelualue muodostaa tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden Himoksen alueen
muiden kaavojen kanssa.

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueen maankaytén suunnittelua koskevat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
(VAT).

Valtakunnallisia alueidenkdyttétavoitteita ovat:

1) Toimiva aluerakenne

2) Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu

3) Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat

4) Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto
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1. Toimiva aluerakenne:

"Alueidenkaytolla tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittamistéa seka elin-
keinoelaman kilpailukyvyn ja kansainvdlisen aseman vahvistamista hyddyntamalla
mahdollisimman hyvin olemassa olevia rakenteita sekd edistamalla elinympariston laa-
dun parantamista ja luonnon voimavarojen kestdavaa hyddyntamista. Aluerakenteen ja
alueidenkaytdon kehittaminen perustuu ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuksiin ja si-

Alueidenkaytolla edistetdaan kaupunkien ja maaseudun vuorovaikutusta seka
kylaverkoston kehittdmistd. Erityisesti harvaan asutulla maaseudulla ja taantuvilla alu-
eilla kiinnitetaan alueidenkdytdéssa huomiota jo olemassa olevien rakenteiden hyddyn-
tdmiseen seka elinkeinotoiminnan ja muun toimintapohjan

monipuolistamiseen. Alueidenkdytdssa otetaan huomioon haja-asutukseen ja yksittdis-
toim;ntoihin perustuvat elinkeinot seka maaseudun tarve saada uusia pysyvia asukkai-
ta.”

2. Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu:
"Elinymparistéjen toimivuutta ja taloudellisuutta edistetdan hyoédyntamalld olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta ja eheyttdmallé taajamia. Taajamia eheytettdessa paran-
netaan elinymparistdén laatua. Yhdyskuntarakennetta kehitetaan siten, etta palvelut ja
tydpaikat ovat hyvin eri vaestéryhmien saavutettavissa.

Elinymparistdn viihtyisyytta edistetaan kiinnittamalld huomiota rakennetun ympariston
ajalliseen kerroksellisuuteen seka korkeatasoisiin, alueiden oma-leimaisuutta vahvista-
viin, maisemakuvaan sopeutuviin ja mittakaavaltaan ihmisldheisiin rakennettuihin ym-
paristdihin. Taajamia kehitettdessa viheralueita hyddynnetdan siten, etta niista muo-
dostuu yhtenaisia kokonaisuuksia.

Alueidenkaytdssa kiinnitetdan erityistd huomiota ihmisten terveydelle aiheutuvien hait-
tojen ja riskien ennalta ehkdisemiseen ja olemassa olevien haittojen poistamiseen. Alu-
eidenkaytén suunnittelussa olemassa olevat tai odotettavissa olevat ymparistéhaitat ja
poikkeukselliset luonnonolot tunnistetaan ja vaikutuksia ehkaistaan.”

3. Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskdytto- ja luonnonvarat

"Alueidenkaytoélla edistetaan kansallisen kulttuuriymparistén ja rakennusperinnén seka
niiden alueellisesti vaihtelevan luonteen sdilymista. Alueidenkaytolla edistetdan elollisen
ja elottoman luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden monimuotoisuuden
sdilymista. Ekologisten yhteyksien sadilymista suojelualueiden valilla edistetédan mahdol-
lisuuksien mukaan.

Alueidenkaytoélla edistetaan luonnon virkistyskayttdéa seka luonto- ja kulttuuri matkailua
parantamalla moninaiskdytén edellytyksia. Suojelualueverkoston ja arvokkaiden mai-
sema-alueiden ekologisesti kestavaa hyddyntamista edistetdan virkistyskdytdssa, mat-
kailun tukialueina seka niiden lahialueiden matkailun kehittamisessa suojelutavoitteita
vaarantamatta.

3 Lshde: Valtioneuvoston p&atds valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
* Lahde: Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
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Alueidenkaytolla edistetadn luonnonvarojen kestavaa hyoddyntamista siten, etta turva-
taan luonnonvarojen saatavuus myds tuleville sukupolville. Alueiden-kdytdssa ja sen
suunnittelussa otetaan huomioon luonnonvarojen sijainti ja hyddyntamismahdollisuu-
det.”

4. Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

"Liikennejarjestelmia suunnitellaan ja kehitetdan kokonaisuuksina, jotka kasittavat eri
liilkennemuodot ja palvelevat seka asutusta etta elinkeinoeldman toimintaedellytyksia.
Erityistd huomiota kiinnitetdan liikenne- ja kuljetustarpeen vdahentamiseen seka liiken-
neturvallisuuden ja ymparistdystavallisten liikkennemuotojenkayttéedellytysten paran-
tamiseen. Tarvittaviin liikkenneyhteyksiin varaudutaan kehittamalla ensisijaisesti ole-
massa olevia paaliikenneyhteyksia ja -verkostoja. Alueidenkaytdssa turvataan energia-
huollon valtakunnalliset tarpeet ja edistetdan uusiutuvien energialahteiden hyédynta-
mismahdollisuuksia.” ®

MRL 24 §:n 2 momentin mukaan alueidenkaytén suunnittelussa on huolehdittava valta-
kunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetaan nii-
den toteutumista.

Laadittaessa asemakaavaa alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
on asemakaavan selostuksessa esitettava selvitys kaavan suhteesta valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin (MRA 25 §).

> Lahde: Valtioneuvoston paatods valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
6 Lahde: Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
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3.2 Maakuntakaava

Ymparistdoministerié vahvisti Keski-Suomen maakuntakaavan 14.4.2009.

Kuva 2. Ote Maakuntakaavasta. Suunnittelualue on merkitty punaisella ellipsilla.

Maakuntakaavaa on tédydennetty ja tédydennetddn vaihemaakuntakaavoilla.

Ensimmaisessa vaihemaakuntakaavassa varataan maa-alue Jyvaskylan seudun uudelle
jatteenkasittelykeskukselle. Kaavassa ei ole osoitettu aluevarausta suunnittelualueelle.

Toisen vaihekaavan tavoitteena on turvata Keski-Suomen maakunnassa laadukkaiden
kiviainesten saanti yhdyskunta- ym. rakentamiseen seka suojella samalla arvokkaita
harju-, kallio- ja moreenialueita. Kaavassa on osoitettu ge/1 merkinnalld osittain suun-
nittelualueella sijaitseva valtakunnallisesti arvokas kallioalue.

# Jamsankosk ig f\}

“

- JAMSA

Kuva 3. Ote 2. vaihemaakuntakaavasta. Suunnittelualue (rajattu punaisella) sivuaa
Mustikkavuoren-Haukkavuoren-Tilusvuoren valtakunnallisesti arvokasta kallioaluetta

ge/1.
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|_gefi -I
m ge/l

Arvokas kallioalue (ge/1)
Merkinndn kuvaus: Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti arvokas kallioalue.

Suunnittelumairays: Alueen kaytén suunnittelussa on otettava huomioon alueen luonnonkauneuden, geologisten
muodostumien seka erikoisten luonnonolosuhteiden ja -esiintymien sailyminen.

Kolmas vaihemaakuntakaava osoittaa alueita turvetuotannolle ja suojelee samalla ar-
vokkaita suoluonnon kohteita. Kaavassa osoitetaan myods maakunnallisesti merkittavat
tuulivoimapuistojen alueet. Kaavassa ei osoiteta suunnittelualueelle aluevarausta.

Neljas vaihemaakuntakaava paivittaa lainvoimaisen maakuntakaavan kaupallisen palve-
luverkon ja taajamatoiminnot seka tarpeellisilta osin siihen liittyvaa alue- ja yhdyskun-
tarakennetta. 4. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu matkailun ja virkis-
tyksen kehittamisen kohdealueeseen.

< I rs / ]
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Jamsankoskix kr/\ :' V4
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Kuva 4 Ote 4. vaihemaakuntakaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella.o

=,

3.3 Yleiskaava

Matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue (mv)

Merkinnan kuvaus: Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti tarkea matkailussa ja virkistyksessa jo oleva tai
siihen soveltuva aluekokonaisuus.

Suunnittelumairays: Alueidenkayton suunnittelussa on erityisesti kiinnitettava huomiota reitistojen ja
virkistysalueiden verkostojen muodostamiseen seka maisema- ja ympaéristdarvojen sailymiseen ja
kehittdmiseen sek& matkailulliseen hyédyntdmiseen. Alueen rakentamisen suunnittelussa uusien
matkailukeskusten rakentaminen tulee sopeuttaa ymparistéon.

Aluekohtainen suunnittelumairays:

Kotanen-Tikkamé&ki ja Muuratsalo (Jyvaskyld, Muurame), Mustavuori (Laukaa): Alueidenkaytén suunnittelussa on
erityisesti kiinnitettdva huomiota reitistdjen ja virkistysalueiden verkostojen muodostamiseen seka maisema- ja
ymparistdarvojen sdilymiseen ja kehittamiseen seka matkailulliseen hyddyntamiseen.

Suunnittelualueella ei ole yleiskaavaa.
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Patajoen alueelle ollaan laatimassa osayleiskaavaa, Himoksen osayleiskaavan muutos

ja laajennus (osa-alue 6). Voimassa olevaa yleiskaavaa koskeva muutos koskee Patajo-
en etelarantaa ja Touvilantien lansipuolta.

Yleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena. Kaavanlaatijana toimii FCG Suunnittelu ja
tekniikka Oy. Kaavan tavoitteena on luoda maankaytoélliset edellytykset matkailukeskit-
tyman kehittdmiseksi. Kaavoitusty® on alkanut kesallad 2008. Valmistevaiheessa on teh-
ty mm. maisemaselvitys, luonto- ja liito-oravaselvitys seka liikenneselvitys.

Kaava on ollut kahteen kertaan ehdotuksena nahtavilla.

Kaava oli ensimmaisen kerran ehdotuksena nahtavilla 12.10.-10.11.2010.
Kaava oli toisen kerran ehdotuksena nahtavilla 7.5.-5.6.2012.

Kuva 5 Ote hyvdksymiskasittelyssa olevasta osayleiskaavasta. Suunnittelualue on ra-
jattu punaisella.

3.4 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa.

3.5 Master Plan

Jamsan seudun kehittadmisyhtio Jamsek teetti v. 2005 koko Jamsdn seudun matkailun
kehittdmissuunnitelma Master Planin. Keskeinen osa suunnitelmaa oli Himoksen alueel-
le laadittu tarkempi osasuunnitelma. Master Plan otettiin hyvin vastaan ja se koettiin

toimivaksi tydkaluksi tavoitteiden yhteensovittamisessa, visioinnissa ja sijoittajien mie-
lenkiinnon herattajana.

Master Plan pdivitettiin ja suunnittelualuetta laajennettiin 2008 ulottumaan aina Patajo-
en puolelle Paijanteen rannalle asti. Visiossa Himoksen alueesta muodostuu mittava,
monipuolisia ja ymparivuotisia aktiviteetteja tarjoava kokonaisuus.
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Sl HIMOS - PAIJANNE MASTER PLAN 2008
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Kuva 6. Suunnittelualueen sijoittuminen Master Plan - suunnitelmaan.

Master Planin laatimista ohjanneisiin ohjausryhmiin on osallistunut Jamsdan kaupungin
lisaksi keskeisia Himoksen alueen toimijoita. Master Planilla ei ole sitovia oikeusvaiku-
tuksia, mutta Master Plan palvelee asemakaavoitusta taustaselvityksena.

Visiosuunnitelman mukaisten tavoitteiden toteuttamiseksi on aloitettu yleiskaavan
muutos- ja laajennusprosessi.

3.6 Rakennusjarjestys
Jamsan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2009
3.7 Maanomistus

Suunnittelualueet ovat yksityisessa ja valtion (Sammallahdentie) omistuksessa.

4 VAIKUTUSALUE

Suunnitelman valittémat vaikutukset kohdistuvat Himoksen - Patajoen alueelle. Vaiku-
tusaluetta (maisema) on myds vastaranta.

5 OSALLISET

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:ssé on mainittu ne tahot, jotka ovat osallisia kaava-
tydssa, kuten maanomistajat, kuntalaiset viranomaiset ja yhteisot.

Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa:
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"Kaavoitusmenettely tulee jarjestad ja suunnittelun ldhtékohdista, tavoitteista ja mah-
dollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomista-
Jjilla ja niillé, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa, sekd viranomaisilla ja yhteiséilld, joiden toimialaa suunnittelussa kési-
tellddn (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituk-
sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asiasta.””

Osallistumismenettelylla luodaan edellytykset sille, etta kaavan sisallosta, vaikutuksista
ja muista oleellisista asioista keskustellaan riittdvan varhaisessa vaiheessa niiden osal-
listen kanssa, joita asiat koskevat.

Paijanrannan asemakaavan osallisia ovat:

Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:
e kuntalaiset
e kaava-alueen ja kaavan vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat ja tydntekijat

Viranomaiset:
¢ Kunnan hallintokunnat: tekninen lautakunta, ymparistélautakunta, sosiaali- ja
terveyslautakunta seka sivistyslautakunta
e Keski-Suomen ELY-keskus
o Keski-Suomen Liitto
e Keski-Suomen maakuntamuseo

Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kaésitelldan:
Paikalliset asukas-, liikunta- ym jarjestot
Pelastuslaitos

Elenia Oy

Teleoperaattorit

Vanhanselén vesialueen osakkaat

Osallisten luetteloa voidaan tarvittaessa taydentaa. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaa-
van valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa. Viran-
omaistahoilta pyydetdan erikseen lausunnot kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

6 TIEDOTTAMINEN

Asemakaavan kaynnistamisestd, vireille tulosta ja kaavoituksen eri vaiheista (luonnos-
ja ehdotusvaihe) tiedotetaan paikallislehdessa (Jamsan Seutu), kunnan ilmoitustaululla
ja internetisséa www.jamsa.fi.

Mahdollisilla vieraspaikkakunnilla asuvat maanomistajat saavat tiedotteet postitse kaa-
van ehdotusvaiheessa.

Luonnosvaiheessa sekd kaavoituksen mybhemmissa vaiheissa tullaan tarvittaessa neu-
vottelemaan osallisten kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan suunnittelun edetessa tarpeen mu-
kaan. Suunnitelma on nahtavilld kaupungin yhdyskuntatoimen osastolla ja internetissa.

7 Maanké&ytté- ja rakennuslaki, 62§
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7 VIRANOMAISYHTEISTYO

Viranomaisneuvottelu jarjestetdan kaavaa valmisteltaessa, ennen kuin kunta varaa
osallisille tilaisuuden mielipiteen esittamiseen, seka tarvittaessa sen jalkeen, kun kaa-
vaehdotus on ollut julkisesti nahtdvana ja sitd koskevat mielipiteet ja lausunnot on saa-
tu.

Viranomaisten tulee esittaa kasityksensa kaavaa koskevista tutkimus- ja selvitystar-
peista mahdollisimman aikaisessa vaiheessa.

Neuvotteluun kutsutaan ne viranomaiset, joiden toimialaa asia saattaa koskea. Neuvot-
telusta laaditaan muistio, josta ilmenevat keskeiset neuvottelussa esillad olleet asiat ja
kannanotot.

Keski-Suomen ELY-keskukselta pyydetdaan kirjallisesti lausunto luonnosvaiheessa. Ehdo-
tusvaiheessa lausunto pyydetaan tarvittaessa. Maakunnan liitolta pyydetdan lausunto
ehdotusvaiheessa.

8 LAADITTAVAT SELVITYKSET JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tar-
peellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteutta-
misen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kult-
tuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan kaavaselostuksessa tarvittaessa seuraavien ominaisuuk-
sien osalta:

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon:
e Vaestd, yhdyskuntatalous, palvelut ja ty6paikat, liikkenne ja liikenneturvallisuus,
rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot, rakennettu ymparistd, huleve-
det, tekninen huolto, sosiaalinen ymparistd/ asumisen olosuhteet

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon:
e Maisemarakenne, luonnonolot, pohjavedet, luonnon monimuotoisuus ja luon-
nonvarat, maa- ja kalliopera

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen:
e Thmisten elinolot ja elinymparistd

Laadittaessa asemakaava alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
on asemakaavan selostuksessa esitettava selvitys kaavan suhteesta valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin, maakuntakaavaan seka yleiskaavan sisaltévaatimuksiin.

9 LUETTELO KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDE-
MATERIAALISTA

e Jamsdn seudun matkailun Master Plan 2005

e Himoksen-Pdijanteen Master Plan 2008

e Jamsek Oy (2008). Patajoen Master Plan — Vesihuollon yleissuunnitelma.

e Liikennevirasto, Liikennemaardakartta 2012

e Luonto- ja liito-oravaselvitys, (Jari Karkkdinen, Minna Eskelinen FCG Planeko

Oy, 2008)
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11 YHTEYSTIEDOT

Jamsan kaupunki

~ LN ] LN ]
Tekninen palvelukeskus
== JAMSA

42100 Jamsa

Maankayttopaallikkd
Eino Ruhanen
eino.ruhanen@jamsa.fi
p. 0206 38 2715

Kaavan laatija:

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A I CG .

40101 Jyvaskyla
SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA
Projektipaallikkd
Tuomo Jarvinen
tuomo.jarvinen@fcg.fi
p. 040 753 1524

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Paijanranta_OAS_002.docx
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



	1 Perus- ja tunnistetiedot
	1.1 Tunnistetiedot
	1.1.1 Kaavan nimi
	1.1.2 Asemakaava koskee
	1.1.3 Kaavalla muodostuu:
	1.1.4 Kaavan laatija:
	1.1.5 Vireilletulo:
	1.1.6 Käsittely ja hyväksymispäivämäärät:

	1.2 Suunnittelualueen sijainti
	1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
	1.4 Selostuksen sisällysluettelo
	1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
	1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja lähdemateriaalista

	2 Tiivistelmä
	2.1 Asemakaava
	2.2 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

	3 Lähtökohdat
	3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
	3.1.1 Alueen yleiskuvaus
	3.1.2 Luonnonympäristö
	Luonnonolot
	Pohjavesi- ja suojelualueet.
	Vesistö
	Liito-orava

	3.1.3 Rakennettu ympäristö
	Väestön rakenne ja kehitys koko Jämsässä (vrt. koko Suomi)
	Palvelut
	Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot
	Tekninen huolto
	Liikenne
	Virkistys

	3.1.4 Maanomistus

	3.2 Suunnittelutilanne
	3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet
	3.2.2 Maakuntakaava
	1. VMK
	2. VMK
	3. VMK
	4. VMK

	3.2.3 Yleiskaava
	Yleiskaavasta tehty valitus
	Jämsän kaupunginhallituksen vastine yleiskaavasta tehtyyn valitukseen
	Yleiskaavasta tehdyn valituksen huomioiminen asemakaavassa

	3.2.4 Asemakaava
	3.2.5 Jämsän rakennemalli 2025
	3.2.6 Masterplan
	3.2.7 Rakennusjärjestys
	3.2.8 Pohjakartta
	3.2.9 Maantie 16573 Patajoentien ja Sammallahdentien kevyen liikenteen väylä, aluevaraussuunnitelma 2013
	3.2.10 Sammallahdentien (16573) kunnallistekniikan suunnittelu
	3.2.11 Suojelupäätökset


	4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet
	4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
	4.2 Asemakaavan tavoitteet
	4.3 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset
	4.4 Osallistuminen ja yhteistyö
	4.4.1 Osalliset
	Kaikki ne, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:
	Viranomaiset:
	Yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään:

	4.4.2 Vireilletulo
	4.4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
	4.4.4 Viranomaisyhteistyö

	4.5 Asemakaavan tavoitteet
	4.5.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet
	Kunnan asettamat tavoitteet
	Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
	Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut asemakaavan laadulliset tavoitteet
	Prosessin aikana syntyneet tavoitteet


	4.6 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot
	4.6.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
	Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen



	5 Asemakaavan kuvaus
	5.1 Kaavan rakenne
	5.1.1 Mitoitus
	5.1.2 Asemakaavamerkinnät
	5.1.3 Rakennustapaohjeet

	5.2 Kaavan suhde muihin alueen maankäyttösuunnitelmiin
	5.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin
	5.4 Kaavan suhde yleiskaavan sisältövaatimuksiin
	5.4.1 Väestö
	5.4.2 Yhdyskuntatalous
	5.4.3 Palvelut ja työpaikat
	5.4.4 Liikenne ja liikenneturvallisuus
	5.4.5 Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot
	5.4.6 Rakennettu ympäristö
	5.4.7 Hulevedet
	5.4.8 Tekninen huolto
	5.4.9 Sosiaalinen ympäristö / asumisen olosuhteet
	5.4.10 Maisema
	5.4.11 Pohjavedet, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat
	5.4.12 Maa- ja kallioperä
	5.4.13 Terveellisyys ja turvallisuus
	5.4.14 Ihmisten elinolot ja elinympäristö
	5.4.15 Kauppa


	6 Asemakaavan toteutus
	6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
	6.2 Toteuttaminen ja ajoitus


