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Uskolan asemakaava

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi Uskolan asemakaava ja Himoskylan asemakaavan
muutos

Kunta, Kyla Jamsa (182), Sayryla (430)

Asemakaava koskee Kiinteist6ja 182-40-4242-2, 182-40-4242-3, 182-40-

4242-4, 182-430-1-134, 182-430-1-84, 182-430-2-
79, 182-430-2-89 ja 182-895-1-6573.

Asemakaavan muutos kos- Himoskylan asemakaavan korttelia 4242, virkistys-
kee alueita ja katualuetta Uskolankuja.
Kaavalla muodostuu Korttelit no: 4242, 4243 ja 4246 seka niihin liittyvat

maa- ja metsatalous-, ldhivirkistys- seka katualueet.

Kaavan laatija Tuomo Jarvinen, arkkitehti YKS-321
FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy
Puistokatu 2 a

40100 Jyvaskyla

puh: 0407531524
tuomo.jarvinen@fcg.fi

Vireilletulo 18.1.2012

Kasittely- ja hyvaksymispaivamaarat

Lautakunta

Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Himoksella n. 8 km:n etdisyydelld Jamsan keskustasta.

Suunnittelualue jakaantuu kahteen erilliseen, n. kilometrin etdisyydella toisistaan ole-
vaan alueeseen. Alueista kaytetdan tassa nimityksia “eteld” ja "pohjoinen”.
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Kuva 1: Kaava-alueiden sijainti

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Uskolan asemakaava ja Himoskylan asemakaavan muutos.

Suunnittelualue jakautuu kahteen osaan, joiden yhteen laskettu pinta-ala on 14,7 ha.
Pohjoisemmalle alueelle on tavoitteena kaavoittaa yksi vakituisen asumisen rakennus-
paikka sekd kolme loma-asumiseen osoitettua rakennuspaikkaa. Eteldinen osa-alue tu-
lee padosin loma-asuntoalueeksi. Vanha tilakeskus sailytetdan. Osa Hiidenmaki-Vaheri
paikallistiestd muutetaan kaavassa katualueeksi. Lansi-Himoksentien katualuetta jatke-
taan.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- 06.10.2010 Aloite kaavan laatimiseksi

- 21.10.2010 Teknisen lautakunnan paatés kaavoituksen kaynnistamisesta
- 18.01.2012 Vireille tulo kaavoituskatsauksessa
- 28.03.2012 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- 19.06.2012 MRL 66§:n ja MRA 26§:n mukainen viranomaisneuvottelu.
— 16.08.2013 - 16.09.2013 Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos nahtavilla)
- 24.09.2015 Kaavaehdotus

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla muodostuvat korttelit no: 4242, 4243 ja 4246 seka niihin liittyvat maa-
ja metsatalous-, lahivirkistys- seka katualueet.

2.2.1 Eteldinen osa

Kortteliin nro. 4243 muodostuu loma-asuntojen korttelialuetta RA.

Kortteliin nro. 4242 muodostuu matkailua palvelevien rakennusten korttelialue RM-4,
loma-asuntojen korttelialuetta RA ja yksi vakituisen asumisen tontti AO.

Himoskyldn asemakaavan muutoksessa muutetaan Uskolankujan katualueen linjausta.
Osa virkistysalueesta kaavoitetaan kaduksi (Haiskalankuja). Virkistysalueelle osoitetaan
johtolinja ja hulevesien johtamista varten varattu alueen osa. Kortteli 4242 jakautuu
kahdeksi.
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2.2.2 Pohjoinen osa

Kortteliin nro. 4246 muodostuu maa- ja metsatalousaluetta, yksi erillispientalotontti ja
loma-asuntotontteja RA.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lain voiman. Maanomistaja ja Jamsan kau-
punki laativat maankayttésopimuksen kaavan toteuttamisesta.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueiden oloista

3.1.1 Alueiden yleiskuvaus

Kaavoittamaton alue eteldssa on kukkula, jonka laella sijaitsee Uskolan tilakeskus. Kuk-
kulan rinteet ovat enimmakseen peltoa. Tilakeskuksen rakennukset rajaavat pihapiirin.
Lounaispuolella on kasvimaa. Tilakeskukselta on nakoalat Himoksen rinteille. Alueen
lansipuolella on jyrkka ja metsainen lanteen pdin laskeva rinne. Tilakeskukseen johtaa
kapea tie pohjoisen suunnasta.

Kuva 2: Ortoilmakuva (Maanmittauslaitos 2015)
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Kuva 3: Alueen topografia havainnollistettuna

Kuva 4: Uusia lomarakennuksia suunnittelualueen pohjoisosassa.
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Kuva 5: Ortokuva pohjoisesta alueesta. Alue on tasainen, Patajoentien ja Patalahden vélinen pelto. Alue on
maisemallisesti ndkyvélld paikalla. Rantavybhykkeelld on hieman lehtipuustoa

3.1.2 Luonnonymparistét

Himoksen alueelle on laadittu luontoselvitys osayleiskaavoitusta varten. Selvityksen
tarkoituksena oli kartoittaa alueen luonnonympariston yleispiirteet seka alueella sijait-
sevat luonnonarvoltaan merkittdvat kohteet. Alla olevassa kuvassa® on esitetty alue,
jolle luontoselvitys on tehty.

! Himoksen osayleiskaavan luontoselvitys / Péyry, 7.9.2006
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Kuva 6: Osayleiskaavan luontoselvitysalue.

Uskolan suunnittelualueille ei sijoitu merkittavia luontokohteita.

S T T T (o

R LT
e

Kuva 7: Yleiskaavoja vartgh tehdyn luontoselvityksen kartta. Uskolan suunnittelualueet on véritetty punaisel-
la.

Lehtoniemen puro

Pohjoista aluetta ldhinnd, Patajoentien toisella puolelle, on kohde nro 23; Lehtoniemen
puro. Kohdenumero aikaisemmissa selvityksissa: 8/1988, 11/1996.

Véhavetinen puro saa alkunsa rakennetulta alueelta, mutta sen alaosassa uoma virtaa
syvadn uurtuneena luonnontilaisena ja siihen liittyy pieni sivuhaara. Metsd puron ympé-
rilld on varttunutta kuusikkoa, jossa on jareitd haapoja sekéd pellon reunalla harmaalep-
pad ja kookkaita tuomia. Muutamia jadreitd runkoja on kaatunut uoman yli.
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Arvo: Puron ldhiympéristé on mahdollinen metsélakikohde ja puro vesilakikohde. Puron
varrella on liito-oravaesiintymé ja ainakin yksi liito-oravan pesdpuu.?

Lehtoniemen puron liito-oravaesiintyma

Esiintymé sijaitsee puron varrella varttuneessa kuusikossa, jossa on runsaasti haapaa
ja pellon reunassa harmaaleppia. Eteldosassa on nuori mdnnikko ja pohjoisreunalla
haavikkoa. Liito-oravan papanoita I6ytyi ympaéri aluetta, runsaimmin puron ja sen sivu-
haaran varrella kasvavien puiden alta. Yksi risupeséa todettiin ja mahdollisesti alueella
on myo0Os muita. Alueelta ldnteen tien toisella puolella on liito-oraville sopivaa varttunut-
ta kuusikkoa ja harmaalepikkoa. Liikkumisyhteydet ovat hyvét etelddn - mité ilmei-
simmin liito-oravat liikkuvat myds kaakkoon, vaikka puutonta matkaa on yli 50 m ja
pieneen metsdsaarekkeeseen 170 m. Liito-oravan papanoita I6ytyi myoés Lehtoniemen
pihapiirin itdpuolelta, joten mahdollisesti liito-oravat liikkuvat metsdsaarekkeita pitkin
Pohjois-Himoksen laskettelurinteiden yli.

Arvo: Puron varressa on liito-oravan lisGdntymis- ja levdhdyspaikka. Mets&aluetta ei pi-
taisi kutistaa nykyisesté, ja metsdiset liikkumisyhteydet alueelle etelédsté ja idasta tulee
sdilyttds. Puro on mahdollinen metsé- ja vesilakikohde.?

3.1.3 Kulttuuriymparistd

(numero viittaa Keski-S museon 2006 tekemaan rakennusinventointiin)

. Muinaisjaannds (numero viittaa Mikroliitti Oy:n 2005
m Kulttuurimaisemallisia piirteita

=
T Kuittuurimaisemalisia pirteta, ositain muuttunut

Kuva 8: Osayleiskaavoitusta varten tehty kulttuuriympdéristén analyysikartta

Uskolan molemmat suunnittelualueet sisaltavat kulttuurimaisemallisia piirteita.

2 Himoksen osayleiskaavan luontoselvitys, Péyry 7.9.2006
3 Himoksen liito-oravaselvitys, Péyry 14.8.2006
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3.1.4 Rakennettu ymparistd
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‘ RAKENTAMISTILANNE
o Vakituinen asuinrakennus

o Loma-asuinrakennus
[} Liikerakennus
o Huoltorakennus

LIKENNEVERKKO

— Valtatie

— Yhdystie

— Kokoojaluonteinen yksityistie
......... Kevyen liikenteen vayla

| | Pysakdintialue
=

/L i
S pmese
Kuva 9: Yleiskaavoitusta varten tehty rakennetun ympéristén selvityskartta

Eteldinen alue

Eteldisella alueella sijaitsee Uskolan maatila. Maatilalla sijaitsevia rakennuksia on muu-
tettu vuosien saatossa niin etta ne eivat ole enda alkuperaisessa asussaan. Maatilan la-
heisyydessa Patajoentien varrella sijaitsee uusia lomarakennuksia. Pohjoisella alueella
sijaitsee loma-asunto.

Kuva 10: Uskolan pdédrakennus. Rakennuksella on vanha hirsirunko. Lisdvuoraus ja lisdrakentaminen ovat
muuttaneet rakennuksen ilmettd alkuperéaisesta.

. . " Uskolan
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Kuva 12: Kuvassa vasemmalla entinen navetta ja ndkymé etelédén, Himoksen rinteille.
Pohjoinen alue
.5‘
I
4 w
Kuva 14: Patajoentien varressa suunnittelualueen rajalla kulkee erillinen kevyen liikenteen vayla ja s&hkélin-
ja.
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Kuva 15: Pohjoisen osan avoin peltokukkula.

3.1.5 Muinaisjaannokset

Alueella ei sijaitse muinaisjaannoéksia. Lahin tiedossa oleva muinaisjaannés on Patalah-

den toiselle puolella oleva Puukilan kivikautinen asuinpaikka.

\ e {Halansaimy

/4
)

Hietala .9

A\

+ L ehtoriemi

\ \ \

\ \\ \)

Muinaisjaannokset, pistemaiset kohteet: Puukila

Lahenna kohteeseen | Keskita kohteeseen | Kopioi kohde

Kohde  Ominaisuustiedot

Kentan nimi  Kentan arvo
OBJECTID 3762
Ajoitus kivikautinen, , ,
AlaTyyppi i maaritelty
i KohdeNimi Puukila
Laji kiintea muinaisjaannos
Mj_ld 182010059
N MuutosPvm  12.5.2015 0:00:00
7“’@/ ) Tyyppi asuinpaikat
VedenAlainen e
Shape Point
Kuva 16: Puukilan kivikautinen asuinpaikka
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Uskolan
asemakaava_kaavaselostus_22.docx
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3.1.6 Maapera

Kuva 17: Ote maaperékartasta.

Sininen vari tarkoittaa homogeenista savi- ja silttikerrostumaa ja mm. Uskolan alueella
nahtava punertava vari tarkoittaa prekvartaarisen kallioperan paljastumia. Savisella
alueella maaperan kantavuus tulee tarkistaa ennen rakentamiseen ryhtymista.

3.1.7 Pohjavesialueet

Alueilla tai niiden laheisyydessa ei sijaitse pohjavesialueita. Ldhimmat pohjavesialueet
ovat Lahdenkyla (4 km) ja Kerkkolankangas (7 km).

p=g
3

Kuva 18: Ldhimmét pohjavesialueet (Karpalo)

3.1.8 Tekninen huolto

Suunnittelualueen léheisyydessa kulkee olemassa oleva vesi- ja viemarijohto, johon
uusi alue liitetaan.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Uskolan
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Kuva 19: Oleva johtoverkko ja suunnittelualueet.

Pohjoisosassa uusille tonteille on rakennettava kiinteistokohtaiset jatevedenpumppaa-
mot.

Uskolan tilalle tulee Idhdevesi johtoa pitkin omasta kaivosta, joka sijaitsee ylhaalla rin-
teessa. Jarjestelmdan on yhdistetty pumppu, mutta vesi tulee myds omalla paineellaan.
Johdon sijainnista ei ole tayttd varmuutta. Veden johtaminen on alun perin toteutettu
puuputkella johon on mydhemmin ujutettu muoviputki. Vesijohtoa varten on perustettu
rasite tilan rinteen puolelle.

3.1.9 Liikenne
Liikenneverkko

Molempia suunnittelualueita sivuaa Patajoentie. Eteldinen suunnittelualue rajautuu
myds Lansi-Himoksentiehen. Molemmilla suunnittelualueilla on olevia kulkureitteja.
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Liikennemaarat

Kuva 20: Liikennemd&éréat 2011

Lilkennemaaraa kuvataan vuoden keskimaaraisella vuorokausiliikenteelld (KVL), ja sen
yksikk®d on ajoneuvoa/vuorokausi. Liikennemaara Patajoentielld asemakaava-alueen
kohdalla on 2011 ollut 420 KLV. Vuonna 2012 ne olivat vahentyneet 10 % 378:aan.

o

Kuva 22: Liikennemaéréat 2013. Suunnittelualueet on merkitty sinisella.

Vuonna 2013 liikennemaara on kasvanut 5 % 397:aan.

o p— s | ‘

Kuva 23: Liikennemd&éréat 2014.

Vuonna 2014 Patajoentien liikenne oli pysynyt edellisen vuoden tasolla.
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Kuva 24: Liikennemd&darat 2015.

Vuonna 2015 Patajoentien liikenne on kasvanut 52 % 604:een.

Himoksen kehittymisen ja maankayton lisadntymisen myo6td vuonna 2040 keskimaarai-
sen vuorokausiliikenteen on arvioitu olevan Patajoentielld noin 6500 ajoneuvoa.

3.1.10 Maanomistus

Uskolan tila on yksityisessé omistuksessa. Patajoen tien omistaa valtio, muut alueet
ovat kaupungin.

3.1.11 Vaesto, palvelut, tydpaikat

Alueella on oleva maatila. Suunnittelualueen lahiymparistéssa on paéosin loma-
asutusta ja matkailuun liittyvia tydpaikkoja, palveluja ja niihin liittyvié tydpaikkoja, ei
vakituista asutusta.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tehtava on varmistaa valtakunnallisesti
merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa se-
ka valtion viranomaisten toiminnassa. Naita ovat:

— Toimiva aluerakenne

— Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu

—  Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytt6 ja luonnonvarat
— Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

— Helsingin seudun erityiskysymykset

— Luonto- ja kulttuuriymparistoéina erityiset aluekokonaisuudet

Laadittaessa asemakaavaa alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa, on asemakaavan selostuksessa esitettava selvitys kaavan suhteesta valtakunnalli-
siin alueidenkayttétavoitteisiin (MRA 258).

Suunnittelualueella on voimassaoleva oikeusvaikutteinen yleiskaava
3.2.2 Maakuntakaava

Ymparistdministeridé on vahvistanut Keski-Suomen maakuntakaavan 14.4.2009. Maa-
kuntakaavassa suunnittelualueet on osoitettu matkailun ja virkistyksen kehittamisen
kohdealueeksi sekd matkailupalvelujen alueeksi.

-

P

Matkailun ja virkistyksen kehittimisen kohdealue (mv)

Merkinndn kuvaus: Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti tarkea matkailussa ja virkistyksessa jo oleva tai
siihen soveltuva aluekokonaisuus.

Suunnittelumairidys: Alueidenkayton suunnittelussa on erityisesti kiinnitettdva huomiota reitistdjen ja
virkistysalueiden verkostojen muodostamiseen sekd maisema- ja ymparistdéarvojen sailymiseen ja

kehittamiseen seka matkailulliseen hyddyntamiseen. Alueen rakentamisen suunnittelussa uusien
matkailukeskusten rakentaminen tulee sopeuttaa ymparistoon.

Matkailupalvelujen alue, kohde (RM, r)

Merkinnidn kuvaus: Merkinnalla osoitetaan merkittdva matkailupalvelujen alue.

Rakentamismaardys: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen.

Alueen rakentamisen suunnittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ympéaristéon.
1. vaihemaakuntakaava

Ymparistdministeridé 16.12.2009 vahvistamalla kaavalla varattiin Jyvaskylan seudun
uudelle jatteenkasittelykeskukselle tarpeellinen maa-alue. 1. vaihemaakuntakaavalla ei
ole vaikutusta suunnittelualueelle.
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2. vaihemaakuntakaava

Ymparistdministerid vahvisti 2. vaihemaakuntakaavan 11.5.2011. Kaava sovittaa yh-
teen pohjaveden suojelua ja kiviainesten kayttéd. Ei merkintdja suunnittelualueelle.

3. vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuuston 14.11.2012 hyvdksyma 3. vaihemaakuntakaava osoittaa alueita
turvetuotannolle ja suojelee samalla arvokkaita suoluonnon kohteita. Kaavassa osoite-
taan myo6s maakunnallisesti merkittavat tuulivoimapuistojen alueet. Ei merkintéja
suunnittelualueelle.

4. vaihemaakuntakaava

Ymparistoministerid vahvisti kaavan 24.9.2014 ja se sai lainvoiman 25.10.2014.

Neljads vaihemaakuntakaava paivittda lainvoimaisen maakuntakaavan kaupallisen pal-
veluverkon ja taajamatoiminnot seka tarpeellisilta osin siihen liittyvaa alue- ja yhdys-
kuntarakennetta. Kaavassa tarkistettiin myds virkistystoimintojen alueita (kokonaisuu-
det, reitistot).

Kuva 25: Ote 4. vaihemaakuntakaavasta, suunnittelualueet merkitty punaisella.
Suunnittelualue on osa 4. vaihemaakuntakaavan Matkailupalvelujen aluetta, Matkailun
ja virkistyksen kehittdmisen kohdealuetta ja Pédijénteen kehittédmisaluetta

Matkailun ja virkistyksen kehittimisen kohdealue (mv)

Merkinndn kuvaus: Merkinnéllé osoitetaan maakunnallisesti tdrked matkailussa ja virkistyksessa jo oleva tai
siihen soveltuva aluekokonaisuus.

Suunnitteluméarédys: Alueidenkaytdn suunnittelussa on erityisesti kiinnitettdva huomiota reitistdjen ja
virkistysalueiden verkostojen muodostamiseen sekd maisema- ja ympdristéarvojen sdilymiseen ja

kehittdmiseen sekd matkailulliseen hyédyntdmiseen. Alueen rakentamisen suunnittelussa uusien
matkailukeskusten rakentaminen tulee sopeuttaa ympéristddn.

=% =» Ulkoilun yhteystarve

Merkinndn kuvaus: Merkinnalld osoitetaan virkistysalue- ja ulkoilureittiverkostoon liittyva tavoitteellinen
reittiyhteys.

Suunnittelumairadys: Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata ulkoilureittien jatkuvuus.
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Matkailupalvelujen alue, kohde (RM, r)

“ Merkinndn kuvaus: Merkinn&lld osoitetaan merkittdva matkailupalvelujen alue.
Rakentamisméérdys: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen. Alueen rakentamisen
suunnittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ympéristdén.

Paijanteen kehittamisalue
Merkinndn kuvaus: Merkinnalld osoitetaan Paijéntean kehittdmisalue.
Suunnittelumaarays: Alustta tulee kehittaa tiiviissé yhteistydssé sen asukkaiden ja elinkeinotoimijoiden

kanssa kestadvan kehityksen hengessé ottaen huomioon paikallisten ihmisten asuin- ja elinolot ja niiden
kehittdminen seké luonnon monimuotoisuus.

3.2.3 Yleiskaava
Aluetta koskee Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus - osa-alue 1 (8.9.2008).

Suunnittelualueiden likimaardinen sijainti on osoitettu alla olevassa yleiskaavaotteessa
sinisilla ympyroilla.

S

Kuva 26: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. Yleiskaavassa suunnittelualueille on osoitettu RM, RA, RA-1,
V- ja VL-alueet.

Matkailupalvelujen alue, uusi tai olennaisesti muuttuva..
Alue varataan tehokasta loma-asutusta ja matkailupalveluja varten. Aluetehokkuus
on enintddn 0,4. Rakentaminen tulee liitt&3 keskitetyn kunnallisteknilkan verkostaihin.

Loma-asuntoalue, uusi tai olennaisesti muuttuva..
Alue varataan loma-asutusta varten. Aluetehokkuus on enintdan 0,2.
Uudisrakentaminen tulee liittdd keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin.

Uskolan
asemakaava_kaavaselostus_22.docx
Y-tunnus 2474031-0

Kotipaikka Helsinki

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Kaavaselostus 18 (37)

24.9.2015

Loma-asuntealue, uusi tai olennaisesti muuttuva..

RA-1 Alue varataan omarantaista loma-asutusta varfen. Luku merkinndn alla
osoittaa rakennuspaikkojen enimmdism33rdn. Rakennuspaikalle saa rakentaa
loma-asunnon, erillisen saunan ja talousrakennukset, joiden yhteenlaskettu
kerrosala on enintddn 150m2.

- Virkistysalue, nykyisellddn sdilytettava.
Alue varataan yleiseen ulkoilu- ja virkistyskayttaon.

VL-alue on lahivirkistysaluetta.
3.2.4 Asemakaava

Osa eteladisesta suunnittelualueesta on kaavoittamatonta ja osa eteldisestd suunnittelu-
alueesta sijaitsee Himoskylan (7.8.2007) asemakaavan alueella. Pohjoinen suunnittelu-
alue on asemakaavoittamaton.

\/ﬁpﬁ

o

Kuva 27: Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Asemakaavassa osalle suunnittelualuetta on osoitettu loma-asuntojenkorttelialuetta se-
ka lahivirkistysaluetta. RA-aluetta koskeva kaavamaardys on esitetty alla.

Loma-asuntojen korttelialue.
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- Lahivirkistysalue.

RM- JA RA-korttelit

Korttelialueet tulee toteuttaa yhtenaista rakennustapaa noudattaen.
Kattokaltevuuden tulee olla vahintaan 1:2. Kattomateriaalina ei saa kayttaa
maalaamatonta peltid tai muita heijastavia pintoja. Rakennusten julkisivuissa
tulee olla puuta tai luonnonkived.

3.2.5 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

— Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

— Keski-Suomen maakuntakaava

— Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus - osa-alue 1

— Himoskylan asemakaava

— Himos-Paijanne Master Plan

— Keski-Suomen kaupallinen palveluverkkoselvitys

— Kaupallisten selvitysten tdydentaminen Jamsan ja Muuramen osalta

3.2.6 Rakennusjarjestys
Jamsan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2009.
3.2.7 Master Plan

Himoksen alueelle on laadittu vuonna 2008 master plan; HMaster Planissa suunnittelu-
alueelle on osoitettu palvelu - ja lomarakennuksia.

Master Plania on paivitetty Jdmsan kaupungin ja Jamsekin toimesta v. 2012 "Himos -

Paijanne 2025” - nimiseksi karttaesitykseksi. Suunnitelmalla ei ole oikeudellista merki-
tystd. Himos - Paijanne 2025 - kartta havainnollistaa Himoksen rakennettua ja kaavoi-
tettua tilannetta seka tulevaisuuden visioita.

S 1 B 7

3.2.8 Pohjakartta

Alueella on numeerinen ja ajantasainen pohjakartta. Koordinaattijarjestelméana on
ETRS-GK25 ja korkeusjarjestelmana N2000. Pohjakartta vastaa JHS 185 vaatimuksia.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan laadintaan on ryhdytty maanomistajan aloitteesta. Lahiymparistdn ase-
makaavoitus ja rakentaminen on edennyt viime vuosina mika on luonut paineita myds
suunnittelualueen kaavoitukselle ja rakentamiselle.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Maanomistaja on hakenut asemakaavoitusta 6.10.2010 paivatylla kirjeelld. Jamsan
tekninen lautakunta paatti kaavoituksen kdaynnistamisestd 21.10.2010 § 104.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa késitelldan.

—  Kuntalaiset

— Kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat

— Kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset, elinkeinonharjoittajat, alueen tydnteki-
jat ja palveluiden kayttdjat

Viranomaiset:

— Kunnan hallintokunnat: tekninen lautakunta, ymparistdlautakunta, sosiaali- ja ter-
veyslautakunta sekéa sivistyslautakunta

— Keski-Suomen ELY-keskus

— Keski-Suomen Liitto

— Keski-Suomen museo

— Keski-Suomen pelastuslaitos

Yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

— Paikalliset asukas-, lilkunta- ym. jarjestot

— Elenia

— Teleoperaattorit

— Patalahden osakaskunta

Osallisten luetteloa voidaan tarvittaessa taydentaa.
4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavan vireille tulosta on tiedotettu kaavoituskatsauksen 2012 yhteydessa (pai-
vatty 18.1.2012).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaselostuksen liitteena on osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa on kuvattu
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt.

4.3.4 Viranomaisyhteistyd

MRL 66§ ja MRA 268:n mukainen aloitusneuvottelu on pidetty 19.6.2012 Keski-Suomen
ELY-keskuksessa.

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnoksesta ja ehdotuksesta. Tarvittaessa
pidetdaan viranomaisneuvottelu kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Jamsan kaupungin yleistavoitteena on Himoksen alueen kehittdéminen maakuntakaavan
ja yleiskaavan mukaisesti matkailupainotteiseksi alueeksi.

Kaavan tavoitteena on lisata alueen loma-asuntoalueita seka matkailua palvelevien ra-
kennusten alueita toimivaksi kokonaisuudeksi.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Eteldisen alueen tontituksesta ja katuratkaisusta on laadittu useita eri vaihtoehtoja en-
nen kaavaehdotusta.

4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Kaavaselostuksen liitteend on erillinen raportti valmisteluvaiheen aineistosta saadusta
palautteesta ja sen huomioimisesta.

4.5.3 Asemakaavaehdotukseen valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen tehdyt muutokset
Kerrosluvun muutos korttelissa 4242

Korttelin 4242 RA tonteille (3 ja 5) muutettiin kerrosluvuiksi II. Tarkoitus on toteuttaa
tonttien talot luhtitaloina.

Lansi - Himoksentien katualueen rajaus

Katualueen rajausta muutettiin viereisen maanomistajan kanssa kaytyjen neuvottelujen
tuloksena.

Liikenneratkaisu

Uskolanmaéki rauhoitettiin vain Uskolan tilaa varten tarkoitetuksi kaduksi. Uskolan muu
liikenne johdetaan Himoskylasta kaavoitettavan Uskolankujan kautta. Uskolankujan lin-
jausta muutetaan kunnallisteknisen suunnitelman mukaisesti. Uskolan alarinteiden puo-
liset tontit liittyvat katuverkkoon myds Haiskalankujan ja Lansi-Himoksen tien kautta.

Uskolan
asemakaava_kaavaselostus_22.docx
Y-tunnus 2474031-0

Kotipaikka Helsinki

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Kaavaselostus 22 (37)

24.9.2015

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Eteldosa
Rakenne

Uskolan asemakaava ja Himoskylan asemakaavan muutos (eteldosa) koostuu paaosin
loma- ja matkailua palvelevien rakennusten korttelialueista. Ytimessa on Uskolan paati-
la asuinkdytdssa. Reunavydhykkeilld on lahivirkistysaluetta ja katualueet, jotka kytke-
vat Uskolan ymparistdonsa.
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Kuva 28: Voimassa oleva asemakaavayhdistelmd, muutos- ja laajennusalue on rajattu punaisella.
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Kuva 29: Asemakaavaehdotus

Kortteliin 4243 muodostuu RA - korttelialue. Alue on jaettu ohjeellisiin tontteihin.
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Mitoitus
Maédraava tekija on alleviivattu.
Yleiskaavan rakennusoikeus
kayttotarkoitus pinta-ala rakennustehokkuus rakennusoikeus
RA 56 022 m? e=0.20 11 204 kem?
RM 17781 m? e=0.40 7112 kem?
yhteensi 73803 e=0.25 18 317 kem?
Asemakaavan rakennusoikeus
kayttotarkoitus pinta-ala rakennustehokkuus rakennusoikeus
RM-4 13 038 m? e=0.41 5400 kem?
RA 9 669 m? e=0.29 2 804 kem?
RA 16 854 m? e=0.19 3125 kem?
RA-1 18 928 m? e=0.26 4 875 kem?
AO 6726 m? e=0.27 1800 kem?
katua 29002 m? e=0.00 0
yhteensi 94 217 m? e=0.19 18 004 kem?
Kuva 30: Asemakaavan rakennusoikeus verrattuna yleiskaavan rakennusoikeuteen
Asemakaavaehdotuksen kokonaisrakennusoikeus on voimassa olevan yleiskaavan mu-
kainen.
P AN RA aluetehokkuus 0,2
~ N pinta-ala 56 022 m?
N rakepnusoikeus 11 204 kem?
W
RM aluetehokkuus 0,4 & '
pinta-ala 17781 m? <248
rakennusoikeus 7 112 kem?
—)
Kuva 31: Yleiskaavan rakennusoikeus
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Kortteli 4243

Korttelin 4243 tontti 4 on kooltaan 518 m?2 ja sille on annettu kokonaisrakennusoikeus
3 125 kem?2. Tontti on voimassa olevassa asemakaavassa osa Korttelin 4242 tonttia 1
ja sille oli annettu rakennusoikeus 8 000 kem2. Rakennusoikeus on jaettu pinta-alojen
suhteessa. Voimassa olevan asemakaavan korttelin 4242 loppuosalle jaa 3 900 kem?2.

Tonttien 1-2 ja 3-6 rakennusoikeus on annettu tehokkuusluvulla e=0,29. Kerrosluvut
korttelialueella vaihtelevat. Ylempana rinteessa olevilla pienilla tonteilla kerrosluku on
2 k I u 2 ja alempana tontilla 4 se on II. Tonttien alarinteen puoleiselle sivulle on
merkitty huleveden johtamista varten varattu alueen osa, jotta hulevesien valuminen
suoraan tontille 4 voidaan estaa.

Korttelin poikki menee ohjeellinen johtoaluevaraus. Tarkemmin sivulla 27.
Kortteli 4242

Kortteliin muodostuu matkailua palvelevien rakennusten korttelialue RM-4, loma-
asuntojen korttelialuetta RA ja erillispientalojen tontti AO.

Uskolankujan varren pienet RA - tontit

Uskolankujan varren tonteilla (Korttelin 4243 tontit 4 — 11 ja korttelin XXXX tontit 1, 2,
3, 5 ja 6) on rakennusoikeus maaritelty tehokkuuslukuna e = 0,29. Tonttien pinta-alat
ja niita vastaavat rakennusoikeudet ovat seuraavat:

pinta-ala rakennusoikeus
- 717 m=2 208 kem?2
- 714 m=2 207 kem?2
- 709 m2 205 kem?2
- 623 m=2 181 kem?2
- 607 m2 176 kem?2
- 834 m=2 242 kem?2
- 761 m=2 221 kem?
- 714 m2 207 kem?2
- 760 m2 220 kem?2
- 854 m2 247 kem?2
- 847 m=2 245 kem?2
- 773 m=2 224 kem?2
- 749 m=2 217 kem?2
RA-1

RA-1 - korttelialue on Holiday Club Resortsin omistuksessa. Tontti 2 on jo rakentunut,
(Kuva 4: Uusia lomarakennuksia suunnittelualueen pohjoisosassa.) Tontille 3 on suun-
nitteilla kaksikerroksisia, luhtitalotyyppisia lomarakennuksia;
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Kuva 32: HCR:n suunnitelma
== ~E———

e

Kuva 33: HCR:n suunnitelma 2

Katuyhteys tontille 3 on suunniteltu seka pohjoispaasta Haiskankujalta — mista syysta
Haiskankujan katualuetta on pidennetty luonnosvaiheesta — seka etelastd Uskolankujal-
ta. Tontin 2 rakennusoikeudeksi on merkitty 975 kem2 ja tontille 3 kokonaisrakennus-
oikeus 3 900 kem2.

Tontin 3 poikki on varattu alue hulevesien johtamista varten. Aluevaraus noudattaa
maastomallin mukaista luonnollista purkautumisreittia.

RM-4

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialialueella kerrosluku on %2 k IV ja rakennus-
oikeus 5 400 kem2. Tontin pinta-ala on 13 038 m2. Koko on kasvanut luonnosvaihees-
ta, jolloin se oli 10 819 m2, Lisdys on mahdollistettu aiemmin kukkulan poikki menneen
Uskolanmaki - kadun katkaisulla.

VL

Lahivirkistyalueen VL koko on asemakaavaehdotuksessa 28 986 m2. Alue on kahdessa
osassa Uskolankujan molemmin puolin. Alueelle on merkitty johtoaluevaraus (oleva ve-
si- ja viemarijohtolinja) ja ohjeelliset kevyen liikenteen yhteydet virkistysalueen osana.

Alue oli luonnosvaiheessa merkinnalla VU, koska ajateltiin etta golftoiminnot voisivat
ulottua alueelle.

Lilkennevaylat

LansiHimoksentie osoitetaan kaavaan katualueena ja osa Patajoentiesta muutetaan
kaavan katualueeksi.

Uskolankuja

Uskolankuja oli voimassa olevassa Himoskylan asemakaavassa Himosraitilta kohti Us-
kolaa erkaneva katu. Uskolan kaavaluonnosvaiheessa katu muutettiin kevyen liikenteen
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vaylaksi, jolla sallittiin tontille ajo. Luonnosvaiheessa suunnitelmissa oli, etta golftoi-
minnot olisivat ulottuneet Uskolan ja Himoskylan valiselle viheralueelle, mista syysta
viheryhteytta ei haluttu katkaista kadulla.

Uskolan kaavaehdotuksessa Uskolankuja on palautettu kaduksi ja sitd on pidennetty
Uskolan kukkulalle asti. Uskolankuja korvaa nyt luonnosvaiheessa Uskolanmaki - kadun
kautta ajatellun liikenndinnin Patajoentieltd. Ratkaisulla saadaan vdahennettya liiken-
nointid kaava-alueelta Patajoentielle. Patajoentien liikennemaarat ovat kasvaneet ja tu-
levat kasvamaan Himoksen kehittymisen myoéta (kts. kohta 3.1.9 Liikenne) paljon ja
Uskolanmaen - Haiskankujan lahekkaiset liittymat Patajoentielle koettiin luonnosvai-
heessa ongelmallisina.

Uskolanmaéki

Uskolanmaki — katu on kaavaehdotuksessa varattu yksinomaan Uskolan tilan kayttéon,
sille on asetettu liittymakiellot molemmin puolin Patajoentieltd aina korttelin 4243 ton-
tille 4 asti.

Uskolanpolun pdén puistokaista

Uskolanpolun paahdn on jatetty puistokaista aurauslumia varten. Puistokaista mahdol-
listaa myds liikenneyhteyden luomisen jatkossa Uskolasta eteldan.

Harjankorkeuden rajoitus

102.366

101.916
- I~

|
a“f4. 4I$ 1

[
[
|
Uskolan fila |
|
|

Ty

Kuva 34: Leikkaus Uskolanméeltad eteldén

Uskolan tilan kaakonpuoleisissa [dhimmissé tonteissa on rakennusten vesikaton ylim-
man kohdan korkeusasema rajattu kaavamerkinnalld korkoon +102. N&in uudet raken-
nukset eivat peitd Uskolan tilan nakymia ja nakyvyytta maisemassa.

Johtoalueet
Kaavakartalle on merkitty olevassa olevat johtoalueet ja rasitteet.

Korttelin 4242 tontilta 1 on merkitty ohjeellisena johtoaluevaraus tontin 3 poikki puis-
toalueella VU olevalle johtolinjalle.

Korttelin 4242 tonttien 1 ja 3 rajalle, Uskolanpolun varteen, on rajattu 12 x 12 m alue
muuntamoa varten, sdhkoyhtién luonnosvaiheessa antaman lausunnon ohjeistuksen
mukaisesti.

Uskolan vesijohto

Kaakosta Lansi-Himoksentieltd Uskolan tilalle 2:80 tulee oleva vesijohto. (Vedenjohto-
oikeus tilalle 2:80 Y2000-35014/1 / 1,0m). Johto on puuputki, jonka sisdan on ujutettu
muoviputki. Vesi tulee lahteestd ja johto on huomioitu jo aiemmin muuallakin aluetta
rakennettaessa. Johdon sijainti ei ole tarkkaan tiedossa, tiettavasti se kulkee jonkun
matkaa myds tien laidassa. Tarkka sijainti on vaikea maarittda, koska putki on puusta
ja mahdollisesti muovista eika siksi I16ydy metallinpaljastimella.
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Kuva 35: Uskolan vesijohto

Koska johdon sijaintitieto ei ole tarkka, on se merkitty kaavaan ohjeellisesti. Putki ja
sen veden laadun sailyminen tulee huomioida rakentamisessa. Tarvittaessa johtoa tulee
siirtda rakennusvaiheessa.

5.1.1 Pohjoisosa

Kuva 36: Asemakaavaehdotus, pohjoinen osa.

Kortteliin 4246 osoitetaan erillispientalojen korttelialue ja kaksi loma-asuntojen kortteli-
aluetta. Muu osa on katu- sekd maa- ja metsatalousaluetta. Loma-asuntojen kortteli-
alueilla tehokkuusluku on 0.1 ja kerrosluku I u 2. Erillispientalojen korttelialueella ker-
rosluku on II ja tehokkuusluku on 0,1.

5.1.2 Kaavamaardykset

Kaavamerkinnat ja - maaraykset ovat kiintedsti kaavakartan yhteydessa.
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5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan keskeisena tavoitteena on luoda luonnonolosuhteet ja maisema huomi-
oon ottava viihtyisa loma-asuntoalue.

Alueen kaavoituksella ei ole haitallisia vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen.
5.3 Kaavan vaikutukset

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on ennakkoon arvioida kaavan toteuttamisen
merkittavat vaikutukset tehtdessa kaavaa koskevia ratkaisuja. Vaikutusten arvioinnissa
lahtokohtana on kaavan toteuttamisen vaikutusten vertailu nykytilaan. Vaikutusten sel-
vittdminen perustuu alueelta kaytossa oleviin perustietoihin, alueella suoritettuihin
maastokadynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin ja suunnitelmiin, osallisilta saataviin
lahtoétietoihin, lausuntoihin ja huomautuksiin seka laadittavien suunnitelmien ymparis-
téa muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

5.3.1 Rakennettu ymparistd

Uudet rakennukset pyritdan sovittamaan alueen laheisyydessa olevaan rakennuskan-
taan mahdollisimman hyvin.

5.3.2 Rakennusperintd ja muinaismuistot
Suunnittelualueella tai sen Idheisyydessa ei ole rakennettua kulttuuriymparist6a tai
muinaisjaannoksia.

5.3.3 Yhdyskuntatalous

Kaava-alue rakentuu nykyisen yhdyskuntarakenteen yhteyteen tehostaen sen hyoédyn-
tamistd. Kaavan toteuttaminen edellyttaa uusien katujen rakentamista.

5.3.4 Liikenne ja liikenneturvallisuus

Kaavassa kiinnitetaan erityistd huomiota liittymien sijaintiin ja lilkkenneturvallisuuteen.
Liikenne lisaantyy toteutumisen myotd. Kaava ei salli alueen yleista lapiajoa.

Uskolanméaen - Patajoentien liittyma

Uskolanmaen - Patajoentien liittyma on oleva liittymd. Asemakaava mahdollistaa
liittyman yhdistamisen koilliseen tehtyyn, alun perin tilapdiseksi tarkoitettuun,
liittymaan. Liittymien yhdistéaminen olisi kuitenkin kallista valillé olevien
johtorakenteiden takia.

Nopeusrajoitus Patajoentielléd on 60 km/h ja ndkemavaatimus sata metria.
Uskolanméen - Patajoentien liittyma on syyta varustaa stop - liikkennemerkilld nykyisen
kolmion sijaan.

Kuva 37: Ndkymé& Uskolanméen - Patajoentien liittym&an, tultaessa Patajoentieltd lounaan suunnasta.
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Kuva 38: Ndkymé& Uskolanmaéen tien liittymdéstd Patajoentietd koilliseen

Kuva 39: Ndkymé& Uskolanméen tien liittymdsta Patajoentieté lounaaseen.

Uskolantielta 3 metrin padsta Patajoentien reunasta on Patajoentietd lounaaseen riitta-
va nakema. Nakeman sdilyminen edellyttaa ettd Patajoentien vartta ei paastetd pusi-
koitumaan.

5.3.5 Tekninen huolto

Uudet alueet liitetdén olemassa olevaan vesi- ja viemariverkkoon. Eteldiselld alueella
oleva johtoverkko on jo suunnittelualueella.

Selostuksen liitteend on kunnallistekninen yleissuunnitelma. Yleissuunnitelmaan kuuluu
asemapiirros, jossa on esitetty katujen linjaukset luiskineen ja leikkauksineen seka pi-
tuusprofiilit tyyppipoikkileikkauksineen.

Suunnitelma on laadittu asemakaavan luonnosvaiheessa. Uskolanmaki - katu on ehdo-
tusvaiheessa padatetty jattaa nykyiseen mitoitukseensa. Kunnallistekninen suunnitelma
esittéa Uskolankujan linjauksen, sen tasauksen mukaiset luiskat ja leikkaukset seka
johtojen sijoituksen.
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Kuva 40: Eteldisen alueen kunnallistekninen suunnitelma

Kiinteistgkontainen Jv-pumppazmo
sjainti viitteellinen)

Kiintelstakontainen jv-pumppazamo
(sijainti v |

Kiinteistkohtainen jv-pumppaamo

Kiinteisttkontainen Jv—:umppsan‘u
(stizint] viitteellinen

\
Kuva 41: Pohjoisen alueen kunnallistekniikan periaate.

5.3.6 Hulevedet

Eteldisella alueella on tontteja, jotka rajautuvat rinteessa suoraan alapuolella olevaan
tonttiin. Tontit ovat suhteellisen pienia ja niilla on reilu rakennusoikeus, jolloin hule-
vesien imeyttaminen tontilla ei valttamatta ole helppoa. Tonttien alarinteen puoleiseen
reunaan on maaritelty 5 metria levea vybhyke, jolla tulee varautua hulevesien keskitet-
tyyn johtamiseen / viivyttamiseen. Alue on samalla istutusvydhyketta.
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Kuva 42: Alueen korkeussuhteet havainnollistettuna kaavan kanssa
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Kuva 43: Valuma-alueet ja virtaussuunnat. Kuva on myds erillisend liitteend 3.
5.3.7 Ihmisten elinolot ja elinymparistd

Elinolot ja elinymparistd muuttuvat vilkkaammiksi rakentumisen myota.
5.3.8 Terveellisyys ja turvallisuus

Kaavan toteutuminen ei muodosta riskia terveydelle ja turvallisuudelle.
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5.3.9 Vaestd

Suunnittelualueella sijaitsee yksi omakotitalo ja yksi loma-asunto. Alueelle kaavoite-
taan yksi AO - tontti lisaa. Kaavan toteutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta Jamsan
vaestoon.

5.3.10 Palvelut ja ty6paikat

Kaavaan osoitetaan matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alue mahdollistaa
matkailuun liittyvien palveluiden harjoittamisen ja sitd kautta alaan kuuluvia ty6épaikko-
ja.

5.3.11 Sosiaalinen ymparistdé / asumisen olosuhteet

Kaavan toteutuminen heikentaa asumisen olosuhteita Uskolan tilalla. Haittojen vahen-
tamiseksi Uskolan tilalle vieva tie on rauhoitettu sen omaan kayttéoén ja asuintontin saa
aidata. RA - ja RM - alueiden seka asuintontin valiselle rajalle on osoitettu yhteensa 10
m levea istutusvydhyke. AO - tontin rinteiden puoleisen sivun RA — tonteille on asetettu
ylin sallittu harjan korkeusasema, jotta rakentaminen ei peittaisi AO - tontin ndkymia.

5.3.12 Luonto ja luonnonymparistd

Alueilla ei ole tunnistettu erityisen arvokasta luontoa tai luonnonympaéristéa, johon ra-
kentumisella olisi merkittavaa vaikutusta.

5.3.13 Luonnon monimuotoisuus

Rakentuvat alueet ovat paaosin peltoa, jonka monimuotoisuus on alhainen. Tonttien
valeihin jatettavat / istutettavat vydhykkeet ja virkistysalueet jattavat tilaa myés mo-
nimuotoisuudelle.

5.3.14 Luonnonvarat

Rakentumisen mydta ei kaadu metsaa, koska rakennusalueet sijoittuvat padosin pelto-
alueille.

5.3.15 Maisema

Elinympdristdé muuttuu erityisesti eteldisella alueella, jolla on tunnistettu kulttuurimai-
semallisia piirteita. Peltomainen kukkula jonka paalla tilakeskus, muuttuu tiiviisti ra-
kennetuksi lomakylaksi. Laakson pohja jaa avoimeksi viheralueeksi.

Pohjoisella alueella rakentaminen sijoittuu avoimen peltomaiseman ja rannan raja-
vybhykkeelle eikd muuta maisemaa merkittavasti. Peltoaukea on rakentamisaluetta
korkeammalla eikd meneta hallitsevaa asemaansa kaukomaisemassa.

5.3.16 Pohjavedet
Alue ei ole pohjavesialuetta.
5.3.17 Maa- ja kalliopera

Rakentaminen vaikuttaa maa- ja kallioperadan muokaten sen pinnanmuotoja.
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5.4 Ympadriston hdiriotekijat
5.4.1 Melu

Paivamelun
ekvivalenttitaso
Ld
dB(A)

. <=45
45 < <=50
50 < <=55
b5 < <=60
60 <

65 <

-

Liikenteen aiheuttama meluhaitta on mahdollinen alueella ilman melunsuojaustoimenpi-
teitd. Yleiskaavoituksen yhteydessa Himoksen alueelle on laadittu meluselvitys 2010.
Pdyry Finland Oy:n tekemadn meluselvityksen mukaan paivamelun yli 55 dB:n melualue
ulottuu enimmilldan n. 70 m paahan Patajoentiesta ennustetilanteessa (vuoden 2030
liikenteelld). Yli 45 dB:n melualue (joka voisi haitata loma- asutusalueita) ulottuu lahes
koko kaava-alueelle. Lisaksi ajoittaiset festivaalitapahtumat aiheuttavat meluhaittoja.

Kuva 44: Meluvybhykkeet eteldisen alueen kohdalla.

Meluselvitysta laadittaessa ei ole otettu huomioon uusien rakennusmassojen melua tor-
juvaa vaikutusta. Rakennusten massoittelulla voidaan vaikuttaa oleellisesti ulkomelun
torjuntaan alueella.

Sisdmelun osalta melutason paivaohjearvo on 35 dB ja ydéohjearvon 30 dB. Asuinra-
kennusten seindpintaan kohdistuva melutaso on enimmillédén luokkaa 55 - 60 dB. Kaa-
vassa annetaan maarays, jonka mukaisesti Patajoentien puoleisten rakennusten ul-
koseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyys lilkennemelua vas-
taan on oltava vahintaan 35 dBA. Sisamelun torjunnassa ohjearvot ovat saavutettavis-
sa tavanomaisilla laadukkailla rakennusosilla huolellisen suunnittelun ja rakentamisen
myo6ta.
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Paivamelun
ekvivalenttitaso
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dB(A)
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45 < <=50
50 < <=55

- b5 < <=60

— 60 < . <=65
=~ 65 <

Kaavamerkinnat ja — maaraykset ovat kiintedsti kaavakartan yhteydessa.
5.6 Nimisto

Uusia kadunnimia alueella ovat:

Kuva 45: Meluvybhykkeet pohjoisen alueen kohdalla.

5.5 Kaavamerkinnat ja - maaraykset

Haiskankuja
Salmenpieli
Uskolanmaki
Uskolanpolku
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lain voiman.

Suunnittelualueen toteuttamisesta vastaavat yksityiset maanomistajat ja kunta. Kau-
pungin ja maanomistajan vadlinen maankayttésopimus laaditaan ennen kaavan hyvak-
syttamiskasittelya.

Hulevesien johtaminen maantien ojiin ja rumpuihin vaatii aina luvan tienpitoviranomai-
selta.

Uskolan tilalle rinteen suunnasta tulevan (kaavassa ohjeellisena johtoalueena merkitty)
lahdevesijohdon tarkka sijainti tulee tarkistaa aluetta rakennettaessa. Johto tulee huo-
mioida rakennusten sijoittelussa tai tarvittaessa johdolle rakentaa uusi korvaava reitti.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Niiltd osin, kuin asemakaavassa ei ole toisin maaratty, noudatetaan rakentamisessa
Jamsan kaupungin rakennusjarjestysta. Suunnittelua ja rakentamista ohjaa ja valvoo
rakennusvalvonta (rakennustarkastaja).

Himoksen alueesta on olemassa numeerinen virtuaalimalli, jossa my6s Uskolan alueen
massoittelua on havainnollistettu.

7 LIITTEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kunnallistekninen yleissuunnitelma
Hulevesien virtaamasuunnat ja vedenjakajat
Valmisteluvaiheen palaute ja vastineet
Havainnekuvat ja maankayttévaihtoehdot
Seurantalomake
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