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1. Tiivistelma

Osayleiskaava koskee Lansi-Himoksen ydinaluetta, joka on yksi kaupungin tarkeimmista matkailu-
ja vapaa-ajan keskittymista. Alue sijoittuu noin seitseman kilometrin paahan Jamsan keskustasta
Himosvuoren lansirinteille Patalahden ja Kuolemajarven ldheisyyteen. Himos on kehittynyt 1980-
luvulta alkaen laskettelun, tapahtumien ja laajan loma-asuntokannan varaan, ja se toimii nykyisin
ympadrivuotisena matkailukeskuksena, jonka vaikutukset ulottuvat koko seutuun. Suunnittelualu-
eella on voimassa kolme osayleiskaavaa vuosilta 2008, 2016 ja 2018 sekd useita asemakaavoja.
Osayleiskaavamuutoksen keskeisena tavoitteena on paivittaa nama kaavat siten, ettd ne muodos-
tavat ajantasaisen ja johdonmukaisen pohjan tulevalle asemakaavoitukselle ja mahdollistavat alu-
een pitkdjanteisen kehittamisen.

Osayleiskaava tukee Keski-Suomen maakuntakaava 2040:n, Himos Master Plan 2035:n sekd Hi-
mos—Jamsa-matkailustrategian tavoitteita kehittdd aluetta vetovoimaisena matkailualueena.
Kaava mahdollistaa uusien palvelujen ja majoituksen sijoittamisen rinteiden yhteyteen, pysakdin-
nin lisddmisen seka alueen sisdisten lilkkenneyhteyksien ja kevyen liikenteen reittien kehittamisen.
Osayleiskaava tukee myoOs ranta-alueiden kehittamistd osana Himos Parkin tapahtumakokonai-
suutta sekd mahdollistaa maankadyton tehostamisen keskeisilla korttelialueilla.

Kaavan perusrakenne perustuu vuonna 2024 valmistuneeseen yleissuunnitelmaan, jonka pohjalta
on valmisteluvaiheessa laadittu kaksi vaihtoehtoista luonnosta. Osayleiskaavaratkaisua on tarkas-
teltu liikenteen, melun, hulevesien, maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuriympariston nakokul-
mista. Suunnittelualue on suurelta osin jo asemakaavoitettu ja rakennettu, mutta kerrosalasta
merkittdva osa on vield toteutumatta, mikd mahdollistaa tadydennysrakentamisen ilman laajaa laa-
jenemista uusiin luonnonalueisiin.

Osallisten nakemyksia on koottu verkkokyselyn ja toimijahaastattelujen kautta, ja niissa on koros-
tunut tarve ymparivuotisuuteen, palvelujen monipuolistamiseen, maiseman ja viihtyisyyden pa-
rantamiseen seka kestavien ratkaisujen edistamiseen. Kaavaprosessin aikana osallisilla on mahdol-
lisuus jattad myos mielipiteitd ja muistutuksia kaavaratkaisusta.

Suunnittelualue on jo pitkalti asemakaavoitettu ja rakennettu. Voimassa olevissa asemakaavoissa
alueelle on osoitettu yhteensd 136 765 k-m? rakennusoikeutta, josta on toteutunut noin 37 500 k-
m?2. Osayleiskaavan muutos ei avaa kokonaan uusia rakentamisalueita, vaan mahdollistaa olemassa
olevien korttelialueiden tehokkaamman ja tarkoituksenmukaisemman kayton seka matkailutoi-
minnan edellyttaman lisdrakentamisen. Kaavaratkaisu tukee alueen rakenteellista tiivistymista eri-
tyisesti keskusta-alueella, jossa palvelut, majoitus ja tapahtumatoiminnot kytkeytyvat toisiinsa.

Kaavan keskeiset vaikutukset kohdistuvat yhdyskuntarakenteeseen, matkailun ja elinkeinojen vah-
vistumiseen, liikenteeseen, maisemaan, luontoon ja sosiaaliseen ymparistoon. Rakentamisen kes-
kittdminen olemassa oleville alueille tukee Jamsan taajamarakennetta eikd hajauta yhdyskuntara-
kennetta. Osayleiskaavan tavoitteena on myds ohjata asemakaavoitusta ja rakentamista ilmasto-
kestavien ratkaisujen suuntaan. Liikenteellisesti ratkaisut parantavat alueen saavutettavuutta ja
turvallisuutta, mutta edellyttavat pysakoinnin ja joukkoliikenneyhteyksien kehittamista. Luonto- ja
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maisemavaikutuksia hallitaan suojelumerkinnéilld, rakentamisen sijoittelulla ja hulevesiratkai-
suilla. Matkailun kasvu vahvistaa myos paikallistaloutta ja tyollisyytta. Sosiaalisesti kaava lisda alu-
een vetovoimaa, palvelutarjontaa ja ymparivuotista kayttoa.

Toteutus tapahtuu vaiheittain asemakaavoituksen ja yksittdisten hankkeiden kautta. Oikeusvaikut-
teinen aluevarauskaava ohjaa alueen jatkosuunnittelua, ja sen pohjalta yksityiskohtaiset ratkaisut
tehdaan asemakaavoituksen yhteydessa. Kaavan hyvaksymisen tavoitteena on loppuvuosi 2026.

Kuva 1: Viistokuva suunnittelualueesta. Etualalla ndkyy Patalahti ja taka-alalla kohoaa Himosvuori. Vilissé on loma-asu-
tusta ja Kuolemajdrvi.

2. Perustiedot

2.1 Suunnittelun tausta ja tarkoitus

Kaupunginhallitus hyvdksyi suunnittelualueelle laaditun Himoksen keskusta-alueen yleissuunnitel-
man 25.3.2024 § 76. Viitesuunnittelun tavoitteena oli tutkia suunnittelualueen taydennysrakenta-
mis- ja kehittamismahdollisuuksia. Viitesuunnitelma toimii perustana, kun arvioidaan voimassa
olevien yleis- ja asemakaavojen muutostarpeita.

Nykyiset viitesuunnitelman suunnittelualueella voimassa olevat yleiskaavat eivat kaikilta osin mah-
dollista viitesuunnitelman mukaisen rakentamisen toteuttamisen, joten alueen voimassa olevia
yleiskaavoja on tarpeellisilta osin muutettava.

Yleissuunnitelmassa on esitetty suunnittelualueen kehittamistavoitteet pitkalla aikavalilla.
Osayleiskaavojen muutoksen tavoitteena on mahdollistaa yleissuunnitelmassa esitetyt kehittamis-
toimenpiteet, joita ovat:

= ranta-alueen kehittdminen vetovoimaiseksi osaksi Himos Park -tapahtuma- aluetta
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= ranta-alueiden edustavuuden kehittdaminen

= maankdytdn tehostaminen ja kaupunkikuvan kehittaminen

= uusi rakentaminen ja kulkuyhteyden kehittaminen tapahtuma-alueen suuntaan

= keskeisten mokkikylien maankdyton tehostaminen

= pysdkdinnin lisddminen ja ympariston edustavuuden kehittdminen

= keskustakortteleiden suunnittelu laskettelurinteiden yhteyteen ja palveluiden lisdédminen

= alueen sisdisen liikkumisen kehittaminen tutkimalla ilmakuljetusradan sijoittamista alu-
eelle

Suunnittelutyon tarkoituksena on laatia osayleiskaava paivittamalla alueella voimassa olevia
osayleiskaavoja. Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena ohjaamaan asemakaavoitusta. Alu-
etta ei ole asetettu rakennuskieltoon osayleiskaavojen muutoksen ajaksi.

Alueidenkayttélain mukaan yleiskaavan tarkoituksena on kunnan yhdyskuntarakenteen ja maan-
kdyton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen (AKL 35 § ja 9 §). Yleiskaa-
vassa esitetdan tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtai-
sen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka rakentamisen ja muun maankayton perustaksi.

Osayleiskaavan laatimisesta on vastannut Jamsan kaupungin kanssa yhteistydssa Projoplan Oy.
Tyon alikonsultteina ovat toimineet Olark Oy (maisema- ja kulttuuriymparist®), A-insinoorit Oy (lii-
kenne- melu- ja hulevesitarkastelut), Envibio Oy (luontoselvitykset) ja Fidico Oy (matkailu- ja elin-
keinovaikutukset).

2.2 Tunnistetiedot

Kaavaselostus liittyy 30.1.2026 paivattyyn Himoksen keskusta-alueen osayleiskaavojen muutok-
seen.

2.3 Suunnittelualueen sijainti ja yleiskuvaus

MUITKKO Haapajoenkulma

kysmaki Yijala

JAMSA + ®

Sayryla
Pietila Seppola
Ekonén
| 2 km |

Kuva 2: Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti.
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Kuva 3: Kaavamuutosalueen rajaus.

Suunnittelualue sijaitsee Jamsassa, Keski-Suomessa, Paijanteen lansipuolella. Alueelta on Jamsan
keskustaan noin seitseman kilometrid, mika vastaa noin kymmenen minuutin ajomatkaa. Jyvasky-
[aan on matkaa noin 55 kilometria ja ajoaika on alle tunti, Tampereelle on noin 95 kilometria eli
reilun tunnin matka, Lahteen noin 125 kilometria, mika kestda noin tunnin ja 45 minuuttia, ja Hel-
sinkiin on noin 230 kilometria eli runsaan kahden ja puolen tunnin ajomatka.

Himos on Jamsan merkittdvin matkailu- ja vapaa-ajan keskus, joka on rakentunut vaiheittain
useista toisiaan taydentavista osa-alueista. Alueen kehityksen perustana ovat laskettelu- ja virkis-
tystoiminnot, laaja loma-asuntorakentaminen seka tapahtuma- ja matkailupalvelut. Himos toimii
ymparivuotisena matkailukohteena ja sen eri osa-alueilla on omat erityispiirteensa.

Suunnittelualue sijoittuu Himoksen lansirinteiden laheisyyteen, missa sijaitsevat keskuksen keskei-
set palvelut, majoitusvaihtoehtoja kuten Himos Areena ja Himos Park -tapahtuma-alue ja majoi-
tustarjontaa. Himoksen kokonaisuuteen kuuluvat lisdksi pohjois- ja luoteisrinteet, jotka avautuvat
Himosvuoren toiselle puolelle ja tarjoavat monipuolisia rinteita seka erilliset pysakointi- ja tukipal-
velut. Suunnittelualueen lounaispuolelle sijoittuu myds Himos Golfin 18-reikdinen golfkentta.

Suunnittelualue sijoittuu Lansi-Himokselle ja koskee seuraavia lainvoimaisia osayleiskaavoja:

= Himoksen osayleiskaava osa-alue 1 (2008)
= Himoksen osayleiskaava osa-alueet 2—4 osa 1 (2016)
= Himoksen osayleiskaava osa-alueet 2—4 osa 2 (2018)
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Kuva 4: Suunnittelualueen rajaus ja alueella voimassa olevat osayleiskaavat

2.4 Lliitteet

2.4.1 Tyon aikana laadittavat suunnitelmat ja selvitykset

= Liite 1: Liikenneselvitys (19.12.2025, A-insindorit Oy)

= Liite 2: Lilkennemeluselvitys (19.12.2025, A-insinoorit Oy)
= Liite 3: Hulevesiselvitys (14.1.2026, A-insinddrit Oy)

= Liite 4: Maisemaselvitys (30.1.2026, Olark Oy)

= Liite 5: Luontoselvitys (valiraportti 9.1.2026, tdydentyy)

= Liite 6: Palauteraportti (tdydentyy kaavaprosessin aikana)
= Liite 7: Yhteenveto verkkokyselyn tuloksista

= Liite 8: Valmisteluvaiheen haastattelut

= Liite 9: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

= Liite 10: Himoksen yleissuunnitelma (29.2.2024, Olark Oy)

2.4.2 Aikaisempia laadittuja selvityksia ja suunnitelmia

= Luontoselvitys 2009, Péyry Environment Oy

= Liito-oravaselvitys 2009, Péyry Environment Oy

= Luonto- ja liito-oravaselvitys 2017, Ramboll Finland Oy
=  Maisemaselvitys 2010, Poyry Finland Oy

=  Meluselvitys 2010, Poyry Finland Oy
= Himoksen konserttimeluselvitys, 2016, FCG

= Liikenneselvitys 2016, Ramboll Finland Oy
=  Himoksen ulkoilureitistén kokonaissuunnitelma, 2014, Ramboll Finland Oy
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=  Himoksen pysakointiselvitys, 2023, FCG
= Jamsan kavelyn ja pyorailyn edistamisohjelma, 2022

=  Energiaselvitys 2016, Ramboll Finland Oy

= Hulevesiselvitys 2016, Ramboll Finland Oy

= Vesihuollon yleissuunnitelma 2014, Péyry Finland Oy
= Vesihuoltotarkastelu 2017, Ramboll Finland Oy

3. Osayleiskaavaprosessin vaiheet

3.1 Yleista

Himoksen laskettelukeskuksen rakentaminen 1980-luvun alussa kaynnisti alueella vilkkaan matkai-
lupalvelurakentamisen. Taman jalkeen Himoksen aluetta on suunniteltu ja kehitetty useassa vai-
heessa. Koko Jamsan seudulle laadittiin 2000-luvun alussa matkailun Master Plan, missa todettiin
alueen matkailutoiminnan kehittamisen laskettelukeskuksesta ymparivuotiseksi matkailupalvelu-
keskukseksi vaativan monipuolisempia palveluja ja tehokkaampaa rakentamista. Tata edesauttoi-
vat my0ds Jamsan kaupungin 1990-luvulla Himoksesta hankkimat merkittavat maa-alueet. Master
Plania on paivitetty vuonna 2008.

Suunnittelualueella on voimassa kolme eri osayleiskaavaa, jotka on hyvaksytty vuosina 2008, 2016
ja 2018. Viime vuosina koko Himoksen alueen, ja erityisesti Lansi-Himoksen, kehittdminen on jat-
kunut aktiivisesti. Kehittamistyota tukemaan laadittiin yleissuunnitelma, joka valmistui vuonna
2024. Nyt kasilla oleva osayleiskaavan muutos tukee edelleen kyseisessa yleissuunnitelmassa esi-
tettyjen kehittdmistavoitteiden toteutumista.

3.2 Kaavaprosessin vaiheet ja vuorovaikutus

Vaihe Ajankohta

Suunnittelun kdynnistaminen

- Osayleiskaavoitus kaynnistyy tyén ohjelmoinnilla seka osallistumis-ja  Vuosi 2024 / 2025.
arviointisuunnitelman (OAS) laadinnalla.

- Suunnittelun aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin
20.12.2024.

- Viranomaisneuvottelussa olivat edustajat Keski-Suomen liitosta, Keski-
Suomen ELY- keskuksesta ja Keski-Suomen museosta.

- Neuvottelussa kasiteltiin alustavaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa, kaavan lahtokohtia seka kaavan keskeisia tavoitteita.

Valmisteluvaihe

- Valmisteluvaiheessa tehddan mm. tarvittavia lisiselvityksia kaava-alu- ~ Vuosi 2025 / 2026
etta koskien seka tdsmennetdan kaavatyon tavoitteita ja suunnittelu-
periaatteita.

- Valmisteluvaiheessa suoritettiin alueen toimijoiden haastatteluita ja
julkaistiin myos verkkokysely, jossa kartoitettiin osallisten ndkemyksia
alueen kehittamistarpeista.
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- Laaditaan kaava-aluetta koskien kaavaluonnos, joka asetetaan julki-
sesti ndhtaville 30 paivan ajaksi elinvoimalautakunnan kasittelyn jal-
keen.

- Nahtavilldoloaikana osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteitd kaa-
valuonnoksesta ja muusta valmisteluaineistosta.

- Viranomaistahoilta ja muilta tarvittavilta tahoilta pyydetaan kaava-
luonnoksesta lausunnot.

Ehdotusvaihe

- Kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta laaditaan osayleiskaa- ~ Syksy 2026
vaehdotus, jonka elinvoimalautakunnan kautta kaupunginhallitus hy- Kaavaehdotuksen ndh-
vaksyy asetettavaksi julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. tavilldolon aikataulu

tarkentuu prosessin

- Nahtavilla oloaikana kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistu-
edetessa.

tuksen.

- Tarvittavilta viranomaistahoilta ja yhteiso6ilta pyydetaan kaavaehdo-
tuksesta lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan kaupungin
perusteltu vastine.

- Ehdotusvaiheessa jarjestetdan tarvittaessa neuvotteluita keskeisten
osallisten kanssa.

- Kaavaehdotuksen oltua nahtavill3, siita jarjestetaan tarvittaessa viran-
omaisneuvottelu.

- Muistutuksista ja lausunnoista tehdaan yhteenveto, joka liitetdan kaa-
vaselostukseen.

Hyvaksymisvaihe

- Kaavaehdotukseen tehddin muistutusten ja lausuntojen perusteella Loppuvuosi 2026
mahdollisesti tarkennuksia ennen sen lopullista kasittelya.

- Jos tehtavat muutokset ovat oleellisia, kaavaehdotus asetetaan uudel-
leen nahtaville.

- Mikali korjauksia tai muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole olennaisia,
korjattu osayleiskaavaehdotus vieddan kasiteltdvaksi kaupunginhalli-
tukselle, joka esittda sen kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

- Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan kuulutuksella kaupungin ilmoitus-
lehdissa ja internetsivuilla.

- Lisaksi hyvaksymispaatoksesta lahetetaan tieto niille kunnan jasenille
ja muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sitd pyy-
taneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

- Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymispaatoksesta voi valittaa kir-
jallisesti Himeenlinnan hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen.

3.2.1 Valmisteluvaiheen verkkokysely

Lokakuussa 2025 julkaistiin kaikille avoin verkkokysely, jossa kartoitettiin osallisten nakemyksia
alueen kehittamistarpeista.
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Verkkokyselyyn vastanneet toivat laajasti esiin toiveen Himoksen kehittymisesta aidosti ympari-
vuotiseksi ja monipuoliseksi matkailu- ja vapaa-ajan keskukseksi. Vastauksissa korostuivat erityi-
sesti ravintola- ja kahvilapalvelut, saunat ja uimarannat, perheille soveltuvat palvelut seka erilaiset
luonto- ja hyvinvointielamykset. Alueen toivottiin profiloituvan jatkossa niin musiikki- ja festivaali-
tapahtumien, urheilun ja liikunnan kuin my&s wellness-palveluiden, luontoretkiin perustuvien ela-
mysten seka kulttuuri- ja ruokateemaisten tapahtumien kautta, jotta tarjonta palvelisi seka mat-
kailijoita etta vakituisia ja osa-aikaisia asukkaita

Maiseman ja viihtyisyyden osalta vastauksissa painottuivat luonnon sailyttaminen ja hiljaiset alu-
eet, oleskelu- ja levahdyspaikkojen lisdadminen seka valaistuksen ja turvallisuuden parantaminen.
Useat vastaajat toivoivat alueelle my6s parempaa maisemointia, istutuksia ja yleisten alueiden siis-
teyteen panostamista, silla ransistyneet rakennukset ja epasiistit tie- ja reuna-alueet koettiin Hi-
moksen imagon kannalta ongelmallisiksi. Samalla nahtiin tarkeana, etta vilkas tapahtuma- ja viih-
detarjonta seka rauhallisemmat luonto- ja mékkialueet erotetaan toiminnallisesti toisistaan, jotta

Lilkkumisen ja saavutettavuuden osalta esiin nousi tarve kehittaa erityisesti alueen sisaista liiken-
neverkkoa, kevyen liikenteen reitteja ja pysakointia seka yhteyksia Jamsaan ja suuriin kaupunkei-
hin. Useissa vastauksissa nostettiin esiin myds uusia, innovatiivisia ratkaisuja, kuten sahképotku-
lautojen tai pyorien vuokraus, paremmat joukkoliikenneyhteydet seka pitkalla aikavalilla jopa ju-
nayhteys. Lisaksi Paijanteen vesiliikenneyhteyksien ja satamatoimintojen kehittdmista pidettiin
merkittdvana mahdollisuutena matkailun ja kesatoimintojen vahvistamiseksi

Kestdavyyden osalta vastaajat pitivat ymparistoystavallisia ratkaisuja erittain tarkeina tai tarkeina.
Toiveissa korostuivat erityisesti jatteiden lajittelun ja kierratyksen parantaminen, uusiutuvan ener-
gian hyddyntaminen seka luontokohteiden ja maisema-arvojen vaaliminen. Monien mielesta kes-
tavyys, saavutettavuus ja laadukas ymparistd ovat keskeisia tekijoitd, jotta Himos voi houkutella
seka kotimaisia etta kansainvalisid, ostovoimaisia asiakasryhmia ja tukea alueen pitkdjanteista ke-
hitysta.

3.2.1 Alueen toimijoiden haastattelut

Toimijahaastattelut toteutettiin 11.8.2025 osana Himoksen keskusta-alueen osayleiskaavatyota.
Tavoitteena oli kartoittaa alueen nykyinen toiminta seka keskeisten toimijoiden kehittamistavoit-
teet kaavoituksen ldhtokohdiksi. Haastateltuina olivat HimosLomat Oy ja Himos-Yhtiot Oy, jotka
ovat alueen tarkeimmat matkailu- ja rinneyhtiot.

Haastattelujen perusteella Himoksen toiminta nojaa vahvasti kesan tapahtumamatkailuun ja tal-
ven rinnetoimintaan. Suuret festivaalit tuovat alueelle kymmenia tuhansia kavijoita ja ovat ratkai-
sevia majoituksen ja palvelujen kysynnalle, kun taas talvikaudella laskettelu, ensilumenlatu ja muut
talviaktiviteetit muodostavat toiminnan ytimen. Majoituskapasiteetin kasvattaminen nahdaan
valttamattomana koko palvelurakenteen kannattavuudelle.

Tulevaisuudessa Himos halutaan kehittaa tiiviiksi ja ymparivuotiseksi matkailukeskukseksi, jossa
majoitus, rinteet ja palvelut ovat suoraan toisiinsa kytkeytyneitd. Tapahtumatoiminta ja palvelut
tulisi keskittaa erityisesti festivaali—rinteet-akselille, ja ranta- ja reittialueita hyodyntaa nykyista
monipuolisemmin. Kaavoitukselta odotetaan ratkaisuja, jotka mahdollistavat majoituksen ja pal-
velujen kasvun, turvaavat pysakoinnin ja saavutettavuuden sekd luovat selkedn ja toimivan reitis-
toverkoston eri kayttajaryhmille.

3.2.2 Valmisteluvaiheen palaute

Taydentyy kaavaprosessin edetessa.
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3.2.3 Ehdotusvaiheen palaute

Taydentyy kaavaprosessin edetessa.

4. Osayleiskaavaan liittyva lainsaadanto

4.1 Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Yleiskaavaa laadittaessa on huomioitava alueidenkayttolain 39 §:n mukaiset yleiskaavan sisalto-
vaatimukset:

= Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siitd maan-
kaytto- ja rakennuslaissa sadadetadan.

=  Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

= yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

= olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

= asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

= mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistdn, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla

= mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon

= kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset

=  ymparistohaittojen vdhentdminen

= rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

= virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Edelld tarkoitetut seikat on selvitettdva ja otettava huomioon siind maarin kuin laadittavan yleis-
kaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa

4.1.1 Oikeusvaikutteinen yleiskaava

Himoksen keskusta-alueen osayleiskaavojen muutoksen oleellisimmat oikeusvaikutukset ovat:

Ohjaus- ja viranomaisvaikutukset

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin aluei-
denkéayton jarjestamiseksi (AKL 42.1 §).

Yleiskaava korvaa samaa aluetta aikaisemmin hyvaksytyn yleiskaavan, jollei kaavassa toisin maa-
ratd. Yleiskaava ei ole asemakaava-alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun ase-
makaavan muuttamista koskevan vaikutuksen osalta (AKL 42.3 §).

Osayleiskaavojen hyvaksymisen yhteydessa ei vahvistu maantieverkkoon osoitetut liittymat, vaan
jokainen uusi liittyma tai olemassa olevan liittyman muuttuva kaytto edellyttdd yhteydenottoa ELY-
keskukseen lupa-asian muodossa. Asemakaavoitettaviksi tulevilla alueilla kulkuyhteydet vahvistu-
vat asemakaavan voimaantulon myo6ta, samalla tarkentuu vaylien hallinnollinen luokitus.

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kaytt6a koskevia toimenpiteita ja paattaessaan niiden
toteutumisesta katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (AKL 42.2 §).
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Rakentamis- ja toimenpiderajoitukset

Yleiskaavassa voidaan erityisella maarayksella antaa erilaisia rakentamis- ja toimenpiderajoituksia:

Yleiskaavassa voidaan maarata, ettei yleiskaava-alueella tai sen osalla saa rakentaa niin, etta vai-
keutetaan yleiskaavan toteutumista (rakentamisrajoitus). Talléin ei sovelleta, mitd 1 momentissa
sdddetdan. Yleiskaavassa voidaan myds maarata, ettei maisemaa muuttavaa toimenpidetta saa
suorittaa ilman rakentamislain 53 §:ssa tarkoitettua lupaa (toimenpiderajoitus).

Rakentamis- ja toimenpiderahoituksista johtuvasta lunastus- ja korvausvelvollisuudesta saadetaan
101 §:ssd ja rakentamislain 54 §:ssa.

Rakennuksen purkaminen

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai alueella, jolla yleiskaa-
vassa niin maaratdan, eika alueella, jolla on voimassa alueidenkadyttélain 53 §:ssa tarkoitettu ra-
kennuskielto asemakaavan laatimiseksi.

Suojelumaaraykset

Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympariston, kulttuu-
rihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten ympaéristéarvojen vuoksi suojeltava, yleiskaavassa
voidaan antaa sita koskevia tarpeellisia maarayksia (AKL 41.2 §).

Suojelumadraykset eivat ole luonteeltaan ehdollisia. Koska yleiskaavan suojelumaarayksiin ei liity
AKL 101 §:n mukaista lunastus- ja korvausvelvollisuutta, niiden tulee olla maanomistajalle kohtuul-
lisia. Oleellista on, ettd maaraykset vastaavat tarkoitusta ja perustuvat riittaviin selvityksiin. Suoje-
lumaaraysten tulee olla yleiskaavan tavoitteiden mukaisia.

Suojelumaarayksilla voidaan rakentamisen lisdksi rajoittaa mm. metsan kasittelya, ojitusta tai
muuta maisemaa tai luonnonolosuhteita muuttavaa toimintaa seka rakennusten purkamista.

Lunastus ja korvaus

Asianomainen ministerid voi mydntaa kunnalle luvan lunastaa alueen, joka on yleiskaavassa osoi-
tettu liikennevaylaksi, asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaan yhdyskuntarakentamiseen ja jota
tarvitaan kunnan suunnitelmanmukaiseen yhdyskuntakehitykseen, seka alueen, joka on tarkoi-
tettu kunnan tai kuntayhtyman laitokselle tai muihin naiden tarpeisiin. Asuntorakentamiseen tai
siihen liittyvaan yhdyskuntarakentamiseen lunastettavaan alueeseen voi sisaltya myos virkistys- ja
suojelualuetta. (AKL 99.3 §).

Jos maa on AKL 43.2 § tarkoitetun maardayksen nojalla yleiskaavassa osoitettu kdytettavaksi muu-
hun tarkoitukseen kuin yksityiseen rakennustoimintaan eikd maanomistaja sen vuoksi voi kohtuul-
lista hyotya tuottavalla tavalla kayttaa hyvakseen aluettaan, kunta tai valtio, jos alue on kaavassa
osoitettu valtion tarpeisiin, on velvollinen lunastamaan alueen tai suorittamaan haitasta korvauk-
sen (AKL 101 §).

Lunastus- tai korvausvelvollisuus voi koskea maa- ja metsataloutta varten osoitettua aluetta vain,
jos kaavassa on asetettu sen kayttda koskevia erityisia rajoituksia.

Lunastusmenettelyssa ja korvauksen maardamisessa noudatetaan padsaantodisesti lunastuslakia
(603/1977).
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Rantarakentamista koskevat erityiset sdannokset

AKL 72 §:ssa maarataan suunnittelutarpeesta ranta-alueella. Meren tai vesistdon ranta-alueeseen
kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeus-
vaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta raken-
nusluvan myontamisen perusteena.

4.2 Muu ymparistolainsaadanto

Kaavoitus on yhteen sovittavaa suunnittelua, jossa osoitetaan alueita myos sellaisiin tarkoituksiin,
joista on voimassa erityislakeja. Keskeisimmat lait ovat seuraavat:

Luonnon- ja maisemansuojelu: luonnonsuojelulaki (1110/2023), metsdlaki (1093/1996).

Yleiskaava on luonnonsuojelulain 35 §:n tarkoittama suunnitelma, josta suunnitelman laatijan on
asianmukaisella tavalla arvioitava Euroopan yhteison Natura 2000-verkostoon kohdistuvat vaiku-
tukset. AKL 197 §:n mukaan on yleiskaavaa hyvaksyttdessa ja vahvistettaessa kaikki asiaan sovel-
tuvat luonnonsuojelulain sddannokset otettava huomioon viranomaispaatoksissa. Yleiskaavaa hy-
vaksyttdessa tulee ottaa huomioon luonnonsuojelulain 29 §:ssd mainitut suojellut luontotyypit
sekd 47 §:n saannos erityisesti suojeltavista lajeista, samoin LSL 49 §:n luontodirektiivin liitteessa
IV tarkoitettuihin eldinlajeihin kuuluvien yksildiden lisddntymis- ja levdahdyspaikkojen havittamis-
tai heikentamiskielto.

Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa metsalakia sovelletaan metsdan hoitamiseen ja kdyttamiseen
maa- ja metsatalouteen ja virkistykseen osoitetuilla alueilla. Lisdksi on noudatettava, mita luon-
nonsuojelulaissa taikka muussa laissa saadetaan.

Rakennetun ymparistdn suojelu: muinaismuistolaki (295/1963), laki rakennusperinnén suojelemisesta (498/2010)

Kiintedat muinaisjdannokset ovat rauhoitettuja muistoina Suomen aikaisemmasta asutuksesta ja
historiasta. Kiintedan muinaisjdanndksen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittami-
nen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. AKL 197 §&:n mukaan on yleiskaavaa hy-
vaksyttdessa ja vahvistettaessa kaikki asiaan soveltuvat muinaismuistolain sddnnokset otettava
huomioon viranomaispaatoksissa.

Rakennusperinnon sdilymiseksi voidaan suojella rakennuksia, rakennelmia, rakennusryhmia tai ra-
kennettuja alueita, joilla on merkitystda rakennushistorian, rakennustaiteen, rakennustekniikan,
erityisten ympdristéarvojen tai rakennuksen kayton tai siihen liittyvien tapahtumien kannalta.

Luonnonvarat: maa-aineslaki (555/1981), kaivoslaki (621/2011)

Maa-aineslakia sovelletaan kiven, soran, hiekan, saven ja mullan ottamiseen. Ottamistoiminnasta
ei saa aiheutua haitallisia seuraamuksia, kuten kauniin maisemakuvan turmeltumista tai luonnon
merkittdvien kauneusarvojen tai erityisten luonnonesiintymien tuhoutumista tai pohjavesien tilan
vaarantumista. Ottotoiminta ei saa vaikeuttaa alueen kayttamista kaavassa varattuun tarkoituk-
seen eikd turmella maisemakuvaa.

Kaivoslaki sddtelee oikeutta etsia, vallata ja kdyttaa hyvaksi laissa lueteltuja kaivoskivennaisia. Kai-
vospiirid maarattdessa on muiden laissa sdaddettyjen edellytysten lisdksi otettava huomioon aluei-
den kayton suunnittelun tarpeet. Yleiskaava on kaivospiiria maaritettdessa otettava huomioon si-
ten, ettei vaikeuteta sen toteuttamista.

Ympdéristén pilaantuminen: ympdristénsuojelulaki (527/2014), vesilaki (587/2011), jitelaki (646/2011), kemikaalilaki
(599/2013)
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Ymparistonsuojelulain yleisena periaatteena ympariston pilaantumisen vaaraa aiheuttavassa toi-
minnassa on haitallisen toiminnan ehkaisy. Kaavoituksen yhteydessa tapahtuva sijainninohjaus on
keskeinen keino ehkaistda ympariston pilaantumisen vaaraa. Toiminnan sijoittaminen ei saa vai-
keuttaa yleiskaavan toteutumista.

Vesilain mukainen vesistéon rakentaminen koskee muun muassa padon, penkereen, sillan, kulje-
tuslaitteen tai laiturin tekemista vesistoon.

Muita: maantielaki (503/2005), sihkémarkkinalaki (588/2013), ulkoilulaki (606/1973), maastoliikennelaki (1710/1995)
ja lunastuslaki (603/1977), ilmailulaki (864/2014)

Ulkoilulaki mahdollistaa yleisen ulkoilutoiminnan kannalta tarkeiden ulkoilureittien perustamisen.
Ulkoilureittisuunnitelman vahvistaa alueellinen ymparistokeskus, minka jalkeen kunta voi hakea
maarayksen ulkoilureittitoimitukseen maanmittaustoimistolta. Mikali ulkoilureitti on otettu AKL:n
mukaiseen kaavaan, ulkoilureittitoimitus voidaan pitdd myos ilman alueellisen ELY-keskuksen hy-
vaksymaa ulkoilureittisuunnitelmaa.

Maastoliikennelain tarkoituksena on ehkaistd haittoja, joita luonnolle tai muulle ymparistolle,
luontaiselinkeinoille, yleiselle virkistyskadytolle tai muulle yleiselle tai yksityiselle edulle aiheutuu
moottorikayttoisten ajoneuvojen kayttamisestda maastossa ja moottorikelkkailureiteilla. Reitin pe-
rustaminen edellyttda reittisuunnitelmaa, jonka hyvaksyy kunnan ymparisténsuojeluviranomai-
nen. Perustamisedellytykset on otettava huomioon osoitettaessa kaavassa moottorikelkkailureit-
teja. Toisaalta yleiskaavassa osoitettu ohjeellinen moottorikelkkailureitistd, joka on ohjeena reit-
teja perustettaessa.

Lunastuslain perusteella toteutetaan ratalinjat ja voimalinjat. Yleiskaavan viranomaisvaikutus koh-
distuu myds lunastusmenettelyyn.

5. Lahtokohdat

5.1 Selvitysmenetelmat

Suunnitelman alustavat lahtokohdat on koottu valmistuneista suunnitelmista ja selvityksista. Lah-
totietoa on koottu myés maanmittauslaitoksen ja eri viranomaisten sahkaoisista kartta-aineistoista.

5.2 Suunnittelutilanne

Suunnittelutilanne on selvitetty maakuntakaavan, vaihemaakuntakaavojen, yleiskaavojen seka
asemakaavojen osalta.

5.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkayttdlain mukaista alueidenkay-
ton suunnittelujarjestelmaa. Ne on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava maa-
kunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valtioneu-
vosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista vuonna 2017 (YM/2017/81). Paatoksella
valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen val-
takunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatos tuli voimaan huhtikuussa 2018.

= Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
=  Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
= Tehokas liikennejarjestelma
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= Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
= Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
= Uusiutumiskykyinen energiahuolto

5.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen maakunnan alueidenkdyttésuunnitelma. Siina esitetdan aluei-
denkayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja osoitetaan maakunnan kehittamisen kannalta
tarpeellisia alueita. Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asema-
kaavaa.

Keski-Suomen maakuntakaava ja Keski-Suomen maakuntakaava 2040

Keski-Suomen tarkistettu maakuntakaava tuli lainvoimaiseksi 28.1.2020. Maakuntakaavan tarkis-
tus koski aikaisempaa Keski-Suomen maakuntakaavaa, 1., 2., 3. ja 4. vaihemaakuntakaavaa seka
Pirkanmaan 1. maakuntakaavaa Jamsan Lankipohjan osalta. Tarkistuksen yhteydessa kasiteltiin
asutusrakennetta, liilkennettd, teknistd huoltoa, luonnonvaroja, erityistoimintoja, kulttuuriympa-
ristd6d, luonnonsuojelua ja virkistystd. Lopputuloksena saatiin kaikki aiemmin voimassa olleet maa-
kuntakaavat korvaava Keski-Suomen tarkistettu maakuntakaava.

Keski-Suomen maakuntakaavan 2040 hyvaksyi maakuntavaltuusto 8.12.2023 ja maakuntakaavan
voimaantulosta kuulutettiin 19.3.2024. Maakuntakaava 2040 muuttaa ja tdydentda voimassa ole-
vaa maakuntakaavaa seudullisesti merkittavien tuulivoiman tuotantoalueiden, liikenteen ja hyvin-
voinnin aluerakenteen osalta, muilta osin Keski-Suomen maakuntakaava jaa voimaan sellaisenaan.
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Kuva 5: Ote Keski-Suomen maakuntakaavasta.
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KESKI-SUOMEN STRATEGIAA PAINOTTAVAT MERKINNAT

Biotalouteen tukeutuva alue

Merkinndlla osoitetaan padasiassa maa- ja metsatalouskdyttéon tarkoitettuja alueita.
Suunnitteluma&rdys: Alueen suunnittelussa varmistetaan maa- ja metsatalouden ja mui-
den maaseutuelinkeinojen toiminta- ja kehittdmisedellytykset seka turvataan hyvien ja
vhtenaisten metsé- ja peltoalueiden sdilyminen maaseutuelinkeinojen kaytdssa.

LIIKENNEKAYTAVAT JA KANSAINVALISET YHTEYDET

Valta-/rautatien kehittamisakseli

Merkinnalla osoitetaan Keski-Suomen Strategiassa maaritelty toiminnallisesti merkittava
liikennekéaytava.

Suunnittelumaardys: Alueidenk&ytdn suunnittelussa kehittdmisakselilla tulee kiinnittaa
huomiota pitkdmatkaisen liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen seka liikenteen ja
matkailun palveluihin ja yritystoiminnan edistédmiseen. Vaylien kehittdmisen tulee perus-
tua matkojen ja kuljetusten kayttadjaléahtdiseen palvelutasoajatteluun. Kehittdmisakselit
ovat myés joukkoliikenteen laatukaytavia, joiden liityntdyhteyksia ja -pysékaointia tulee
kehittaa.

Satama
:t Merkinnalld osoitetaan satama-alueita laiva- ja veneliikenteelle sek& vesiliikenteen sata-
matoimintoja varten. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.
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Valtatie/ kantatie (vt/kt)

vi/kt Valtateind osoitetaan valtakunnallista ja mazakuntien valista pitk3matkaista liikennett3
P— valittavia maanteitd. Kantateind osoitetaan valtateitd taydentdvid, maakuntia palvelevia
maanteitd, jotka yhdistavat kaupunkitasoisia keskuksia tarkeimpiin liikennesuuntiin, Alu-
eella on voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.
Suunnittelumadrdys: Valta- ja kantateitd tulee kehittdd kayttdjaldhtéisesn palvelutaso-
ajatteluun perustuen siten, ettd varmistetaan etenkin pitkdmatkaisen likenteen sujuvuus
ja turvallisuus. Valtatietd 4 kehitettdessa tulee ottaa huomiocon EU:n TEN-T-
ydinlikenneverkolle asetetut vaatimukset.
Teilld tulee varautua kevytvayldjanestealyihin taajamien ja kyldmaisen asutuksen kohdalla
seka linjausmuutcksiing eritasoliitbymiin, rinnakkaistie- ja littym3janestelyihin sekd lis3-
kaistoihin/ohituskaistoihin, jotka tdsmentyvat tarkemman suunnittelun yhteydessa.

| ASUTUSRAKENNE
— A5||n_|isen ja u_apaa—ajan a_sumisen u:_atquoima—al_ue _ _
Merkinnalld osoitetaan sekoittuneen vakituisen asumisen, vapaa-zjan asumisen sekd

matkailun ja virkistyksen vetovoima-alue.

Suunnittelumaardys: Kehittdmisvydhykkeelld on mahdollista ympardivad maaseutua tii-
viimpl vapaa-ajan ja pysyvan asumisen toisiaan tidydentdva rakentaminen. On varmistet-
tava yhdyskuntateknisen huollon jarjestdminen ja I3hipalvelujen saatavuus. Yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa tulee edistdd luonto- ym. matkailuelinkeinojen ja virkistyk-
sen palvelujen sjoittumista alueelle ja turvattava luontoarvet. Biotalouden toimissa on
vetovoima-alue otettava huomioon ja kiinnitettava erityistd huomiota yhteensovitukseen.
Alueen kdytdn suunnittelussa on huolehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksindan tai
yhdessd muiden hankkeiden kanssa merkittavasti heikennd Natura 2000 -verkoston pe-
rusteena olevia luonnonarvoja.

MATKAILU JA VIRKISTYS

Merkinnallad osoitetaan maakunnallisesti t3rkedt matkailu- ja virkistyskaytossa clevat tai
silhen soveltuvat alueet.

Suunnittelumaardys: Alueidenkaytin suunnittelussa turvataan toimivat reitistét ja virkis-
tysalueet ja niiden maisema- ja ymparnstdanvot sekd matkailullinen hyddyntaminen. Alu-
een kdytin suunnittelussa on huclehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksindan tai yh-
dessd muiden hankkeiden kanssa merkittavasti heikennd Natura 2000 -verkoston perus-
teena olevia luocnnonarvoja. Metsien heito ja kdyttd perustuu voimassa olevaan mets3-
lainsdadantaon.

| Matkailun ja virkistyksen vetovoima-alue

Matkailupalvelujen alue

Merkinnallad osoitetaan merkittavad matkailupalvelujen alue.

Rakentamismddrdys: Alueella sallitzan matkailupalveluja tukeva rakentaminen. Alueen
rakentamisen suunnittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ymparistoon.

rrocror Moottorikelkkailureitti
Merkinnallad ocseitetaan moottorikelkkailun runkeoreitisté ohjeellisena.

Ulkoilureitti
Merkinnalld osoitetaan Keski-Suomen maakuntaura ja erditd muita sitd tukevia ulkeilu-
reitteld ohjeellisina.

- Ulkoilun yhteystarve

Merkinnalld osoitetaan virkistysalue- ja ulkoillureittiverkostoon littyva tavoitteellinen reit-
tiyhteys.

Suunnittelumadrdys: Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata ulkeilureittien
Jatkuvuus,

KULTTUURIYMPARISTO

\\ Kulttuuriympéristin vetovoima-alue

\\ Merkinnalld osoitetaan maakunnan kulttuuriymparstin monimuctoiset aluekeskittymat.
Suunnittelumadrdys: Alueen kehittdmisessd tulee hyddyntdd kulttuuriympdristén moni-
muotoisuutta, Alueidenkaytdn suunnittelulla edistet3dn kulttuuriymparistdjen kestdvaid
kaytttd ja hoitoa. Alueilla metsien hoite ja kayttd perustuu voimassa clevaan metsalain-
sdadantadn.
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Maakunnallisesti arvokas maisema-alue

Merkinnalld oscitetaan maakunnallisesti arvokas maisema-alue (Jdmsadnjokilazkso, Juoks-
lahti ja Oravivuoren maisemat).

Suunnittelumadrdys: Alusellz tulee edistdd kestdvan maatalouden harjoittamista. Alusen
suunnittelussa on otettava huemioon arvokkaan maisema-alueen kokonaisuus, ominais-
piirteet ja identiteetti. Alueilla metsien hoito ja kdyttd perustuu voimassa olevaan metsa-
lains33d3antddn

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto

Merkinnalld osoitetaan valtakunnallisesti merkittdva kulttuurihistoriallinen rakennettu
kulttuuriymparistd (J3msanjoen agraarimaisema, Vanha-Jamsa ja Jamsankosken teolli-
o suusympdrista).

Suunnittelumadrdys: Alueen suunnittelussa on otettava huomicon kulttuurihistoriallisen
rakennetun ympariston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteett. Alueen kayttdd on
ohjattava siten, ettei nditd arvoja heikenneta.

| LUONNONSUOJELU

Luonnonsuacjelualue

Merkinnalld osoitetaan luennonsuojelulain nojalla sucjeltu tai suojeltavaksi tarkoitettu
D o sl alue. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.
Suolelumadrays: Alueella el saa ryhtya sellaisiin toimenpiteisiin, jotka sazttavat vaaran-
taa alueen suojeluarvoja. Suojelumadrdys on voimassa, kunnes suojelualue varsinaisesti
perustetaan.

Maturaan tai suojeluchjelmiin kuulumattomat alueet on eritelty alueluettelossa ja niiden
toteutus perustuu vapaaehtoisuuteen.

KOKO MAAKUNTAA KOSKEVAT SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Biotalous

Suunnittelumadrdys: Maa- ja metsatalous sekd turvetuotanto tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettd kul-
loinkin voimassa olevassa Keski-Suomen pintavesien toimenpideohjelmassa esitetyt vesienhoiden tavoit-
teel saavuietaan.

Turvetuotanto
Suunnittelum3drdys: Alla mainituilla valuma-alueilla turvetuctanto on voimakkaasti vaiheistettava ja ve-
siensucjelumenetelmien tehokkuuteen on Kiinnitettdva erityistd huomiotz. Kokonaistuotanto on suunnitel-
tava ja mitoitettava siten, ettd se ei vaikuta vesien tilaan heikentdvasti (mm. 14.5 Jamsdn reitti Kankaris-
veteen saakka).

Vahittdiskaupan suuryksikko
Suunnittelum3drdys: Seudullisesti merkittavan vahittdiskaupan suuryksikdn koon alarajaksi m3aritelldan,
ellei selvitysten perusteella taajamakohtaisesti muuta osoiteta
= pdivittdistavarakaupan seudullisesti merkittdvan suuryksikén keon alaraja on 4000 k-m?
» erkoistavarakaupan seudullisesti merkittavan suuryksikdn koon zlaraja Jamsan, Karstulan, Keu-
ruun, Laukaan, Muuramen, Saarijarven, Viitasaaren ja Ainekosken kuntakeskustaajamien yhte-
niiselld asemakaava-alueella on 5000 k-m?
Edelld mainitut rajat ylittdvat kaupan suuryksikdt osoitetaan maakuntakaavassa erikseen kerrosalamitoi-
tuksineen. Edelld mainittuja pienempid, paikallisesti merkittdvia vahittdiskaupan suuryksikdita on mahdol-
lista toteuttaa kunnan omaan suunnitteluun ja vaikutusten arviointiin perustuen.

Uusiutuva energia
Suunnittelumadrdys: Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tydpaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on
mahdellisuuksien mukaan selvitettdva geoenergian ja puun hyddyntamismahdollisuudet.

Erityistoiminnot

Suunnittelum3drdys: Vaarallisia kemikaaleja k3yttdvad tai varastoivaa laitosta ympardivan konsultointi-
wydhykkeen yksityiskohtaisesn suunnitteluun on kiinnitettdva erityistd huomicta. Suunniteltasssa riskille
alttiiden toimintojen, kuten asuinalueiden, vilkkaiden liikennevaylien, yleisdlle tarkoitettujen kokoontumis-
tilojen ja sairaaleiden sijoittumista vyShykkeen sisdlle on kaavaa lzadittaessa pyydettdvad kunnan palo- ja
pelastusviranomaisen Ja tarvittaessa TUKES:n lausunto.

Kulttuuriymparista

Suunnittelum3drdys: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomicon tunnetut muinaisj3an-
nikset ja maakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympdristén kohteet sekd arvokkaat perinne-
maisemat. Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta ja perinnemaisemien osalta toimival-
taiselta viranomaiselta. Maakunnallisesti merkittdvat rakennetun kulttuuriympanston kohteset on esitetty
maakuntakaavan alueluettelossa.
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Luonnonvarat
Suunnittelumé&éréys: Pohjavesiluokituksen mukaisia alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten,

ettd pohjaveden kemiallinen ja mé&arallinen tila ei niiden vaikutuksesta heikkene. Pohjavesiluokituksen alu-
eet on esitetty maakuntakaavan alueluettelossa.

5.2.3 Keski-Suomen maakuntakaava 2040

Keski-Suomen maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 8.12.2023 Keski-Suomen maakuntakaavan 2040.
Maakuntahallitus paatti kokouksessaan 23.2.2024 maarata maakuntakaavan tulemaan voimaan
maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman. Kaava tuli voi-
maan 19.3.2024. Kaavasta on valitettu ja valitus on Himeenlinnan hallinto-oikeuden kasittelyssa.
Hameenlinnan hallinto-oikeuden loppuvuodesta 2024 tekeman paatoksen mukaan maakuntakaa-
van laadinta- ja hyvaksymisprosessi on ollut lainmukainen. Hallinto-oikeuden paatokseen on mah-
dollista hakea valituslupaa korkeimmalta hallinto-oikeudelta. Mikali kukaan valittajista ei hae vali-
tuslupaa tai korkein hallinto-oikeus ei myonna lupaa valittaa, Keski-Suomen maakuntakaava 2040
saa lainvoimaisuuden.

Keski-Suomen maakuntakaava 2040 kasittelee seudullisesti merkittdvaa tuulivoiman tuotantoa ja
liilkennetta. Lisaksi kaavaprosessin aikana on tarkasteltu hyvinvoinnin aluerakennetta. Maakunta-
kaava 2040 muuttaa ja tdydentda voimassa olevaa maakuntakaavaa ndiden teemojen osalta,
muilta osin Keski-Suomen maakuntakaava jaa voimaan.

5.2.4 Aluetta koskevat osayleiskaavat

Yleiskaava on kunnan yleispiirteinen maankaytén suunnitelma, jolla ratkaistaan tavoitellun kehi-
tyksen periaatteet. Yleiskaava voi koskea koko kuntaa tai vain osaa siita, jolloin puhutaan osayleis-
kaavasta. Yleiskaava ohjaa alueen asemakaavojen laatimista.

Suunnittelualueella on voimassa kolme eri yleiskaavaa:

= Himoksen osayleiskaava osa-alue 1 (2008)
= Himoksen osayleiskaava osa-alueet 2—4 osa 1 (2016)
= Himoksen osayleiskaava osa-alueet 2—4 osa 2 (2018)
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Kuva 6: Suunnittelualueella ja sen ldhiympdristossé voimassa olevat osayleiskaavat

Jdmsdn kaupunki — Himoksen keskusta-alueen osayleiskaavojen muutos

22



b, 5 2 £ = Y| i i

Kuva 7: Ote voimassa olevien osayleiskaavojen yhdistelmdstd ja alustava suunnittelualueen rajaus.

Suunnittelualueen rajaus noudattaa pitkalti vuonna 2024 valmistuneen yleissuunnitelman ra-
jausta, joka kasittda Lansi-Himoksen keskeiset korttelialueet.
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Himoksen osayleiskaava osa-alue 1 (2008)

Himoksen osayleiskaava osa-alue 1 on voimassa oikeusvaikutteisena. Jamsan kaupunginvaltuusto
hyvaksyi yleiskaavan 22.9.2008. Suunnittelualue on voimassa olevassa osayleiskaavassa matkailu-
palvelujen aluetta (RM), palvelujen ja hallinnon aluetta (P), loma- asuntoaluetta (RA), urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta (VU-1), lIdhivirkistysaluetta (VL) sekd venevalkama-aluetta (LV).

Suunnittelualuetta koskevat osayleiskaavamerkinnat ja -méaaraykset:

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, pienin toimenpitein kehitettdvd rinnealue.
Alue varataan urheilu- ja virkistyspalveluja kuten laskettelurinteitd sekd hiihto-
ulkoilureittejd varten. Alueella sallitaan p3dkdytttarkoitusta varten tapahtuva
pienimuotoinen rakentaminen.

RM Matkailupalvelujen alue, uusi tai olennaisesti muuttuva..
Alue varataan ftehokasta loma-asutusta ja matkailupalveluja varten. Aluetehokkuus
on enintdan 0,4. Rakentaminen tulee liittda keskifetyn kunnallistekniikan verkostoihin.

Loma-asuntoalue, uusi tai olennaisesti muuttuva..
Alue varataan loma-asutusta varten. Aluetehokkuus on enintddn 0,2.
Uudisrakentaminen tulee liitt33 keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin.

LV Venevalkama-alue, uusi tai olennaisesti muuttuva,,

Alue varataan tehokasta loma-asutusta ja matkailupalveluja varten. Aluetehokkuus
on enintdan 0,4. Rakentaminen tulee liitt33 keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin.

Loma-asuntoalue, uusi tai olennaisesti muuttuva..
Alue varataan loma-asufusta varten. Aluetehokkuus on enintddn 0,2.
Uudisrakentaminen tulee liittd3 keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin.

Matkailupalvelujen alue, uusi tai olennaisesti muuttuva..
na

LV Venevalkama-alue, uusi tai olennaisesti muuttuva..

I|uo-1'| Luonnon monimuetoisuuden kannalta erityisen t3rked alue, ekologinen

kdytdvg, jolla tulee sdilyttdd liito-oravien tarvitsemia kulkuyhteyksid varten
puustoinen kaista. Alueen metsid saa kdsitelld vain harvennushakkuina
siten, ettei sinne muodostu yliZ20 metria leveitd puuttomia aukkoja.
Harvennushakkuissa tulee s33dst3d haavat.

. Alueen os3, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §::n perusteella sucjeltuja
I s-1 I liito-oravien lis38ntymis ja lev3hdyspaikkoja. Alueen metsid saa kdsitelld vain
harvennushakkuuna ja liito-oravan pesapuiden ymparille on jatettava
vahintdan 10 metrid leved sucjavydhyke. Harvennushakkuissa tulee s3dstdd
haavat. Alueelle eisaa sijoittaa lilkkuntapaikkoja eikd -rakenteita.

I?z'l Maank3yttd- ja rakennuslain 41.28:n perusteella erityisten ymparistarvojen
vuoksi suojeltu osa-alue.Linnuston pesimdrauhoifuksen vuoksialueella
liilkkuminen on kielletty 1.4,-31.7,vdlisend aikana.
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Kuva 9: Ote Himoksen osayleiskaavasta osa-alueet 2—4 osa 1. Kaavamuutosalueen raja on osoitettu keltaisella katovii-

valla.
Himoksen osayleiskaava osa-alueet 2—4 osa 1 (2016):

Himoksen osayleiskaava osa-alueet 2—4 osa 1 on voimassa oikeusvaikutteisena. Jimsan kaupun-
ginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan 13.12.2016. Suunnittelualue on voimassa olevassa osayleiskaa-
vassa matkailupalvelujen aluetta (RM), loma-asuntoaluetta (RA), palvelujen ja hallinnon aluetta
(P), huvi- ja viihdepalvelujen ja matkailupalvelujen aluetta (PVRM), urheilu- ja virkistyspalvelujen
aluetta (VU ja VU-2), virkistysaluetta (V), pysdkointialuetta (LP) seka vesialuetta (W).
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Suunnittelualuetta koskevat osayleiskaavamerkinnat ja -maaraykset

PVRM

RM

RM

RA

RM

AP/s

F_————— 1
| mav 1
| [ 1
e=0.2
15 000

HUVI- JA VIIHDEPALVELUJEN JA MATKAILUPALVELUJEN ALUE. PIENIN TOIMEN-
PITEIN KEHITETTAVA.

Alueen asemakaavoituksessa on otettava entyisesti huomioon sen merkitys sisaan-
tulonakymana.

MATHAILUPALVELUJEN ALUE. PIENIM TOIMENPITEIN KEHITETTAVA.
Aluetehokkuus on enintain 0.20.
Uudisrakentaminen tulee litdd keskitetyn kunnallistekniikan werkostoihin.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE. UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA.

Alue varataan tehokasta matkailupalvelurakentamista varten. Aluetehokkuus on enintdan
0.40 ellei erillisella tehokkuusluvulla ole toisin maaratty.

Uudisrakentaminen tulee liittda keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE. UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA.

LOMA-ASUNTOALUE. NYKYISELLAAN SAILYVA,
Aluetehokkuus on enintadn 0.05.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE. NYKYISELLAAN SAILYVA.
Aluetehokkuus on enintaan 0.15 ellei erillisella tehokkuusluvulla ole toisin maaratty.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

Kuikan talo ja sen lahiymparistd tulee sailyttaa. Alueelle saa sijoittaa asumisen yhteyteen
tydtiloja, jotka eivat aiheuta haittaa asumiselle ja niiden rakentaminen tapahtuu Kuikan talon
pihapiirin ja lahiymparistén ulkopuolelle.

Aluetehokkuus on enintaan 0.02.

PYSAKOINTIALUE. UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA.

VESIALUE.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

Alueen ympéristoarvot on huomioitava suunniteltaessa alueen ymparistén tilaan vaikuttavia
toimenpiteita.

Numero x viittaa kaavaselostuksen kohdan 3.3 numerointiin.

MELUALUE.

Lilkennemelualue, jonka laskennallinen melutaso ylittda ennustetulla likennemaarélla 45 dB(A)
Alueen asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa on otettava huomioon melun torjunta
siten, etta valtioneuvoston paatéksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa eika
oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

MELUALUE.

Konserttimelualue, jonka laskennallinen melutaso konsertin aikana ylittéa 50 dB(A). Alueen
asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa on otettava huomioon melun torjunta siten,
ettd valtioneuvoston paatsksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa.

OHJEELLINEN MAANALAINEN TILA.

Alueelle voidaan sijoittaa véesténsuoja seké autopaikoitukseen ja matkailupalveluun liittyvia
toimintoja.

ALUETEHOKKUUS.

Luku osoittaa alueen enimmaistehokkuuden.

KOKONAISKERROSALA.
Luku osoittaa alueen sallitun kerrosalan.
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Himoksen osayleiskaava osa-alueet 2—4 osa 2

Himoksen osayleiskaava osa-alueet 2—4 osa 2 on voimassa oikeusvaikutteisena. Jimsan kaupun-
ginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan 5.11.2018. Suunnittelualue on voimassa olevassa Himoksen
osayleiskaavassa osa-alueet 2—4 osa 1 matkailupalvelujen aluetta (RM) ja pysdkdintialuetta (LP).

Suunnittelualuetta koskevat osayleiskaavamerkinnat ja -maaraykset:

MATKAILUPALVELUJEN ALUE. RAKENNETTU TAI ASEMAKAAVOITETTU. PIENIN
RM TOIMENPITEIN KEHITETTAVA.
Aluetehokkuus on enintaan 0.20 ellei erillisella tehokkuusluvulla ole toisin maaratty.

PYSAKOINTIALUE.

Alue varataan urheilu- ja virkistyspalveluja kuten laskettelurinteitd seka ulkoilu- ja hiihtoreitteja
varten. Alueella sallitaan paakayttétarkoitusta varten tapahtuva pienimuotoinen rakentaminen.

- URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE. NYKYISELLAAN SAILYVA.

e=0.20 ALUETEHOKKUUS.
Luku osoittaa alueen asemakaavoissa sallitun enimmaistehokkuuden.
7 500 KOKONAISKERROSALA.

Luku osoittaa alueen asemakaavoissa sallitun kerrosalan.

Aesssscscscseey KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE.

P OHJEELLINEN HULEVESIEN TULVAREITTI.
Alueelta on varattava tilaa hulevesien tulvareitiksi.
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MELUALUE.
Liikennemelualue, jonka laskennallinen melutaso ylittda ennustetulla likennemaarélla 45 dB(A).
Alueen asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa on otettava huomioon melun torjunta
siten, etta valtioneuvoston paatdksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa eika
oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

MUUT YLEISKAAVAMAARAYKSET

Asemakaavoja laadittaessa on kiinnitettava huomiota maisema- ja ymparistéarvojen sailymiseen ja kehittamiseen.
Erityisesti rinne- ja lakialueilla tulee ottaa huomioon maisemanakdékohdat ja rakentaminen tulee sopeuttaa ymparis-
tédn. Asemakaavojen laatimisen yhteydessé tulee laatia rakentamista ohjaava rakentamistapaohje.

Alueella syntyvéat hulevedet tulee hoitaa hallitusti. Erityisesti on kiinnitettava huomiota vesistollisiin suojelutoimen-
piteisiin. Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittava erillinen hulevesien hallintaa koskeva suunnitelma, jonka
laatimisessa on otettava huomioon koko Himoksen alueen hulevedet hulevesien kokonaissuunnitelman mukaisesti.

Uudisrakentaminen tulee liittaa keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin.

5.2.5 Himoksen yleiskaavojen kokonaismitoitus

Himoksen yleiskaavojen kokonaismitoitukseksi arvioidaan n. 875 900 kem2, joka jakautuu osa-alu-
eittain seuraavasti:

= (Osa-alueen 1 lainvoimaisen yleiskaavan kokonaiskerrosala on n. 160 000 kem2.

= QOsa-alueen 2—-4 /osa 1 lainvoimaisen yleiskaavan kokonaiskerrosala on 188 100 kem?2.

=  (QOsa-alueen 2—4/ osa 2 kaavaehdotuksen kokonaiskerrosala on 257 800 kem?2.

= QOsa-alue 5 rajautuu Jamsan asemakaavoitettuun alueeseen ja kasittda padasiassa vakituista
asumista taajaman lievealueella. Tulevaisuudessa yleiskaavoitettavalle alueelle on alustavasti
sijoitettu n. 25 000 kem?2.

= (QOsa-alueen 6 lainvoimaisessa yleiskaavassa on rakennusoikeutta n. 200 000 kem?2.

= QOsa-alueen 7 (Patajoen pohjoispuoli) lainvoimaisessa yleiskaavassa on rakennusoikeutta n. 45

000 kem?2.
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Kuva 11: Himoksen osayleiskaavojen kokonaismitoitus

Osayleiskaavojen toteutusvaljyys huomioiden alueelle olisi teoreettisesti mahdollista sijoittaa Mas-
terplanin tavoitteiden mukaisesti noin 25 000 vuodepaikkaan. Myo6s asemakaavoissa on nahta-
vissa, ettd ne sisdltdvat runsaasti toteutumatonta kerrosalaa suhteessa rakentamiseen. Koska ra-
kennuskanta on suhteellisen uutta, ei ole mydskaan odotettavissa rakenteen tiivistymista lahiai-
koina muualla kuin Himoksen keskusta-alueella.
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Suunnittelualueelle on osoitettu voimassa olevissa asemakaavoissa yhteensd 136 765 k-m2 raken-
nusoikeutta. Rakennusrekisterin mukaan toteutunutta kerrosalaa on n. 37500 k-m2 (tilanne
31.12.2025)

5.2.6  Muut suunnittelualueeseen rajautuvat osayleiskaavat

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Patalahden vesialueella Sdyrylan osayleiskaavaan, joka on
voimassa oikeusvaikutuksettomana. Jamsan kaupungin valtuusto hyvaksyi Sayrylan osayleiskaavan
24.3.1986.

Patalahden pohjoispuolinen alue on voimassa olevassa osassa Sayryldan osayleiskaavaa suurelta
osin maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M) ja osin sellaista maa- ja metsatalousvaltaista aluetta,
jolla on ymparistéarvoja (M1).

LW

v T
Raiusaari )| dFE N
u HIp /

b,

|

./

1/ Patalanti

7w

Valtatie 4:n ja valtatie 9:n lahialueiden maankayton ja liikenteen osayleiskaava on voimassa
maankdytto- ja rakennuslain mukaisena oikeusvaikutuksettomana yleiskaavana. Jamsan kaupun-
ginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan 13.11.1989.

Kuva 13: Ote Valtateiden Iéhialueiden osayleiskaavakartasta.
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Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa myos vireilla olevaan Himoksen Patalahden pohjoispuoleisen
alueen osayleiskaavojen muutokseen ja laajennukseen. Himoksen Patalahden pohjoispuoleisen
alueen osayleiskaavojen muutoksen ja laajennuksen laatiminen tuli vireille Jamsan kaupungin kaa-
voituskatsauksessa 2021. Tarkoituksena pdivittda alueen osayleiskaavoja ja laajentamalla osayleis-
kaava-aluetta. Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena ohjaamaan asemakaavoitusta.

*

5.2.7 Voimassa olevat asemakaavat

Alue on suurelta osin asemakaavoitettu, ja rakentuminen on pitkalti toteutunut voimassa olevien
asemakaavojen mukaisesti.

Suunnittelualueelle on osoitettu voimassa olevissa asemakaavoissa yhteensd 136 765 k-m2 raken-
nusoikeutta (tilanne 31.12.2025).

Kaavat ovat eri-ikaisia: vanhin on Himoslaakson asemakaava vuodelta 1999 ja uusin Peikkorinteen
asemakaavan muutos vuodelta 2022. Alueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat:

¢ Himoslaakson asemakaava (1999)

¢ Himoslaakso Il asemakaava (2000)

e Kuikan alueen asemakaava (2006)

¢ Himoskyldn asemakaava (2007)

¢ Himos-Centerin ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos (2009)
¢ Patalahden golfkenttdalueen asemakaava osa 1 (2010)

e Himoksen lansikeskuksen asemakaava (2011)

Kuva 14: Himoksen Patalahden pohjoispuoleisen alueen osayleiskaavojen muutos ja laajennus, suunnittelualueen rajaus.
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¢ Himoksen vanhan golfkenttdalueen asemakaava (2014)

e Kylpylan alueen asemakaavan muutos ja laajennus (2016)
e Uskolan asemakaava (2017)

« Peikkorinteen asemakaavan muutos (2022)

Kuikan asemakaavan
muutos (2007)

Joutsenentien
asemakaavan muutos
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Kuva 16: Ote ajantasa-asemakaavasta. Alustavan suunnittelualueen rajaus (sininen katkoviiva). Siséltdd Maanmittauslai-
toksen taustakarttasarjan aineistoa 12/2024.

Voimassa olevissa asemakaavoissa alue on pdaosin osoitettu loma-asuntojen (RA) ja matkailua pal-
velevien rakennusten (RM) korttelialueiksi. Kylpylan alueen asemakaavan muutoksessa ja laajen-
nuksessa (2016) alueelle on lisdksi osoitettu huvi- ja viihdepalveluiden seka liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueita (PKRM ja PVRM). Pysdkdintialueita on asemakaavoissa varattu LPA-, LP- ja
LPY-merkinndin.

Alueen halki kulkeva viherakseli liittyy Kuolemajarven kiertoreittiin ja yhdistyy edelleen golfkentan
alueeseen, muodostaen laajemman virkistyskokonaisuuden, joka noudattaa paaosin voimassa ole-
via osayleiskaavoja. Suunnittelualueella ainoa asemakaavoittamaton osa sijoittuu Sayrylansalmen-
tien ja Sayrylantien kulmaukseen, johon on toteutettu lomarakennuksia.

5.2.8 Muut aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset
Himos Master Plan 2035

Himos Master Plan 2035, matkailun kehittdmisen visio Jdmsan Himoksen matkailualueelle laadit-
tiin Master Plan vuonna 2008 ja sita paivitettiin vuosina 2012 ja 2019. Master Planin tarkoituksena
oli huomioida kaikki aluetta koskevat tavoitteet ja muodostaa yhteinen visio, jotta koko Himosta
voidaan kehittaa hallitusti ja suunnitelmallisesti. Suunnitelman padkonseptit ovat majoitusraken-
taminen, nayttava saapuminen Himokselle, kdvelykeskusta, retkeilysta tuotteistettava elamys ja
talvilajien keskus. Jamsan kaupunginvaltuusto hyvaksyi Himos Master Plan 2035 —suunnitelman
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27.5.2019 § 23. Master Plan on luonteeltaan kaavoituksen esiselvitys, eika silla ole oikeusvaikutuk-
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Kuva 17: Ote Himos Master Plan 2035-visioista (Sweco 2019)

Jamsan rakennemalli 2025

Jamsan rakennemalli 2025 valmistui syksylla 2012. Sen lahtokohtina olivat PK-teollisuuden Master
Plan, 9-tien kehityshanke, Jamsan parempi tulevaisuus -strategia sekda Himoksen kehityshankkeet.
Ty0Ossa painotettiin viheralueiden jatkuvuutta, virkistysreitteja ja lilkenteen kehittamista.

Rakennemallissa tarkasteltiin neljaa vaihtoehtoa aluerakenteen kehittamiseksi. Himoksen alue oli
mukana ns. rinne-vaihtoehdossa, jossa kehittdmisvyohyke painottui Himos—Sayryla—Seppola-akse-
lille. Himoksen matkailun kasvu nahtiin kunnan menestyksen kannalta keskeisen3, silld se parantaa
palveluja myos asukkaille. Vaihtoehdossa korostui liikkenneinvestointien sitominen Himoksen ke-
hittamiseen seka uuden pysyvan ja kakkosasutuksen sijoittuminen Himoksen ja Seppolan vilille.

Lopullinen ratkaisu, Jdmsan Syddanmalli, yhdisti eri vaihtoehtojen parhaat piirteet. Siind Jamsan
jokilaakso ja yhteys Himokselle muodostavat tiiviin toiminnallisen ydinalueen. Keskusta toimii mo-
nipuolisena palvelukeskuksena, Himos kehittyy merkittavaksi matkailukohteeksi ja niiden valiin si-
joittuu laadukkaita asuinalueita seka toimivat virkistysyhteydet.
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Kuva 18: Ote rakennemallista ”Jdmsdn syddn” (Airix Ympdristé, 2012)

Jamsan taajamaosayleiskaava

Jamsan taajamaosayleiskaavassa esitetdan kaupungin maankdyton kehittamisen tavoitteet tule-
ville vuosikymmenille. Yleiskaava on kaupungin strateginen asiakirja, joka ohjaa yksityiskohtaisem-
paa maankayton suunnittelua ja tarkastelee alueen kehittamistd kokonaisuutena. Kaavan tavoite-
vuosi on 2030.

Taajamaosayleiskaava koskee Seppolan taajaman, Jamsankosken taajaman ja Himoksen valista
aluetta ja ulottuu myo6s Kaipolaan, Alhojarvelle ja Partalaan. Alueella asuu noin 15 000 asukasta eli
noin 70 prosenttia koko kunnan asukkaista. Lisdksi alue on keskeista palveluiden ja kaupan kan-
nalta. Jamsan taajamaosayleiskaava laaditaan keskustojen alueelle tarkempana ja ohjaavampana
jareuna-alueille yleispiirteisempana ns. strategisena yleiskaavana. Osayleiskaava on tullut voimaan
3.9.2021.
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Kuva 19: Taajamaosayleiskaavan rajaus. Taajamaosayleiskaava koskee Seppolan taajaman, Jimsédnkosken taajaman ja
Himoksen vdlistd aluetta ja ulottuu myés Kaipolaan, Alhojérvelle ja Partalaan.

Jamsan taajamaosayleiskaavan palveluverkkoselvitys

Palveluverkkoselvitys (2016) laadittiin osana Jamsan kaupungin taajamaosayleiskaavan valmiste-
lua. Selvityksen on laatinut Ramboll Finland Oy, ja se toimii osayleiskaavatyon tausta-aineistona
erityisesti kaupallisten ja julkisten palveluiden tarkastelussa.

Himos toimii palvelukeskittymand, jonka vaikutukset ulottuvat Jamsan keskustaan asti. Selvitys ko-
rostaa saavutettavuutta ja lilkkenteen merkitysta palvelurakenteen toimivuudelle.
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Selvityksen tarkoituksena on ollut analysoida Jamsan palveluverkon nykytila, kehitysnakymat ja
mitoitustarpeet seka tuottaa suosituksia tulevaisuuden palvelurakenteesta. Tarkastelu kattaa va-
esto- ja tyopaikkakehityksen, matkailun vaikutukset, vahittaiskaupan tarjonnan ja kysynnan, julki-
set palvelut seka palveluiden saavutettavuuden. Tavoitteena on tukea maankayton ratkaisuja si-
ten, etta palvelut sijoittuvat toimivasti, saavutettavasti ja yhdyskuntarakennetta vahvistaen.

Keskeisten johtopdatdsten mukaan Jamsan vaesto on pitkdan vahentynyt ja ikdrakenne vanhenee,
mika heijastuu palvelutarpeisiin ja ostovoimaan. Matkailulla, erityisesti Himoksen alueella, on huo-
mattava merkitys palvelukysynnalle, mutta matkailun kasvutavoitteet edellyttavat uusia investoin-
teja ja palvelujen kehittamistd. Selvityksessa korostetaan keskustojen kehittdmista ensisijaisina
palvelujen sijoittumisalueina, palveluiden hyvaa saavutettavuutta seka kaupallisen ja julkisen pal-
veluverkon yhteensovittamista osayleiskaavaratkaisuissa.

Himos—Jamsd matkailun aluetalousvaikutusten selvitys

Aluetalousvaikutusten selvityksen mukaan (FCG, 2023) Himos—Jamsan matkailu on merkittava osa
Jamsan paikallistaloutta. Vuonna 2021 matkailun valiton, arvonlisdaveroton matkailutulo oli 34,7
miljoonaa euroa ja vililliset vaikutukset mukaan lukien matkailun kokonaistulo nousi 52,5 miljoo-
naan euroon. Matkailun kokonaishyoty, joka sisaltda tulo-, palkka- ja verovaikutukset, oli yhteensa
noin 65,4 miljoonaa euroa. Matkailun valiton ja vélillinen tyollisyysvaikutus oli yhteensa 262 hen-
kilotyovuotta, mikd tekee matkailusta Jamsassa henkilostomaaralla mitattuna suuremman toi-
mialan kuin esimerkiksi elintarvike- tai metalliteollisuuden.

Keski-Suomen matkailustrategia 2021-2025

Keski-Suomen matkailustrategia 2021-2025 tahtaa siihen, ettd maakunnasta kehittyy esimerkilli-
sen vastuullinen ja kansainvalisesti menestyva Jarvi-Suomen luonto-, elamys- ja kulttuurimatkailu-
alue. Sen painopisteitd ovat mm. digitaalisuus, vastuullisuus ja kestavyys, saavutettavuus, verkos-
tot ja kansainvalisyys. Tavoitteena on kasvattaa kotimaan matkailua, lisata ulkomaisten matkaili-
joiden osuutta, parantaa alueen saavutettavuutta seka rakentaa yhtendinen DMO-organisaatio (Vi-
sit Jyvaskyla Region) koordinoimaan matkailua koko Keski-Suomessa.

Himoksen ndakdkulmasta Keski-Suomen matkailustrategia tarjoaa selkean viitekehyksen sen kehit-
tamiselle. Himos on jo nyt yksi maakunnan tunnetuimmista matkailukeskuksista, ja strategian ta-
voitteet, kuten kansainvalistyminen, ymparivuotisuus ja vastuullisuus, tukevat sen kasvua ja uudis-
tumista.

Strategia painottaa tapahtumia, hyvinvointia ja luontoa matkailun karkina, ja nama teemat ovat
my0Os Himoksen luontaisia vahvuuksia, joita edustavat esimerkiksi Himos Juhannus, rallivierailut,
laskettelu, mokkeily ja golf. Himos voi toimia strategian pilottialueena, jossa kokeillaan uusia digi-
taalisia ratkaisuja, edistetdan kestavan matkailun kdytantoja ja kehitetdan kansainvalisia markki-
nointimalleja. Strategian mukainen verkostoyhteistyd ja yhteismarkkinointi Visit Jyvaskyla Regio-
nin kautta vahvistavat lisaksi Himoksen asemaa seka kotimaisilla etta kansainvalisilla markkinoilla.

Himos—Jamsd matkailustrategia 2022—-2026

Matkailustrategia linjaa alueen matkailun pitkan aikavalin tavoitteet: ymparivuotisen matkailutar-
jonnan kehittaminen, palveluiden monipuolistaminen, tapahtumien kasvattaminen, yritysverkos-
tojen vahvistaminen ja alueen brandin selkeyttdminen. Strategia painottaa investointien jatku-
vuutta, vastuullisuutta, saavutettavuutta seka matkailuymparistdon laadun parantamista.
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5.3 Rakennettu ymparisto

5.3.1 Yhdyskuntarakenne

Himoksen matkailu- ja vapaa-ajan alue kytkeytyy Jamsan taajamarakenteeseen n. 5 km keskustan
koillispuolella. Yhdyskuntarakenteellisesti Himos tdydentda Jamsan taajamaverkostoa matkailuun
ja loma-asumiseen painottuvana erikoistuneena alueena, joka tukeutuu kaupungin keskustojen
palveluihin, tyopaikkoihin ja infrastruktuuriin. Alue ei muodosta itsendistd palvelukeskusta, vaan
sen kehittdminen perustuu verkostomaiseen rakenteeseen, jossa pysyva asutus, loma-asuminen ja
matkailupalvelut limittyvat Jamsan muun yhdyskuntarakenteen kanssa.

Liikenteellisesti Himos on osa Jamsan seudullista liikennejarjestelmaa ja kytkeytyy seka paikalliseen
katuverkkoon etta seudullisiin padyhteyksiin. Tama vahvistaa Himoksen asemaa kaupunkiraken-
teeseen tukeutuvana matkailualueena ja mahdollistaa alueen kehittamisen Jamsan yhdyskuntara-
kennetta tdydentdvana, ei hajauttavana, kokonaisuutena.

5.3.2 Vaestod ja asuminen

Himoksen alueelle sijoittuu pddasiassa loma-asutusta, lahin kylamainen pysyva asutus sijoittuu Jy-
vaskylantien lansipuolelle Haapaojantien varteen. Kokonaisuudessaan Jamsan kaupungin vakiluku
oli 2025 yhteensa noin 19 000 asukasta. Vaestokehitys on ollut pitkalla aikavalilla laskevaa. Vaesto
keskittyy selvasti kaupungin keskusta-alueille: Seppolan ja Jamsankosken alueilla asuu yli 60 % Jam-
san vdestostd. Muita merkittavia taajamia ovat Kaipola seka Halli-Kuorevesi. Asuntorakentaminen
on viime vuosina painottunut erityisesti Seppolan ja Jamsankosken keskusta-alueille.

Suunnittelualueen li-
kimddrdinen sijainti

msankoski

B Taajamat
Kylat

Pienkylat
5 Seeris 10km |
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5.3.1 Rakennuskanta

Himoksen alue on kehittynyt vuosien varrella ja sinne on rakennettu matkailupalvelua palvelevia ra-
kennuksia. Himoksen ydinalue on muodostunut Patajoen ja Sdayrylantien ymparistéon, jonne on raken-
nettu puitteet erilaisten tapahtumien jarjestamiseen. Ydinalueen ymparille on muodostunut vuosien
varrella kerroksellista loma-asumista. Loma-asuntoalueiden padpaino sijoittuu Sayrylantien ja Patajo-
entien varsien tuntumaan ja niista rinteiden suuntaan.

Alueen rakennuskanta koostuu paaasiassa vapaa-ajan rakennuksista. Suunnittelualueelle on osoitettu
voimassa olevissa asemakaavoissa yhteensa 136 765 k-m2 rakennusoikeutta. Rakennusrekisterin mu-
kaan toteutunutta kerrosalaa on n. 37 500 k-m2 (tilanne 31.12.2025)
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Kuva 21: Alueen nykyiset rakennukset (Ldhde: Liiteri-tietopalvelu)
@ Asuinrakennukset
O Vapaa-ajan asuinrakennukset
@ Likerakennukset
O Toimistorakennukset
@ Hoitoalan rakennukset
@ Kokoontumisrakennukset
© Opetusrakennukset
O Teollisuuden ja kaivannaistoiminnan rakennukset
@ Maatalousrakennukset ja eldinsuojat
@ Muut rakennukset
O Tuntematon
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Kuva 22: Rakennettua ympdrist6d Himoksen alueelta. Mékkirakentamisen ajallinen kerroksellisuus on havaittavissa alu-
eella liikuttaessa.

5.4 Maisema

Himosvuori erottuu suurmaisemassa selkednd maamerkkina ja maisemaa jasentdavana element-
tind. Se nakyy laajasti ympardivadan maisemaan ja toimii suunnittelualueen visuaalisena kiintopis-
teena erityisesti Jamsadn suunnasta ldhestyttaessa. Vuoren vastapainona Patalahden vesisto ja sita
reunustavat avoimet ranta- ja viljelymaisemat muodostavat maisemallisesti avautuvan ja rauhalli-
semman maisematilan, joka korostaa alueen maisemallista vaihtelua.

Suurmaiseman tasolla Himoksen alue edustaa luonnonpiirteiltdan ja maisemarakenteeltaan Ha-
meen viljely- ja jarvimaan seka Paijanteen seudun vuorimaisten alueiden rajapintaan sijoittuvaa
maisemaa, jossa voimakkaat korkeuserot, metsaisyys ja vesistdjen ldheisyys maarittdvat maiseman
perusluonteen. Nama piirteet luovat [ahtokohdat alueen maankaytélle ja asettavat reunaehdot ra-
kentamisen sijoittumiselle, mittakaavalle ja nakyvyydelle osayleiskaavan suunnittelussa.

Kuva 23: Himosvuorelta avautuu pitkid ndkymid, ja matkailualueen kohdalla korkeat maastonmuodot kohtaavat Patalah-
den vesiston.
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5.5 Matkailu ja palvelut

5.5.1 Matkailun nykytila ja tilastot Himos-Jamsa alueella

Maaliskuussa 2020 alkanut koronapandemia aiheutti niin merkittavia menetyksia koko Suomen
matkailuelinkeinolle, etta niista ei ole koko maassa toivuttu vieldkdan (huippu-vuoden 2019 yopy-
mismaarien taso on saavutettu vain Lapissa ja paakaupunkiseudulla).
Jamsan seudun y6pymisissa pandemian vaikutus ei aluksi juurikaan nakynyt, koska ulkomaisten
yOpymisten osuus on Jdmsdssa aina ollut verrattain pieni kotimaisiin verrattuna ja kotimaisten yo-
pymisten voimakas kasvu kompensoi aluksi ulkomaisten yopymisten vahenemisen. Kun matkailu-
strategiaa laadittiin, kaytettavissa olivat matkailutilastot, joiden mukaan vuonna 2021 Himos-Jam-
sassa oli yhteensa 273 355 rekisterditynyttd yopymista.

Pitkan aikavalin 1995-2022 matkailutilastojen mukaan eniten yépymisia oli vuonna 2010, yhteensa
309 330 yopymista. Myo6s vuosina 2009, 2011 ja 2012 saavutettiin lahes 300 000 yopymista.

Matkailustrategiassa, joka on voimassa vuoteen 2026 saakka, on tavoitteeksi asetettu 300 000 yo-
pymista rekisteroidyissa majoitusliikkeissa. Talla hetkelld kaytettavissa olevien majoitustilastojen
perusteella nayttaa siltd, etta taysin tahan tavoitteeseen ei tulla padasemaan. Lahimpana tavoitteen
saavuttamista oltiin vuonna 2022, jolloin rekisterodityja yopymisia oli 295 000. Vuonna 2023 rekis-
teroityja yopymisia oli 284 000 ja vuonna 2024 yhteensa 281 000. Vuonna 2025 tammi-syyskuussa
rekisterdityja yopymisia oli 205 000 kpl eli laskua edelliseen vuoteen verrattuna -10 %. Rekiste-
roidyissa yopymisissa trendi on valitettavasti laskeva. Jos rekisterdity ja rekister6imatéon majoitus
lasketaan yhteen, niin tulokseksi saadaan 386 000 yopymistd vuonna 2024 (kasvua +6 %).

Himos-Jamsan majoituksesta merkittdvda osa on rekister6imattomia majoituskohteita, joissa
tammi-lokakuussa 2025 oli 110 000 y6pymista, kasvua edelliseen vuoteen verrattuna +23 %. Koko-
naiskapasiteetista rekisterdidyssa majoituksessa on 720 huonetta ja 4 200 vuodepaikkaa (kasvua
+18 %) ja rekister6imattomissa kohteissa 920 huonetta ja 2 000 vuodetta (kasvua +30 %). Lisaksi
mokkeja on 4 400 kpl. Kapasiteetin lisdyksen vaikutus nakyy erityisesti rekisterdidyssa majoituk-
sessa, jossa kayttoaste on tammi-syyskuussa 2025 vain 28 % (-26 % edelliseen vuoteen verrattuna).
Rekisterdimattomassd majoituksessa kayttoaste on 36 % (laskua vain 2 %).

Jamsan majoitusmyynti tammi-syyskuussa 2025 oli yhteensa 12,3 miljoonaa euroa (+4 %). Siita re-
kisterdidyn majoituksen osuus oli 7,4 miljoonaa euroa (-10 %) ja rekister6imattéman osuus 5,1
miljoonaa euroa (+38 %). Keskihinta (RevPAR) oli rekister6imattémassa majoituksessa yli kaksin-
kertainen rekisterdityyn majoitukseen verrattuna. Ulkomaiset matkailijat yopyivat tammi—joulu-
kuussa 2024 rekisteroidyissa majoitusliikkeissa hieman pidempaan (3,1 yota) kuin kotimaiset mat-
kailijat (2,8 yota).

Vuonna 2024 valiton matkailutulo Himos-Jamsan alueella oli 64,4 miljoonaa euroa. Valitén matkai-
lutyollisyys oli 199 henkil6tyévuotta. Matkailun kokonaisvaikutukset olivat 90,4 miljoonaa euroa ja
240 henkilotyévuotta.

Vilittomasta matkailutulosta 30,6 milj. euroa (47 %) tuli majoitus- ja ravitsemistoimialoille, 21,0
milj. euroa (33 %) polttoaine- ja vahittdiskauppaan, 1,7 milj. euroa (2,6 %) liikenne-toimialoille ja
11,1 milj. euroa (17 %) virkistys- ja muihin palveluihin.
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5.5.2 Palvelut

Himos on luonteeltaan matkailu- ja vapaa-ajan alue, eika alueelle sijoitu merkittavia kaupungin
julkisia palvelutoimintoja. Jdmsan kaupungin keskeiset julkiset palvelut, kuten hallinto, terveyspal-
velut, toisen asteen koulutus ja laajemmat kulttuuripalvelut, sijoittuvat padosin Jamsan keskustaan
sekd osin Jamsdnkosken taajamaan. Lansi-Himos sijaitsee ndihin ndahden erilldan taajamaraken-
teesta ja tukeutuu ensisijaisesti Jdmsan keskustan palveluihin, jotka ovat alueelta saavutettavissa
tieyhteyksien kautta.

Lahimmat peruspalvelut, kuten varhaiskasvatus, perusopetus ja osa terveyspalveluista, sijaitsevat
Jamsan keskustassa ja Jamsadnkosken alueella. Kulttuuripalveluiden padpaino on Jamsan keskus-
tassa. Palvelurakenne mahdollistaa Lansi-Himoksen kehittdmisen matkailualueena siten, etta alue
tdydentaa Jamsan taajamaverkkoa ja tukeutuu olemassa olevaan palveluverkkoon.

Suunnittelualueelle sijoittuu paikallinen paivittdistavarakauppa (Center Market Himos) alueen
asukkaille ja matkailijoille, mutta taydellisemmat supermarket-valikoimat l0ytyvat Jamsan keskus-
tasta. Liike toimii paivittdistavarakauppana palvellen seka matkailijoita etta alueen muuta kaytta-
jakuntaa. Kaupan valikoimaan kuuluu elintarvikkeita, juomia ja muuta paivittdistavaraa seka tay-
dentavia erikoistuotteita, kuten ldhituottajien tuotteita seka sisustus- ja lahjatavaraa. Kaupan yh-
teydessa toimii myos kahvila.

TavoitettavuusvyShykkeet ja palvelut -
@ Taajamakaavan rajaus
Q Julkiset paivelut

@ Kaupaliiset palvelut

O Liikuntapaikat
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Kuva 24: Julkisten ja kaupallisten palveluiden etdisyysvydhykkeet (Léhde: taajamaosayleiskaavan palveluverkkoselvi-
tys)
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Matkailu- ja vapaa-ajan palvelut

Himos on valtakunnallisesti merkittava matkailu- ja vapaa-ajankeskus, jonka palvelutarjonta perus-
tuu ymparivuotiseen matkailuun. Alueen ydinpalvelu on laskettelukeskus, joka muodostaa talvi-
kauden tarkeimman vetovoimatekijan ja jonka yhteyteen sijoittuvat keskeiset matkailu- ja oheis-
palvelut. Kesdakaudella painottuvat ulkoilu-, virkistys- ja tapahtumapalvelut seka vesistdihin ja mai-
semaan tukeutuvat toiminnot.

Liikunta- ja aktiviteettipalvelut

Himoksella on laaja valikoima liikunta- ja aktiviteettipalveluja, jotka palvelevat eri ikdisia ja eri tai-
totason kayttajia. Talvikaudella keskeisid ovat laskettelu, lautailu ja muut lumiliikkuntamuodot, joita
tukevat vuokraamo- ja opaspalvelut. Sulan maan aikana alue tarjoaa muun muassa patikointi- ja
pyorailyreitteja, golfpalveluita seka vesililkuntaan ja luontoretkeilyyn liittyvia aktiviteetteja. Aktivi-
teettien kehittdmisessa painottuvat saavutettavuus, monipuolisuus ja ymparivuotinen kaytto.

Kokous-, tapahtuma- ja elamysalueet

Himos on merkittava tapahtumapaikka, jossa jarjestetdan vuosittain suuria musiikki-, urheilu- ja
yleis6tapahtumia. Alueella on useita tapahtuma- ja kokoontumisalueita seka sisa- ja ulkotiloja,
jotka soveltuvat niin massatapahtumiin kuin yritys- ja yksityistilaisuuksiin. Tapahtumatoiminta on
keskeinen osa alueen matkailuprofiilia ja vaikuttaa palveluiden mitoitukseen, liikennejarjestelyihin
ja majoituskapasiteetin tarpeeseen.

Ravintola-, kahvila- ja viihdepalvelut

Alueella toimii useita ravintoloita, kahviloita ja viihdepalveluita, jotka sijoittuvat erityisesti rintei-
den, tapahtuma-alueiden ja majoituskeskittymien yhteyteen. Palvelut painottuvat sesonkiluontei-
sesti, mutta kokonaisuus tukee ymparivuotista matkailua. Ravintola- ja viihdepalvelut ovat keskei-
nen osa Himoksen matkailukeskuksen vetovoimaa ja asiakaskokemusta.

Kaupalliset ja tukipalvelut

Himoksen alueella on matkailua tukevia kaupallisia palveluja, kuten pieni paivittaistavarakauppa,
vuokraus- ja huoltopalveluita sekd matkailuneuvontaa ja varauspalveluja. Néama palvelut tukevat
alueen toimivuutta erityisesti sesonkiaikoina ja suurten tapahtumien yhteydessa seka parantavat
matkailijoiden omatoimista liikkkumista ja asiointia alueella.

Majoituspalvelut Himoksen alueella

Alueella on runsaasti erikokoisia vuokramaokkeja ja huviloita, joista osa on varustelutasoltaan kor-
keatasoisia ja soveltuu suurillekin ryhmille. Lisaksi tarjolla on lomahuoneistoja seka hotellitasoista
majoitusta palveluineen, mika tukee ymparivuotista matkailua ja tapahtumatoimintaa. Majoitus-
kapasiteetti keskittyy padosin matkailukeskuksen ydinalueelle, mutta sitd on myds laajemmin ym-
paroivilla alueilla laajasta loma-asunto- ja mokkikannasta. Eri selvityksissa ja kehittamisasiakirjoissa
Himoksen vuodepaikkamaaraksi on esitetty noin 5 500 vuodepaikkaa, mika perustuu laajasti rajat-
tuun matkailualueeseen ja sisdltda jo toteutuneet majoituspaikat.

Tilastokeskuksen yllapitamien rekisterien mukaan Jamsassa on rekisterdidyissa majoitusliikkeissa
yhteensa noin 3 600 vuodepaikkaa. Tama luku kattaa hotellit ja muut virallisesti rekisterdidyt ma-
joitusliikkeet, mutta ei sisalla merkittdavaa osaa Himoksen alueen loma-asunnoista, mokkikylista
eika pienimuotoisesta vuokraustoiminnasta. Naiden osuus on Himoksessa huomattava ja nostaa
toteutuneen majoituskapasiteetin kokonaisuudessaan selvasti rekisterditya kapasiteettia suurem-
maksi.
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Kun rekisterdidyn majoituskapasiteetin lisdksi huomioidaan toteutuneet mokit, vuokrattavat loma-
huoneistot sekd muut ymparivuotisesti kdytdssa olevat majoituskohteet, Himoksen matkailualu-
een toteutunut vuodepaikkamaara on arviolta yli 5 000 vuodepaikkaa. Tasta lahtotasosta johdet-
tuna kehittamis- ja kaavatyOssa kadytetty noin 5 500 vuodepaikan mitoitus kuvaa nykyista toteutu-
nutta kapasiteettia tdydennettyna jo rakennetulla tai valittdmasti kayttoon otettavissa olevalla ma-
joituksella.

Vuodepaikkalukuun sisaltyvat hotellit ja huoneistohotellit, keskitetyt mokkikylat sekd yksittdiset,
vuokrauskdytossa olevat loma-asunnot matkailualueen ydinvyohykkeelld. Luku ei perustu yksin-
omaan kaavalliseen enimmadismitoitukseen, vaan kuvaa ensisijaisesti nykytilannetta ja toteutu-
nutta majoituskapasiteettia, jota kaytetdaan lahtotietona alueen kehittamisen, liikenteen, pysa-
kéinnin ja palvelutarpeiden arvioinnissa.

Laskentaperusteiden avoimuuden vuoksi todetaan, etta vuodepaikkamaara on suuruusluokkaa ku-
vaava arvio, jonka tarkka lukuarvo vaihtelee sen mukaan, miten yksittdisten loma-asuntojen kayt-
toaste ja vuodepaikkamitoitus maaritellaan. Tastd huolimatta noin 5 500 vuodepaikkaa antaa riit-
tavan ja realistisen kuvan Himoksen matkailualueen nykyisesta majoituskapasiteetista kaavoituk-
sen ja muun maankayton suunnittelun tarpeisiin.

5.1 Liikenne

5.1.1 Tie- ja katuverkko

Osayleiskaava-alueen luoteispuolella Patalahden vesist6a sivuaa valtatie 9, joka on Turusta Tam-
pereen, Jyvaskylan, Kuopion ja Joensuun kautta rajanylityspaikalle Niiralaan johtava paavayla. Val-
tatieltd on yhteys osayleiskaava-alueelle eritasoliittyman kautta. Alueella on kaksi maantietd: mt
16573 (Patajoentie ja Sayrylantie) ja mt 16574 (Sdyrylansalmentie). Alueen keskeiset kokoojakadut
ovat Lansi-Himoksentie, Lansikeskuksen-tie/Laaksolantie, Himoshuipuntie ja Himosraitti. Lisdksi
alueella on lukuisia tonttikatuja.
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Kuva 25: Vdylien toiminnalliset luokat. Alikulut ympyréity vihredlld. (MML, Vdyldviraston karttapal-
velu, Digiroad-aineistot, 2025).

5.1.2 Jalankulku- ja pyoraliikenne

Alueella on kattava jalankulun ja pyo6railyn verkko. Virallisten jalkakdytadvien ja pyorateiden lisaksi
alueella on paljon latureitteja, jotka soveltuvat lumettomaan aikaan myds kavelyyn ja pyorailyyn.
Alueella on kaksi alikulkukadytavaa, jotka alittavat Lansi- Himoksentien Lansikeskuksentien, Himos-
huipuntien ja Himosraitin kiertoliittyman lansipuolella sekd sen itdpuolella, laskettelurinteiden
kohdalla. Lisdksi alueella ja sen Iaheisyydessa on lukuisia ulkoilureitteja ja polkuja, joista keskeisim-
mat on esitetty Jamsan ulkoilu-reittisuunnitelmassa.
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Kuva 26: Ote Jimsdn ulkoilureittisuunnitelmasta. (Jimsdn kaupunki, 2025)

5.1.3 Joukkoliikenne

Suunnittelualueella tai sen lahist6lla liikennoidaan rajallisesti paikallisliikenteen ja kaukoliikenteen
linja-autovuoroja. Talvikautena paikallisliikennetta ajetaan Jamsan keskustan ja Himoksen valilla
lauantaisin kahdesti / suunta. Kaukoliikennetta on jarjestetty Lahden ja Himoksen vélilla maanan-
taisin ja perjantaisin kahdesti / suunta seka sunnuntaisin yksi vuoro / suunta. Joukkoliikenteen vuo-
rot pysahtyvat Sdyrylansalmen sillan pysakilld, joka sijaitsee Sayrylansalmentien, Sayrylantien,
Lansi-Himoksentien ja Patajoentien kiertoliittyman yhteydessa. Lisdksi valtatielld 9 kulkee markki-
naehtoista linja-autoliikennetta useita vuoroja paivassa.

Talvikautena 2024 kaynnissa oli Himos shuttle -pilottihanke, jossa Himoksen ja Jdmsan rautatiease-
man valille oli jarjestetty saannollisia taksikyydityksia osana junamatkan muodostamaa matkaket-
jua. Pilotti oli kdynnissa 7.2.2025-6.4.2025.

5.1.4 Ympéristohairiot

Liikennemelu

Alueelle laadittiin liikennemeluselvitys osayleiskaavoituksen yhteydessa v. 2025. Kohdealueella
merkitsevin melunldahde on Valtatie 9 ja Himoksen sisdiset lilkkennevaylat. Ennustetut liikennemaa-
rat on saatu osayleiskaavan yhteydessa laaditusta liikenneselvityksesta. Valtatien ja selvitysalueella
sijaitsevien maanteiden liikenteen kasvua on arvioitu valtakunnallisen liikenne-ennusteen perus-
teella (Traficomin tutkimuksia ja selvityksia 6/2022). Ennustevuotena on kaytetty vuotta 2050.

Tarkastelualueella sijaitsee padosin lomarakennuksia seka loma-asumista palvelevia liike- ja palve-
lurakennuksia. Melun ohjearvot ovat loma-asumiseen kaytettavilla alueilla, leirintdalueilla seka
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taajaman ulkopuolella olevilla virkistysalueilla ja luonnonsuojelualueella paivaaikaan (7-22) 45 dB
ja yoaikaan (22-7) 40 dB.

C—J<40dB
[1>40dB

Nykytilanteessa kaava-alueen luoteisosassa Sdyraylansalmentien luoteispuolella sijaitsevalla alu-
eella loma-asuinalueen melutasojen paiva- ja ybajan ohjearvotasot ylittyvat laajoilla alueilla. Alu-
een eteldosassa melutason ohjearvot alittuvat pois lukien aivan Lansi- Himoksentien [aheisyydessa
sijaitsevien kiinteistdjen osalta.

~

uva 28: Tieliikenteen melumallinnus ennustetilanteessa vuonna 2050. Vasemmalla pdivéajan ja oikealla y6éajan kes-
kidénitasot.

Ennustetilanteessa kaava-alueen luoteisosassa Sayrdylansalmentien luoteispuolella sijaitsevalla
alueella loma-asuinalueen melutasojen paiva- ja yoajan ohjearvotasot ylittyvat. Alueen eteldosassa
melutason ohjearvot alittuvat pois lukien Lansi-Himoksentien laheisyydessa sijaitsevien kiinteisto-
jen osalta. Ennustetilanteessa kaava-alueen on suunnitteilla uusia loma-asuinalueita. Sayrylansal-
mentien ja Patajoentien luoteispuolelle kaava-alue vaatii yhtenaista korkea massoittelu, jotta piha-
alueelle saadaan muodostettua riittdvan suuret ohjearvot (45/40 dB) alittavaa aluetta.

Kaava-alueen eteldpuolella jarven rannalla olevalla rinnetontilla ohjearvo ylittyy yli 10 dB. Kyseinen
rinnepaikkaan esitetty loma-asuminen edellyttdd meluntorjuntatoimenpiteitd, jotka tulisi toteut-
taa kaava-alueen ulkopuolelle Vt 9 varressa. Mikali katettu lasitettu terassi katsotaan riittavaksi
oleskelualueeksi, niin myods kyseiselld ratkaisulla on mahdollista saavuttaa paivaajalle alle 45 dB
ulkomelutaso.
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Sayrylansalmentien ja Patajoentien kaakkoispuolella oleville alueille voidaan saada oikealla mas-
soitellulla muodostettua alueita, jossa melutasojen ohjearvot eivat ylity.

Loma-asuinalueilla, joissa ylittyy 45 dB pdivaajan ohjearvo, tulee jatkosuunnittelussa tarkastella
meluntorjuntaa massoittelun sekd mahdollisen rakenteellisen meluntorjunnan avulla.

Osayleiskaavassa on annettu aluetta koskevat yleismaaradys, jonka mukaan alueen asemakaavoi-
tuksessa ja rakennussuunnittelussa on otettava huomioon melun torjunta siten, etta valtioneuvos-
ton paatdksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa.

Konserttimeluselvitys

Vuonna 2016 alueelle on laadittu konserttimeluselvitys, jossa on huomioitu festivaalialueen kon-
serttimelu erikseen paalavalta ja teltasta. Pdalavan osalta melu voi ylittaa 65 dB Sayrylantien poh-
joispuolella Joutsenentien tienoille asti, ja 55 dB myds Sayrylantien eteldpuolella Iahimmilla kiin-
teistoilla. Kaikilla rannalla olevilla vapaa-ajan kiinteistdillda melu jaa alle 55 dB. Hakaniemessa melu
jaa korkeintaan noin 50 dB tasolle. Patalahden vastarannalla melu jaa asuinkiinteistoilla korkein-
taan noin 55 dB tasolle. Pdalavan melu voi ylittda 55 dB asemakaava-alueen vapaa-ajan asuntojen
luona. Teltan melu voi ylittda 65 dB alueella Iahimpien vapaa-ajan asuntojen luona ja 55 dB asema-
kaava-alueen vapaa-ajan asuntojen luona.

Aivan tyynina hetkina inversiotilanteessa, esimerkiksi yli tunti auringonlaskun jalkeen, voi melu tie-
tyissa sddoloissa olla vastarannalla ja Hakaniemessa laskettua korkeammalla tasolla.

Keskiaanitasot
konsertin aikana
dB(A)

Bl -7
70
- 65
60
55
50
45
< 40

Kuva 29: Ote konserttimeluselvityksestd (FCG, 2016)

5.2 Yhdyskuntatekniikka ja energia

Himoksen alueen kehittyesséa rinnepalveluiden, mokkien ja hotellien rakentamisen myo6ta energi-
ankulutus tulee kasvamaan. Uusimmissa loma-asunnoissa on toteutettu lammon lahteend maa-
[ampoa.
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5.2.1 Sahkoverkosto

Jamsan Himoksen alue kuuluu Elenia Oy:n toimialueeseen. Fingrid Oyj:n kantaverkkoa kulkee Jam-
san kaupungin lansipuolelta.

5.2.2 Energia

Himoksen yleiskaavoissa on rakennusoikeutta yhteensd noin 855 000 kem?, josta noin 300 000
kem? sijoittuu keskustan alueelle (osa-alue 2—4/osa 1). Alueelle laaditussa energiaselvityksessa
(Ramboll Finland Oy, 2016) todettiin, ettd alueen kehittyessa energiantarve kasvaa merkittavasti.
Valtaosa suunnitellusta rakentamisesta on matkailupalveluja ja loma-asumista, ja energiankulu-
tusta lisdavat erityisesti hotellit seka rinnepalvelut. Olemassa olevat rakennukset on toteutettu ra-
kennuskohtaisilla l[ammitysjarjestelmilla. Uusimmissa lomarakennuksissa lammonlahteend on
maalampo.

Lammitysenergiantarve painottuu Himoksen keskustan alueelle, jonne on varattu alue alueelliselle
lampokeskukselle ja kaukolampoverkolle. Osayleiskaavassa (2016) on osoitettu lampdokeskusta
varten ET-alue Sayryldntien varteen. Keskustan ulkopuolella kaukolampd ei ole taloudellisesti kan-
nattavaa, ja ndilld alueilla soveltuvia ratkaisuja ovat muun muassa maalampo.

Alueen jaahdytys- ja sahkonkulutustarve kasvaa alueen kehittyessa. Vuoden 2016 energiaselvityk-
sessa todettiin myos, ettad alueellisen lampokeskuksen toteuttaminen on sidoksissa alueen raken-
tamisen etenemiseen, ja investointikynnys ylittyy, kun noin 40 000 kem? liittyy kaukolampoverk-
koon.

Suurten rakennusten jadhdytys voidaan toteuttaa keskitetysti, kun taas pienemmissad kohteissa
painottuvat passiiviset ratkaisut seka lampopumpputekniikka. Energiaselvityksen mukaan verkon
kapasiteetti riittaa lahitulevaisuudessa, mutta voimakkaan kasvun myota alueelle saattaa tulevai-
suudessa olla tarpeen rakentaa uusi sahkdasema ja sita syottava voimajohto.

Alueen energiantuotannon toteutuksessa on useita vaihtoehtoja, joissa korostuvat uusiutuvat ja
lahienergiaratkaisut, kuten bioenergia seka maa- ja vesilamp0, vara- ja huipputehoratkaisut huo-
mioon ottaen.

5.2.1 Jatehuolto

Koko kaupungin alue on jarjestetyn jatteenkuljetuksen piirissa. Kerdyspisteet on osoitettu asema-
kaavoissa, paasaantoisesti pysakointipaikoille ja katujen levikkeille.

5.2.2 Vesihuolto

Koko Himoksen alue on kunnallistekniikan piirissd. Himoksen alueen vesihuollosta vastaa Himos-
Infra Oy. Talousvesi tuodaan Jdmsan kaupungin vesijohtoverkosta (Jamsan Vesi liikelaitos) noin 4
km paasta ja jatevesi vieddaan Jamsan jatevedenpuhdistamolle siirtolinjoja pitkin.

Valtaosa kunnallistekniikasta ja kaduista on yksityisten maanomistajien asemakaavojen tai poik-
keuslupien mukaisten rakennushankkeiden yhteydessa toteuttamia. Koko alueelle on laadittu ve-
sihuollon yleissuunnitelma vuonna 2007. Suunnitelmassa on tutkittu yhtena vaihtoehtona mahdol-
lisuutta rakentaa Himoksen alueelle oma vedenottamo Liesjarven pohjavesialueelle. Vuonna 2014
vesihuollon yleissuunnitelmaa paivitettiin mm. muuttuneiden maankayttésuunnitelmien vuoksi.

Himoksen vesihuolto on jarjestetty Jamsan taajaman kautta. Veden johtaminen Himokselle tapah-
tuu Haapajoen ja Patalahden johtolinjoilla. Patalahden kautta johdetaan lahes 70 % Himoksen alu-
eelle johdettavasta vedestd. Vesihuoltoverkosto on suunniteltu siten, ettd kaikki Yla-Himoksen
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Master Plan —suunnitelmassa nakyvat kiinteistot voidaan liittda verkostoon. Vesijohdot ja viemarit
on sijoitettu samaan kaivantoon. Vieméreiden suunnittelussa on pyritty minimoimaan pumppaa-
mojen lukumaara.

Himoksen nykyisen majoituskapasiteetin perusteella alueen vedenkulutus on 600 m3/d. Himoksen
alueella vedenkulutushuiput ajoittuvat suurien tapahtumien aikaan, jolloin kulutus on selvasti lo-
masesonkejakin suurempi. Vedenkulutushuiput ovat ajoittuneet mm. juhannusjuhlien aikaan. Tal-
vella hiihtolomaviikolla, jolloin kaikki majoituspaikat ovat taynna, kulutus on ollut suurimmillaan.
Lapahtumien volyymin kehittymista tulevaisuudessa on haasteellista ennustaa, mutta suunnitel-
massa varaudutaan siihen, etta isojen tapahtumien aikana huippukulutus voi olla noin 2 000 m3/d.

Himoksen sisdisen verkoston toimintaa on tarkasteltu v. 2025 tilanteessa, jolloin vedenkulutus on
noin 1 860 m3/d. Alueiden rakentuessa joudutaan myos vesihuoltoverkostoa taydentamaan.

Vesihuoltotarkastelu 2017

Osayleiskaavaehdotuksen IV alueelta laadittiin vuonna 2017 vesihuoltotarkastelu (Ramboll Fin-
land Oy), jossa on esitetty alustavat aluevaraukset vesihuoltolaitteille ja vesihuollon kannalta par-
haiten toteutettavissa oleva rakentamisjarjestys.

Tarkastelu kasittelee Lansi-Himoksen ja Yla-Himoksen uusien kaava-alueiden vesihuollon jarjesta-
mista ja siihen liittyvida haasteita. Uudet alueet sijoittuvat padosin kauas nykyisistd vesihuoltover-
kostoista, ja niiden liittdminen edellyttdaa runkolinjoihin kytkeytymista, lisaselvityksia seka useiden
paineenkorotusasemien ja jatevedenpumppaamojen rakentamista alueiden suurten korkeusero-
jen vuoksi.

5.3 Luonnonymparisto

5.3.1 Aluetta koskevat luontoselvitykset

Aluetta koskevien osayleiskaavojen yhteydessa on aiemmin laadittu useita luontoselvityksia eri
vuosina. Aluetta koskevat selvitykset:

= Luontoselvitys, 20252026, Envibio Oy, 2025-2026 (kdynnissa)

=  Luontoselvitys 2009, P6yry Environment Oy

= Liito-oravaselvitys 2009, Péyry Environment Oy

=  Luonto- ja liito-oravaselvitys 2017, Ramboll Finland Oy

Nyt laadittava uusi selvitys perustuu maastokausina 2025-2026 tehtaviin maastokdynteihin.
Osayleiskaavoituksen yhteydessa laadittava luontoselvitys sisaltdaa seuraavat osat.

= liito-oravakartoitus

= viitasammakkoselvitys

= pesimalinnustokartoitus

= |epakkokartoitus

= |uontodirektiivin IV-liitteen sudenkorentojen selvitys

= |uontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys

= muiden uhanalaisten, silméallapidettavien ja EU:n luontodirektiivin IV-liitteeseen sisalty-
vien lajien esiintymien selvitys
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53.2

533

Alueen yleiskuvaus

Alueen pinta-ala on noin 77 ha, josta vetta on noin 16 ha. Pddosa alueesta on rakennettua
ymparistdd, parkkialuetta tai ruderaattimaista raivattua avomaata. Alueeseen sisaltyy
myo6s muutama pieni metsikké seka Patalahden rantoja. Alueen eteldosassa sijaitseva Kuo-
lemajarvi on pieni, reheva, luhtarantainen lampi.

Luontotyyppikuviot

Vuoden 2025 maastotdiden ja kaytettavissa olevien aiempien tietojen perusteella esite-
tddn seuraavat suositukset:

= Kuolemajarvi ja sitd ymparoivat luhdat tulee sdilyttaa ennallaan
= Haiskan kuusikko tulee jattaa luonnontilaan

Tl o e | P AT SR e AT A '.:Luontotyypp]l{u'u"i{)t |

| = Luontotyyppikuviot |
| Sehvitysalueen raja |

0 100 200m
[ —

Kuva 30: Luontotyyppikuviot
KUVIO 1 — NUORI LEHTOMAINEN KANGAS

Koivutaimikko. Kuvio kartoitetaan tarkemmin vuonna 2026.
KUVIO 2 — RUNSASRAVINTEINEN LAMPI, AVOLUHTA, PAJULUHTA, LUHTANEVA

Kuolemajarvi on reheva, matala ja luhtarantainen lampi, jonka rantoja reunustavat avo-
luhta, pajuluhta ja harvahkopuustoinen luhta seka paikoin luhtaneva. Lammessa on laajoja
ulpukka- ja lummekasvustoja seka ldhes yhtendinen levedosmankaamivyohyke; lisdksi
esiintyy jarvikaislaa ja pohjoispdassa jarviruokoa. Luhtakasvillisuus on monipuolista ja
edustavaa.
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Alueella esiintyy lummelampikorento (luontodirektiivin IV-liite), ja ymparisto soveltuu vii-
tasammakon lisdantymis- ja levdahdyspaikaksi. Kuolemajarvi kuuluu luontotyyppiin runsas-
ravinteiset lammet (erittdin uhanalainen). Pajuluhta ja avoluhta ovat valtakunnallisesti sai-
lyvida luontotyyppejd, ja luhtaneva on valtakunnallisesti silmallapidettava ja alueellisesti
vaarantunut. Puuston kasittely heikentaa paikoin luhtien ekologista tilaa, mutta kokonai-
suutena tila on hyva.

Arvoluokka:1
Maankayttosuositus: Kuolemajarvi rantaluhtineen, rantapensaikkoineen ja rantapuustoi-
neen tulee sdilyttaa ennallaan

KUVIO 3 VARTTUNUT HAVUPUUVALTAINEN LEHTOMAINEN KANGAS, luo-3

Haiskan entisen pellon itdpuolella sijaitsee varttunut lehtomaisen kankaan kuusikko, jossa
on runsaasti jaredd lahopuuta kymmenien kuutiometrien verran hehtaarilla. Puustoon
kuuluu kuusen lisdksi jonkin verran mantya, koivua ja haapaa, ja kenttd- ja pensaskerros
on monipuolinen. Metsikdn lansireunassa on lyhyt luonnontilaiselta vaikuttava noron
patka.

Kuusikko sopii liito-oravan elinymparistoksi, ja se on tunnistettu liito-oravan lisddntymis-
ja levahdyspaikaksi vuosina 2005 ja 2006 (Suomen Lajitietokeskus 2026). Vuosien 2018,
2023 ja 2024 (Korvenpaa 2018, 2023 ja 2024) kartoituksissa liito-oravia ei enda kuitenkaan
havaittu. Nykyisen lain tulkinnan mukaan my6s asumaton lisdantymis- ja levahdyspaikka
tulkitaan edelleen luonnonsuojelulain suojaamaksi, jos metsan rakenne on yha liito-ora-
valle sopivaa. Kohde tarkastetaan uudelleen kevaalla 2026.

Varttunut havupuuvaltainen lehtomainen kangas on silmallapidettava luontotyyppi. Run-
saan lahopuustonsa vuoksi kuusikko tayttda METSO-kriteerit luokassa I. Lyhyen noron pat-
kan ei tulkittu olevan uomaltaan kyllin luonnontilainen, jotta se tayttaisi vesilain suojaa-
man pienveden madaritelman.

Arvoluokka: 1
Maankayttosuositus: Haiskan kuusikko tulee jattda luonnontilaan.

KUVIO 4 — VARTTUNUT HAVUPUUVALTAINEN LEHTOMAINEN KANGAS

Nuorehko kuusikko, jossa kasvaa muutama iso haapa. Lahopuuta esiintyy niukasti. Kasvis-
toon kuuluvat mm. lillukka, puolukka ja metsakastikka. Kuvion keskella sijaitsee vesakkoa
kasvava kapea aukko. Varttunut havupuuvaltainen lehtomainen kangas on silmallapidet-
tava luontotyyppi. Kuvio on tavanomaista talousmetsaa, ja sen ekologinen laatu on melko
heikko.

Rauhoitetut kasvit

Lansikeskuksentien ja Laaksolankujan véliseltd alueelta on 100 metrin tarkkuudella ilmoi-
tettu havainto rauhoitetusta valkolehdokista kesalta 2024 (Suomen Lajitietokeskus 2026).
Tata esiintymaa etsitaan alkukesalla 2026.

Lajisto

Sudenkorennot

Jdmsdn kaupunki — Himoksen keskusta-alueen osayleiskaavojen muutos

51



5.3.5

Selvitysalueella tehtiin sudenkorentokartoitus 1.7.2025 klo 15.40-16.45. Saa oli [ammin,
heikkotuulinen ja ldhes selked, joten olosuhteet olivat kartoitukselle otolliset. Kartoitus
kohdistui luontodirektiivin 1V-liitteeseen sisaltyviin lajeihin, joista selvitysalueella voivat
tarjolla olevien elinymparistojen perusteella esiintyd lummelampikorento, taplalampiko-
rento ja idankirsikorento. ldankirsikorennot paras kartoitusaika on kevaalla, jolloin aikui-
sina talvehtineet korennot keraantyvat lisdiantymispaikoilleen. Siten idankirsikorentoa tul-
laankin etsimdan vield uudelleen kevaalla 2026.

Nyt maastotyot keskitettiin Kuolemajarvelle, jolta 16ytyikin lummelampikorennon lisdaan-
tymis- ja levdahdyspaikka. Kaikkiaan lammella havaittiin viisi koirasta, mika riittda hyvin
osoittamaan lajin lisddantyvan paikalla. Lisdantymis- ja levdahdyspaikka kasittda koko lam-
men seka rantaa ympardivan kasvillisuuden, jossa korennot lepaavat yolla seka pilvisella ja
sateisella sdalld. Lumme- ja taplalampikorennot lentdvat samaan aikaan, mutta taplalam-
pikorentoja ei tavattu, vaikka Kuolemajarvi vaikuttaa niillekin sopivalta ymparistolta. Lum-
melampikorentoja tullaan etsimaan myds Patalahden rannoilta viela alkukesalla 2026.

Liito-oravat

Selvitysalueella tehdaan liito-oravakartoitus maalis-huhtikuussa 2026. Ainoa liito-oravalle
sopiva selvitysalueeseen sisdltyva metsikkd on Haiskan pellon itdpuolella kasvava kuu-
sikko, josta on vuosina 2005 ja 2006 tunnistettu liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka.
Kevaan 2026 kartoitus kohdistetaan tahan kuusikkoon.

Pesimalinnusto ja lepakot
Pesimalinnustokartoitus suoritetaan kevaalla ja alkukesalld 2026 ja lepakkokartoitus alku-
kesalla 2026.

Viitasammakko
Viitasammakkokartoitus Kuolemajarvella ja Patalahden rannoilla tehdaan lajin kutuaikaan
kevaalla 2026.

Maaperd ja topografia

Suunnittelualueen pohjois-, luoteis-, lansi- ja lounaisreunalla on Patalahden vesistda, joka
kytkeytyy Paijanteeseen. Suunnittelualueen koillis-, itd, kaakkois- ja eteldapuolta reunusta-
vat Himoksen laskettelukeskuksen rinteet. Nain ollen suunnittelualueen maasto viettdaa
paaosin koko alueella kaakkoisilta rinnealueilta kohti luoteista Patalahden vesist6a.

Suunnittelualueella ei todennadkoisesti ole happamia sulfaattimaita, silla Jamsan alue ei
ole ollut osa muinaista Litorinamerta, eika Geologian tutkimuskeskuksen aineisto kata
suunnittelualuetta. Suunnittelualueen maapera on Geologian tutkimuskeskuksen aineisto-
jen perusteella padosin hiesua ja kalliomaata, mutta suunnittelualueen eteldosassa
esiintyy myos saraturvetta. Lisdksi suunnittelualueen keski- ja eteldosissa esiintyy savea
ja suunnittelualueen koilliskulmassa hiekkamoreenia. Maaperakartan perusteella pohja-
maa soveltunee huonosti hulevesien imeyttamiseen.
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Kuva 31: Suunnittelualueen maaperdkartta.

Yleispiirteiltdan suunnittelualue on melko kaltevaa, silla maankorkeus laskee keskimaarin noin 10
m yhden kilometrin matkalla. Suunnittelualueen korkeustaso muuttuu ndin ollen suunnittelualu-
een etelareunan korosta noin +90 m mpy pohjoisreunan tasoon noin +80 m mpy. Yleisviettosuunta
on kaakosta luoteeseen, mutta suunnittelualueen keskiosassa sijaitsevat korkeat maet muodosta-
vat viettoreitille solan / suppilon, joka ohjaa voimakkaasti alueen pintavaluntaa tietylle reitille.
Maanpinnan korko suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsevilla Himoksen laskettelurinteillda on
huomattavasti suunnittelualuetta korkeammassa tasossa noin +200-225 m mpy. Ndin ollen Hi-
moksen laskettelurinteiltd ohjautuu runsaasti pintavaluntaa kohti suunnittelualuetta.

5.3.6 Pohjavedet ja vesistot

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lihimmat pohjavesialueet ovat 6,5 km
padssa lansipuolella sijaitseva Kerkkolankankaan 1E-luokan pohjavesialue ja 6 km padssa pohjois-
puolella sijaitseva Lahdenkylan 1-luokan pohjavesialue. Nain ollen suunnittelualueella ei ole hule-
vesien mahdolliseen imeyttamiseen liittyvia erityisia ymparistévaatimuksia.

Suunnittelualueelle on laadittu uomien ja ojien kunnostussuunnitelma vuonna 2022, mutta sita ei
ole toteutettu. Myéhemmin alueille suunnitellut toiminnot eivat valttamattd ole yhteensopivia
kunnostussuunnitelman kanssa, joten sita ei valttamatta toteuteta. Nain ollen kunnostussuunni-
telman mukaiset muutokset on jatetty osayleiskaavan yhteydessa laaditun hulevesiselvityksen tar-
kastelun ulkopuolelle.
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5.3.7 Hulevesiselvitys

Alueelle laadittiin osayleiskaavoituksen yhteydessa hulevesiselvitys, jossa on arvioitu osayleiskaa-
vojen muutoksen vaikutuksia hulevesien maaraan ja laatuun kaavamuutosalueella ja sen ldhiym-
paristossa. Selvityksessa arvioidaan myds mahdollisia kaavamuutosalueella sovellettavia huleve-
sien kasittelymenetelmia. Hulevesiselvitys on kaavaselostuksen liitteena.
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Kuva 32: Virtaama- ja virtaussuuntakartta, nykytila

5.4 Kulttuuriymparisto

5.4.1 Maisema- ja kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti arvokaita maisema-alueita. Lahin valtakunnallisesti
arvokas maisema-alue Jamsanjokilaakso (Ymparistoministerio, VAMA 2021) sijaitsee noin 3 kilo-
metrid alueesta eteldan. Suunnittelualueella ei mydskdan ole kiinteitd muinaisjdannoksia. Suunnit-
telualueen reunassa sijaitsee yksi valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto
(RKY). Kyseessa on Suur-Jamsan empiretalot niminen kohde (KOHDE_ID 719). Talon nimi on Kuikka
ja siihen kuuluu pihapiiri, talonpoikaistalo ja talousrakennus. Kohde tulee huomioida uudessa ra-
kentamisessa.

5.4.1 Rakennettu kulttuuriympaéristo

Alueelle sijoittuu yksi paikallisesti merkittava rakennetun ympariston kohde. Sayrylan koulu raken-
nettiin vuonna 1923 Sayrylantien ja Patalahden valiselle rantatérmalle. Entinen koulutalo on na-
kyva merkki Sayrylan-Patajoen tien varrella, se sijaitsee muuta ymparistod korkeammalla tormalla.
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Koulurakennus sai nimensa Sayrylan talosta, jossa koulu toimi oman rakennuksen valmistumiseen

asti. Koulu lopetti toimintansa vuonna 1967.

5.4.1 Arkeologinen kulttuuriperinto
Muinaisjaannosrekisterin perusteella alueella ei sijaitse tunnettuja arkeologisen kulttuuriperinnén

kohteita.
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Kuva 34: Kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot. Suunnittelualue alueen vieressd sijaitsee Suur-Jimsdn empiretalot

nimiseen RKY-kohteen kuuluva talo, Kuikan talo sekd kaksi arvokasta luontotyyppid.
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Kuva 35: Sdyryldn koulu on paikallisesti merkittévd rakennetun ympdriston kohde, ja se on rakennettu vuonna 1923 Sdyryldn-
tien ja Patalahden viiliselle rantatérmdille.

Kuva 36: Kuikan péddrakennus

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee 1830 luvulla rakennettu Kuikan talonpoikainen empiretalo.
Se on valtakunnallisesti arvokas kohde ja yksi parhaiten sailyneista aikansa rakennuskulttuurin esimer-
keistd ja noudattelee ulkoasultaan puhtaasti aikansa tyylia. Jonkin tiedon mukaan rakennus olisi jopa
C.L. Engelin suunnittelema, mutta tasta tiedosta ei ole varmuutta. Rakennus on sailynyt hyvin ja silla
on jatkoakin ajatellen hyvat sailymisen edellytykset.
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IIIfuva 37: Kukan talo ja sen pihapiiri.
Kuikan talo sijaitsee loma-asutuksen ymparoivalla kukkulalla. Ymparoiva rakentaminen sijoittuu Kuikan
taloon nahden matalampiin maaston osiin. Pihapiiria rajaa puusto ja talousrakennukset. Isoimmat yh-
tendiset puustosaarekkeet sijoittuvat pihapiirin eteld- pohjoispuolelle (Peikkometsa) seka Sayrylantien
varteen. Pihapiiri on avointa nurmea ja ndkymia aukeaa Himosvuoren suuntaan.

6. Osayleiskaavan tavoitteet

6.1 Yleistavoitteet

Maakuntakaavoituksen yhteydessd on madritelty joitakin matkailuun liittyvia yleistavoitteita ja yksi
niistd on ymparivuotisuus. Himoksen kohdalla tdma tarkoittaa alueen kehittdminen laskettelu- ja
talviurheilupainotteisesta keskuksesta monipuoliseksi ymparivuotiseksi matkailukeskukseksi eli
kdytannossa kesaan liittyvia toimintoja tulee Himoksella lisata ja kehittaa.

Alueen yleistavoitteena on myds varautuminen monipuolisempaan ja paikoin tehokkaaseen mat-
kailupalvelurakentamiseen kuitenkin siten, etta turvataan alueen virkistyspalvelut ja huomioidaan
maisemallisten tekijat ja luonnonymparisto. Tata kautta myods kavelyn, pyoradilyn ja joukkoliiken-
teen edistaminen kulkumuotona alueen sisaisilla matkoilla on yksi tavoitteista.

Suunnittelutydn keskeisena tarkoituksena on laatia osayleiskaava paivittamalla alueella voimassa
olevia osayleiskaavoja siten, ettd voidaan vastata alueen kehittamistarpeisiin pitkalla aikavalilla.

6.1.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Osayleiskaavatydssa huomioon otettavat valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet on esitetty se-
lostuksen kohdassa 5.2.1.
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6.1.2 Maakuntakaava

Maakuntakaavassa todetaan virkistysalueiden osalta seuraavaa: "Vaikka Keski-Suomen vakiluku
hieman laskisikin pitkalld aikavalilld, on todennakoista, ettd luontoon suuntautuvat virkistystoimin-
nat kasvavat ja monipuolistuvat nykyisestaan suurestikin. Toiminta kohdistuu nykyista enemman
erilaisiin virkistyskeskuksiin ja helppokulkuisille reiteille. Matkailuun liittyvat ulkoilutoiminnat
suuntautuvat entistd enemman vetovoimaisiin keskuksiin, joita edustavat Keski- Suomessa Jamsan
Himos ja Jyvaskylan Laajavuoren alue. Monilla muillakin keskuksilla on hyvat kehittymisen mahdol-
lisuudet. Yksi vaikeasti ratkaistava kysymys koskee lahes kaikkia keskuksia: kuinka kehittaa seka
talvilajeja etta kesaliikunnan muotoja”.

Himoksen alue on maakuntakaavassa osoitettu matkailun kehittamisen kohdealueeksi. Aluemer-
kintaa koskeva kaavamaarays on seuraava: ”"Alueidenkdyton suunnittelussa on erityisesti kiinnitet-
tava huomiota reitistdjen ja virkistysalueiden verkostojen muodostamiseen sekda maisema- ja ym-
paristdarvojen sdilymiseen ja kehittdmiseen sekd matkailulliseen hyddyntamiseen. Alueen raken-
tamisen suunnittelussa uusien matkailukeskusten rakentaminen tulee sopeuttaa ymparisté6n”.

Lisdksi maakuntakaavan selostuksessa tdsmennetdan kohdealueen merkitysta: "Matkailun ja vir-
kistyksen kehittamisen kohdealueiden ytimina toimivat usein kansallispuistot, matkailukeskukset
ja venesatamat. Alueita kehitettdessa suojelualueet ja kulttuuriymparistot seka reitistot ja virkis-
tysalueet ovat vetovoimatekijoitd. Useat matkailun ja virkistyksen vetovoima-alueet liittyvat vesis-
toihin. Tallaisia ovat esimerkiksi Himoksen, Keurusselan ja Jyvaskylan seudun alueet.”

6.1.1 Aluetta koskevista strategioista johdetut tavoitteet
Keski-Suomen matkailustrategia 2021-2025

Keski-Suomen matkailustrategiassa 2021-2025 todetaan tavoitteeksi kehittdd maakunnasta esi-
merkillisen vastuullinen ja kansainvalisesti menestyva Jarvi-Suomen luonto-, elamys- ja kulttuuri-
matkailualue. Strategiassa korostuvat digitaalisuus, vastuullisuus ja kestavyys, saavutettavuuden
parantaminen, verkostomainen yhteistyo seka kansainvalisyyden vahvistaminen.

Strategiassa todetaan tavoitteena olevan kotimaan matkailun kasvattaminen, ulkomaisten matkai-
lijoiden osuuden lisdaminen seka matkailun ymparivuotisuuden vahvistaminen. Lisaksi strategiassa
mainitaan tavoitteena alueen matkailutoiminnan kokoaminen yhtendisen DMO-organisaation alle,
jota koordinoi Visit Jyvaskyla Region, koko Keski-Suomen matkailun kehittamiseksi ja markkinoi-
miseksi.

Himoksen ndakokulmasta strategiassa todetaan, ettd alueen kehittamista tukevat erityisesti kan-
sainvalistymiseen, vastuullisuuteen, tapahtumiin, hyvinvointiin ja luontomatkailuun liittyvat ta-
voitteet. Strategia luo puitteet Himoksen vahvuuksien hyddyntamiselle seka sen kehittamiselle pi-
lottialueena uusille digitaalisille, kestaville ja kansainvalisille matkailuratkaisuille.

Himos—Jamsd matkailustrategia 2022—-2026

Himoksen nakékulmasta matkailustrategia asettaa pitkan aikavalin tavoitteeksi matkailukeskuksen
kehittamisen entistda ymparivuotisemmaksi kokonaisuudeksi. Painopisteenad on matkailutarjonnan
laajentaminen perinteisen talvisesongin ulkopuolelle, palveluiden monipuolistaminen sekéa tapah-
tumatoiminnan vahvistaminen, mika tukee alueen vetovoimaa eri kohderyhmille ja eri vuoden-
aikoina.

Strategia korostaa myos Himoksen yritysverkostojen tiivistamista ja yhteistyon vahvistamista, jotta
alueen matkailupalvelut muodostavat yhtenaisen ja laadukkaan kokonaisuuden. Tavoitteena on
selkeyttda ja vahvistaa Himoksen brandia osana Keski-Suomen matkailukokonaisuutta.
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Lisaksi strategia painottaa investointien jatkuvuutta, vastuullisia ja kestdvia toimintatapoja seka
alueen saavutettavuuden parantamista. Himoksen kehittamisessa keskeistd on myos matkailuym-
paristdon laadun parantaminen, mika tukee alueen pitkdjanteista kasvua, kilpailukykya ja houkutte-
levuutta seka kotimaisille etta kansainvilisille matkailijoille.

Himos Master Plan 2035

Himos Master Plan 2035, matkailun kehittamisen visio Jamsan Himoksen matkailualueelle laadit-
tiin Master Plan vuonna 2008 ja sita paivitettiin vuosina 2012 ja 2019. Master Planin tarkoituksena
oli huomioida kaikki aluetta koskevat tavoitteet ja muodostaa yhteinen visio, jotta koko Himosta
voidaan kehittaa hallitusti ja suunnitelmallisesti. Suunnitelman paiakonseptit ovat majoitusraken-
taminen, ndyttava saapuminen Himokselle, kdvelykeskusta, retkeilysta tuotteistettava elamys ja
talvilajien keskus.

Osayleiskaavaa koskevia Master Planin keskeisia tavoitteita on:

= alueen kehittamisen visiointi

=  matkailun ympaérivuotisuuden lisddmisen mahdollistaminen

= alueen kasvunakymien ja —suuntien maarittely

= yusien palveluiden tarpeen kartoitus ja sijaintipaikkojen osoittaminen

= valtatien 9 ja Sdyryldansalmentien risteysalueen kehittdminen

= ulkoilureitiston muutostarpeiden selvittdminen ja uusien reittien osoittaminen
= sjsdisten ja ulkoisten liikenneyhteyksien kehittaminen

= Paijanteen ja Patalahden hyodyntdminen

= |uontomatkailun potentiaalin selvittaminen

6.1.2 Voimassa olevien osayleiskaavojen tavoitteet ja mitoitus

Suunnittelualueeseen kuuluu osia vuosina 2008-2018 voimaan tulleista osayleiskaavoista. Voi-
massa olevien osayleiskaavojen keskeisena tavoitteena on ollut alueen matkailupalvelujen tarjon-
nan lisdaminen seka majoituskapasiteetin kasvattaminen. Laadittava osayleiskaavan muutos pe-
rustuu naihin osayleiskaavojen alkuperadisiin tavoitteisiin.

Aikaisemmissa osayleiskaavoissa osoitetut matkailualuevaraukset ovat suurelta osin toteutuneet,
erityisesti Lansi-Himoksentien eteldpuolella, jonne on rakentunut yhtenaisia loma-asuntokortte-
leita. Vuoden 2008 osayleiskaavassa Himosraitin varteen osoitetut palvelujen ja hallinnon alueet
sekd matkailupalvelujen aluevaraukset ovat kuitenkin edelleen toteutumatta. Samoin Peikkomet-
santien varteen sijoittuvat matkailu- ja palvelualuevaraukset ovat toistaiseksi toteutumattomia.
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Kuva 38: Alueen nykyiset rakennukset (Ldhde: Liiteri-tietopalvelu). Siniselld rajauksella on osoitettu voimassa olevien
osayleiskaavojen aluevarauksia, jotka ovat toistaiseksi toteutumatta (1/2026).

Osayleiskaavan muutoksen tavoitteena paivittda voimassa olevia osayleiskaavoja erityisesti va-
jaasti toteutuneiden alueiden osalta ja esittaa naille alueille yleissuunnitelmaan pohjautuvat kehit-
tamisratkaisu, joka vahvistaa alueen vetovoimaa ja tukee matkailupalveluiden tasoa.

Himoksen alueen yleiskaavoissa on merkittdavasti toteutumatonta kaavavarantoa. Koko alueen
yleiskaavojen kokonaismitoituksen arvioidaan olevan noin 875 900 k-m?. Osayleiskaavojen toteu-
tusvaljyys huomioon ottaen alueelle olisi teoreettisesti mahdollista sijoittaa Masterplanin tavoit-
teiden mukaisesti noin 25 000 vuodepaikkaa. My0Os asemakaavoissa on toteutumatonta kerrosalaa
suhteessa toteutuneeseen rakentamiseen. Rakennuskannan ollessa suhteellisen uutta rakenteen
merkittavaa tiivistymista ei ole lahivuosina odotettavissa muualla kuin Himoksen keskusta-alu-
eelle.

6.1.3  Yleissuunnitelmasta johdetut tavoitteet

Aluetta on tavoitteena kehittdaa vuoden 2024 yleissuunnitelmassa esitettyjen periaatteiden mukai-
sesti. Osayleiskaavan muutoksella vahvistetaan ranta-alueen asemaa vetovoimaisena ja toiminnal-
lisena osana Himos Parkin tapahtuma-aluetta seka parantaa ranta-alueiden edustavuutta. Yleis-
suunnitelmassa (2024) on tutkittu alueen rakentamisen mitoitusta, liikennejarjestelyitd ja pysa-
kointia korttelitasolla. Suunnitteluratkaisussa alueelle esitettiin yhteensa 103 000 k-m2 uutta ra-
kennusoikeutta.
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Tavoitteena on tehostaa maankayttoa ja kehittdaa kaupunkikuvaa kokonaisuutena siten, etta uusi
rakentaminen ja kulkuyhteydet tukevat tapahtuma-alueen saavutettavuutta. Samalla pyritdan te-
hostamaan keskeisten mokkikylien maankayttoa, lisiamaan pysdkdintikapasiteettia ja paranta-
maan ympariston laatua ja ilmetta.

Kehittamisen keskiossa on myos keskustakortteleiden suunnittelu laskettelurinteiden yhteyteen
sekd palvelutarjonnan monipuolistaminen. Lisdksi tavoitteena on kehittda alueen sisaista liikku-
mista selvittamalla ilmakuljetusradan sijoittamismahdollisuuksia osaksi alueen liikkumisratkaisuja.

Suunnittelutavoitteet:

1. Loma-asuminen ja majoitus

Kehittdaa Himoksen keskusta-alueesta ymparivuotinen ja vetovoimainen matkailukeskus.
Tehostaa olemassa olevien mokkikylien ja lomarakentamisen maankayttoa selkeiksi, toi-
minnallisiksi kortteleiksi.

Monipuolistaa majoitustarjontaa (lomakylat, mokkikylat, kelluvat moékit, hotellit) eri kayt-
tajaryhmille ja eri vuodenaikoihin.

Sijoittaa uutta hotellirakentamista laskettelurinteiden yhteyteen maamerkkimaiseksi ko-
konaisuudeksi.

Mahdollistaa suurempien seurueiden majoittuminen isojen mokkien ja ryhnmamajoituksen
avulla.

2. Palvelut ja toiminnot

Vahvistaa Himoksen keskusta-alueen palvelullista ydinta rinteiden juurelle.

Lisata kaupallisia ja matkailua tukevia palveluita (ravintolat, kahvilat, liiketilat, hyvinvointi-
ja saunapalvelut).

Sijoittaa palvelut padosin kavelyalueiden varrelle aktiivisen ja eldavan kaupunkitilan luo-
miseksi.

Mahdollistaa tapahtuma-, pop up- ja monitoimitilat osaksi keskusta-aluetta.

Kytkea palvelut saumattomasti osaksi majoitusta, rinteitd ja tapahtuma-alueita.

3. Liikenne ja saavutettavuus

Parantaa alueen sisaista liikkkumista ja yhteyksia eri toimintojen valilla.

Kehittaa joukkoliikenteen, taksien ja charter-liikenteen pysahtymis- ja saattoliikennejarjes-
telyja.

Lisata yleisten autopaikkojen maaraa ja keskittda pysakointia parkkitaloihin.

Priorisoida kavely- ja kevyen liikenteen yhteyksia keskusta-alueella.

Tutkia ilmakuljetusratojen (gondolit) kdyttéa rinteiden, keskustan ja ranta-alueen vilisen
liikkumisen helpottamiseksi.

4. Reitit ja liikkkumisen verkosto

Luoda selked, jatkuva ja elamyksellinen kavelyreittien verkosto koko keskusta-alueelle.
Yhdistaa rinteet, keskusta, tapahtuma-alueet ja ranta-alueet toisiinsa jalankulkuymparis-
ton kautta.

Kehittda rantareittia, laiturireitteja ja sillanvaraisia yhteyksia osaksi kokonaisuutta.
Parantaa reittien esteettomyytta, turvallisuutta ja ymparivuotista kayttoa.

5. Ranta-alueet ja vesistot
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= Kehittdaa Patalahden ranta-alueesta keskeinen osa Himoksen keskustaa ja tapahtumaym-
paristoa.

= Parantaa rantojen edustavuutta ja yleista saavutettavuutta.

= Mahdollistaa rakentamista vesiston paalle (esim. uimala, monitoimirakennus, saarimokit)
hallitusti ja maisemallisesti korkeatasoisesti.

= Lisatd rantaan liittyvia virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja (uiminen, saunat, oleskelu, ve-
neily).

= Turvata vesiston maisemalliset ja ekologiset arvot osana suunnittelua.

6. Maisema ja kaupunkikuva

= Kehittdaa Himoksen keskusta-alueesta selkedsti hahmottuva, tunnistettava ja vetovoimai-
nen kokonaisuus.

= Parantaa kaupunkikuvaa tdydennysrakentamisen ja rakennusten sijoittelun avulla.

= Avata nakymia rinteisiin ja vesistoihin seka hyodyntaa maastonmuotoja rakentamisessa.

= Luoda maamerkkirakennuksia keskeisille paikoille (hotellit, keskuskorttelit).

=  Yhdistda rakennettu ymparisto ja luonto maisemallisesti ehedksi kokonaisuudeksi.

7. Tapahtumat ja virkistys

= Vahvistaa Himoksen roolia tapahtuma- ja elamyskeskuksena.

= Kehittdaa tapahtuma-alueita, aukioita ja rantaymparistoja monikayttoisiksi.
=  Mahdollistaa ympaérivuotinen tapahtumien jarjestaminen (kesa—talvi).

= Liittaa virkistys-, ulkoilu- ja leikkialueet luontevaksi osaksi keskusta-aluetta.

6.1.4 Mitoitustavoitteet

Kokonaisuudessaan osayleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa voimassa olevien asemakaavojen
mukainen rakennusoikeus seka varautua alueen kehittymiseen pitkalla aikavalilla keskittamalla uu-
disrakentamista, inventointeja ja palveluita Himoksen keskusta-alueelle. Suunnittelualueelle on
osoitettu voimassa olevissa asemakaavoissa yhteensd 136 765 k-m2 rakennusoikeutta. Osayleis-
kaavavaihtoehdoissa alueelle on mahdollistettu enintdan 136 500-155 450 kme2 rakennusoi-
keutta.

7.  Osayleiskaavan kuvaus

7.1 Valmisteluvaiheen vaihtoehtojen kuvaus

Valmisteluvaiheessa on laadittu kaksi vaihtoehtoista kaavaluonnosta, jotka poikkeavat toisistaan
keskeisten aluevarausten laajuuden ja maksimikerrosalan osalta. Vaihtoehdot perustuvat yleis-
suunnitelman mukaiseen ratkaisuun ja ne ovat kaavamaaraysten osalta yhtenevat.

Tehokkaammassa vaihtoehdossa A on alueen enimmaiskerrosalaksi osoitettu yhteensa 155 450 k-
m2.

Kevyemmassa vaihtoehdossa B muuttuviin tai uusiin matkailupalveluiden kortteleihin esitettiin
yhteensa 136 500 k-m2. kerrosalaa. Myos rakenteellista pysakointia on tassa vaihtoehdossa va-
hemman.
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VAIHTOEHTO A

Kuva 39: Ote kaavakartasta, vaihtoehto A
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VAIHTOEHTO B

Matkailu- ja palvelurakennusten korttelialu-
eelle on osoitettu vahemman kerrosalaa,
jolloin alueen pysakointi voidaan toteuttaa
ilman rakenteellista pysdkointia.

“ S

2
o

Vihervyohyke on esitetty hiukan le-
veampana ja viereisen RM-alueen
kokonaiskerrosala on hiukan pie-
nempi kuin vaihtoehdossa A.

Pysékaintialuetta (LP) ei esi-
tetd vaihtoehdossa B.

Peikkometsan alueelle on osoi- b ¢ : q :
tettu vdhemman kerrosalaa, kuin \ & ; g y 7 3 - Rinnealueeseen tukeutuvaa
vaihtoehdossa A. NG ' v 4 ; B matkailupalveluiden aluetta
¢ : (RM 8000) ei ole osoitettu vaih-
toehdossa B.

Kuva 40: Vaihtoehto B ja keskeiset erot suhteessa tehokkaampaan vaihtoehtoon.

7.1.1 Matkailupalveluiden alueet

MATKAILUPALVELUJENALUE. NYKYISELLAAN SAILYVA.
RM

Merkinnalla on osoitettu nykyiselldan ja paikoitellen jo osittain rakentuneet korttelialueet, joissa
nykytilanne tai voimassa oleva asemakaava ei edellytd muutoksia.
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MATKAILUPALVELUJENALUE. PIENIN TOIMENPITEIN KEHITETTAVA.
RM Uudisrakentaminen tulee liittda keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin.

Merkinnalla on osoitettu korttelialueet, joilla olemassa olevaa rakennetta voidaan tdydentaa pie-
nin toimenpitein ja alueelle voidaan laatia esimerkiksi tonttikohtaisia asemakaavan muutoksia,
joissa osoitetaan maltillista tadydennysrakentamista.

MATKAILUPALVELUJENALUE. UUSI TAl OLENNAISESTI MUUTTUVA.
RM Alue varataan matkailupalvelurakentamista varten.
Uudisrakentaminen tulee liittaa keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin.

Merkinnalld on osoitettu uusia asemakaavoitettavia alueita tai kehitettavia korttelialueita, joihin
asemakaavan muutoksilla on mahdollista sijoittaa lisa- ja tadydennysrakentamista suhteessa nyky-
tilanteeseen.

Peikkometsan alue on osoitettu osayleiskaavassa olennaisesti muuttuvaksi matkailupalveluiden
alueeksi (RM). Alueelle on nykytilanteessa toteutunut tapahtumakeskus Willi Lénsi, jonka itdpuo-
lelle on yleissuunnitelmassa osoitettu uusia majoitusrakennuksia seka kavelyalueita ja toriaukioita,
jotka yhdistyvat kavelysiltaa pitkin Sdyrylantien pohjoispuolen tapahtuma-alueeseen.

MOS5-AREE |

Kuva 41: Ote yleissuunnitelmasta Peikkometsén kohdalta, joka on osoitetut osayleiskaavassa uudeksi ja muuttuvaksi RM-
alueeksi

MATKAILUPALVELUJEN ALUE. UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA.
RV Alue varataan asuntovaunualueeksi.
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Osayleiskaava-alueen kaakkoisreunaan sijoittuva asuntovaunualue on osoitettu kaavassa matkailu-
palvelujen alueeksi (RV).

/ helikoptereiden laskeutumispaikat
| 12 kpl

T et

R

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE. UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA.

Lansi-Himoksentien pohjoispuolelle on osoitettu osayleiskaavassa uusi palvelujen ja hallinnon alue,
jossa uudet majoitus- ja matkailupalvelut rajaavat kdvelyalueen rinteiden laheisyyteen.

Kuva 43: Ote yleissuunnitelmasta 2024. Ndkymd keskustakortteleiden kdvelyalueelta.
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HUVI- JA VIIHDEPALVELUJEN JA MATKAILUPALVELUJEN ALUE.
PVRM Alueen asemakaavoituksessa on otettava erityisesti huomioon sen merkitys sisaantulonakymana.

Merkinnalla on osoitettu Patalahteen rajautuva festivaalialue, jota voidaan kehittaa viihde- ja mat-
kailupalveluiden alueena. Yleissuunnitelmassa alueelle on osoitettu viihde- ja majoituspalveluiden
rinnalle uusia toimintoja, kuten rannan monitoimitalo, kelluva uimala ja ravintolapalveluita. Sayry-
lansalmentien reunaan on osoitettu uusia majoitusrakennuksia, jotka liittyvat jalankulkureittien
kautta rantavyohykkeeseen. Tapahtuma-alueelta on osoitettu kulkuyhteys Peikkometsdn suun-
taan ylikulkusiltaa pitkin. Osayleiskaavaan yhteys on merkitty ohjeellisella merkinnalla, ja ylikulku-
reitin tarkempi sijoitus ja toteutus ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa.

N,

e

reraniitty_

£ 4
>/

ymemaaue// 7

Kuva 44: Ote yleissuunnitelmasta tapahtuma-alueen kohdalta.

7.1.2  Pysikéinti

PYSAKOINTIALUE.

Pysakointid varten varatut alueet on osayleiskaavassa osoitettu merkinnalla LP. Alueita ymparoi-
van maankayton kehittyessa ja tiivistyessa alueille voidaan asemakaavoituksen yhteydessa osoit-
taa maantasopysakointiad tai rakenteellista pysakointia, kuten pysakadintilaitoksia. Yleissuunnitel-
massa ja osayleiskaavan tehokkaammassa vaihtoehdossa korttelialueiden toteuttaminen
osayleisaavan mukaisella maksimirakennusoikeudella edellyttaa rakenteellista pysakointia.
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PIENVENESATAMA

Patajoentien varteen on osoitettu pieni pysakdintialue (LP), pienvenesatama (LV) seka pieni palve-
lualue, johon voidaan sijoittaa esimerkiksi kahvila- ja ravintolapalveluita.

yleinen péddsy rantaan -
veneen laskupaikka / kajakit yms. =

7.1.3  Virkistysalueet ja -reitit

LAHIVIRKISTYSALUE. NYKYISELLAAN SAILYVA.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE. NYKYISELLAAN SAILYWA.

Alue varataan urheilu- ja virkistyspalveluja kuten golfkenttad varten. Alueella sallitaan
paakayttdtarkoitusta varten tapahtuva pienimuotoinen rakentaminen.

Alueen rakentamisessa ja golfkenttien hoidossa tulee huomioida maisema- ja ympéristoarvot
ja entyisesti huomioitava alueen vesistit.

Lahivirkistysalueita on osoitettu korttelialueiden reunoille sekd keskeisien ulkoreittien ymparis-
toon. Alueen poikki kulkevat viherakselit yhdistavat koillisesta kaakkoon kulkevat ulkoilureitit seka
tapatuma-alueelle suuntautuvan kavely-yhteyden. Latureitit on merkitty viheralueille ohjeellisella
merkinnalld. Patalahdelle on osoitettu myds ohjeellisella merkinnalla talviajan moottorikelkkareit-
teja, jotka liittyvat laajempaan reittiverkostoon.

LI YR TR AT Y YT

113331313333133313331333313

KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.

KEVYEN LIIKENTEEN REITTI. UUSL

OHJEELLINEN LATUREITTL

OHJEELLINEN MOOTTORIKELKKAILUREITTI.
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7.1.4 Tie- ja katuverkko

& YHDYSTIEPAAKATLU.
ytikk

YHOYSTIEKOKOOJAKATLU.

—.— KIERTOLITTYMA.

Kuva 46: Alueen pddkatuverkkoa kuvaavat merkinndit.

Osayleiskaavassa esitettava tiivistettava, merkittavasti muutettava ja uusi maankaytto tukeutuvat
nykyisiin maantie- ja kokoojakatujarjestelyihin. Alue kytkeytyy paadvaylaverkostoon valtatielle 9
Sayrylansalmentien eritasoliittyman kautta. Sdyrylantie Jamsan keskustan suuntaan palvelee ny-
kyisen mukaisesti valtatien rinnakkaistiend. Muita alueen tarkeimpia vaylia ovat Patajoentie
(maantie) koilliseen seka Lansi-Himoksentie ja Himoshuipuntie (katuja) kaava-alueen lapi kaak-
koon. Patajoentien varteen esitettava matkailupalvelujen alue RM kytketdaan maantieverkkoon uu-
den kolmihaaraliittyman kautta.

Lansikeskuksentien ja Himosraitin varren uudet ja merkittavasti kehitettavat palvelujen ja hallin-
non alueet (P) seka matkailupalvelujen alueet (RM) kytketdan nykyisen katuverkon kautta Lansi-
Himoksentien kiertoliittymaan. Em. kiertoliittyman itdpuoleista katuliittymaa parannetaan ja sen
kautta jarjestetdan kulku asuntovaunualueelle (RV) osayleiskaava-alueen itdreunaan.

Osayleiskaavassa on esitetty useita uusia tai merkittavasti parannettavia pysakointialueita (LP).
Naista viiteen kohteeseen on arvioitu 200-400 autopaikkaisen pysakointilaitoksen sijoittamista.
Pysakointialueet ja mahdolliset pysakointilaitokset kytketdan katu- ja tieverkkoon alemman katu-
verkon kautta lukuun ottamatta tapahtuma-alueen eteldpuoleisia LP-alueita, jotka kytketdan tont-
tiliittymin suoraan Sayrylantiehen.

Osayleiskaava-alueelle saapuvan ja sieltd poistuvan autoliikenteen arvioidaan suuntautuvan edel-
leen paasaantoisesti Sayrylansalmentielle ja valtatien 9 eritasoliittymaan. Myos Sayrylantieta kay-
tetdan varsinkin paikallisissa ja ldhiseudulle suuntautuvissa matkoissa. Nykyisten tie- ja kokoojaka-
tuliittymajarjestelyjen arvioidaan palvelevan hyvin myds osayleiskaavamuutoksen toteutumisen
jalkeisessa tilanteessa.

7.1.5 Jalankulku- ja pyoréliikenne

Kevyen liikenteen reitit on merkitty kokoojakatujen varsiin seka alueen poikki kulkeville viheralu-
eille. Laaksolantieltd Peikko-metsantien kautta tapahtuma-areenalle johtavalle jalankulun ja py6-
railyn padakselille esitetdaan risteamisturvallisuutta merkittavasti parantavaa yli-kulkukaytavaa. Yli-
kulku sijoittuu Sayrylantien kohdalle.

s e rravrer OHJEELLIMEN REITISTOMN ALIKULEL / YLIKULKEL.

Kuva 47: Mahdollista alikulku- ja ylikulkupaikkaa osoittava merkintd.

Osayleiskaava-alueen itdosaan Himosraitin ja Lansikeskuksentien suuntaisesti esitetdan uusi jalan-
kulun ja pyorailyn vayla, jolla varmistetaan uusien ja merkittavasti kehitettavien palvelualueiden
saavutettavuus sujuvasti ja turvallisesti myos kestavilla kulkumuodoilla.
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7.1.1 Joukkoliikenne

Kauko- ja paikallisliikenteen reitteihin tai linjastoihin ei esitetd muutoksia. Nykyiset pysakit palve-
levat myos osayleiskaavamuutoksen jalkeisessa tavoitetilanteessa. Alueen tie- ja kokoojakatuliitty-
mien mitoituksessa varaudutaan bussiliikenteen tilantarpeeseen.

Palvelujen ja hallinnon alueille seka matkailupalvelujen alueille arvioidaan kohdistuvan tilausbus-
siliikennettd. Naita alueita palvelevien pysdkdintialueiden suunnittelussa varaudutaan myos linja-
autoliikenteen tarpeisiin.

OHJEELLINEN GONDOLIRATA
-----O----- Ohjeellinen gondoliradan linjaus. Tarkempi sijainti ja tekninen toteutus ratkaistaan jatkosuunnittelussa ja
lupamenettelyissd. Gondolirata voidaan toteuttaa padasiassa matkailu- ja virkistysliikenteen tarpeisiin.

Kuva 48: Osayleiskaavassa on osoitettu ohjeellisella merkinndlld alueen sisdisen gondoliradan mahdollinen linjaus.

Osayleiskaavassa esitetdan gondolirataa seka rinteiden laheisyyteen etta rinteilta huvi- ja viihde-
palvelualueen suuntaan tapahtuma-areenalle. Imakuljetin palvelee alueen sisdisida matkoja, ja en-
nen kaikkea se mahdollistaa vaihtoehtoisen kulkumuodon matkailupalvelu-alueiden ja laskettelu-
rinteiden valisille matkoille.

7.1.2  Rakennettu kulttuuriymparisto

(S ) PAIKALLISESTI TAI MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS KULTTUURIHISTORIALLINEN
i RAKENNUSKOHDE, -RYHMA TAI PIHAPIIRI.
Kohteessa suoritettavat korjaus- ja muutosty6t sek& muu tdydennysrakentaminen tulee tehda

siten, ettd kohteen kulttuurihistorialliset arvot s&ilyvét. Kohteeseen merkittavasti vaikuttavista
toimenpiteistd on pyydettéva lausunto museoviranomaiselta.
Kohteen arvot on kuvattu kaavaselostuksessa.

Alueelle sijoittuva Sayrylan koulu on merkitty osayleiskaavassa paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi.
Koulu rakennettiin vuonna 1923 Sadyrylantien ja Patalahden viliselle rantatéormalle. Entinen koulu-
talo on nakyva merkki Sdyrylan-Patajoen tien varrella, se sijaitsee muuta ymparistoéa korkeammalla
tormalla. Koulurakennus sai nimensa Sayrylan talosta, jossa koulu toimi oman rakennuksen valmis-
tumiseen asti. Koulu lopetti toimintansa vuonna 1967.

7.1.3 Arvokkaat luontokohteet

Osayleiskaavassa on osoitettu alustavasti arvokkaat luontokohteet maastokaudella 2025 tehdyn
luontoselvityksen pohjalta. Osayleiskaavamerkint6ja tarkennetaan ja taydennetaan tarvittaessa
vuonna 2026 tehtavien lisdselvitysten pohjalta.

Alueen koillisreunaan Haiskan kuusikon alueelle on osoitettu liito-oravan lisdantymis- ja levahdys-
paikkoja seuraavalla merkinnalla.

s-1(3) LITO-ORAVAESIINTYMA

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltuja liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueen mets&aa saa kasitelld vain harvennushakkuuna ja
lito-oravan pes&puiden ympérille on jatettava vahintdan 10 metria leved suojavydhyke.
Alueelle ei saa sijoittaa liikuntapaikkoja eika —rakenteita.

Numero viittaa kaavaselostuksen kohdan 5.3.3. numerointiin

Kuolemanjarven ympadristdoon on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue.
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luo-2 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTAERITYISEN TARKEIAALUE
Kuolemajérvi ranta-alueineen (rantaluhta, rantapensaikko ja rantapuusto) tulee sailyttaa
luonnontilaisena. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat tai havittavat
luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen 1V(a) lajeihin kuuluvan lummelampikorennon tai
viitasammakon lisééntymis- ja levahdyspaikkoja. Alueen kayttd ja hoito on jarjestettava
siten, ettd naiden lajien suotuisa suojelutaso turvataan (luonnonsuojelulaki 9/2023, 82 §).
Numero viittaa kaavaselostuksen kohdan 5.3.3. numerointiin.

7.1.4 Melualueet

MELUALUE.

Liikennemelualue, jonka laskennallinen melutaso ylittaa ennustetulla liikennemaaralla 45 dB(A).
Alueen asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa on otettava huomioon melun torjunta
siten, etta valtioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa eika
oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

Osayleiskaavoituksen yhteydessa laadittiin vuonna 2025 liikennemeluselvitys, jossa mallinnettiin
tieliikenteen melutasot alueella nykytilanteessa sekd ennustilanteessa vuonna 2050. Osayleiskaa-
vassa on osoitettu liikennemelualue, jossa laskennallinen liikkennemelutaso ylittaa ennustetuilla lii-
kennemaarilld 45 dB(A).

k-me MELUALUE.
Konserttimelualue, jonka laskennallinen melutaso konsertin aikana ylittaa 50 dB(A). Alueen
asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa on otettava huomioon melun torjunta siten,
ettd valtioneuvoston paatdksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa.

Vuonna 2016 alueelle on laadittu konserttimeluselvitys, jossa on huomioitu festivaalialueen kon-
serttimelu erikseen pdalavalta ja teltasta. Kaavakartalla on esitetty selvityksen perusteella konsert-
timelualue, jonka laskennallinen melutaso konsertin aikana ylittda 50 dB(A).

7.1.5 Hulevesien kasittely

Osayleiskaavan muutoksen seurauksena pintavalunta valuma-alueilta kasvaa tadydennysrakentami-
sesta johtuvan heikentyneen pinnanldpaisevyyden vuoksi. Lisddntynyt pintavalunta saadaan kom-
pensoitua viivytysrakenteiden toteuttamisella. Aluetta koskevassa hulevesiselvityksessa on laa-
dittu alustavat mitoitukset viivytysrakenteille.

Hulevesien kasittely koskevat yleismaaraykset

Asemakaavoituksen yhteydessd on laadittava erillinen hulevesien hallintaa koskeva suunnitelma,
jossa huomioidaan myos rakentamisenaikainen hulevesien kasittely.

Rakentamisenaikaiset viivytysjarjestelmat on mahdollisuuksien mukaan rakennettava alueella en-
nen muuta rakentamista ja rakentamisenaikaista hulevesien laatua ja viivytysrakenteiden toimin-
taa ja kuntoa on seurattava aistinvaraisesti.

RM-, RV-, LP- ja P-tontit

Tontilla on viivytettava hulevesida 1 m3 / 100 m2 lapaisematonta pintaa kohden. Viivytysrakentei-
den on tyhjennyttdva 6 h aikana niiden tayttymisesta.

VL- ja VU-2-alueet

Alueelle voi rakentaa hulevesien viivytysrakenteita. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 6 h kulu-
essa tayttymisestdan ja tulvatilanteessa hulevedet on pystyttava ohjaamaan nykyisiin ojiin.
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7.1.6  Muut yleismaaraykset

Osayleiskaavassa on annettu myds koko aluetta koskevia yleismaarayksia.

Rakentamistapa

Asemakaavoja laadittaessa on kKiinnitettdvd huomiota maisema- ja
ymparistdarvojen sdilymiseen ja kehittamiseen. Erityisesti rinne- ja lakialueilla tulee
ottaa huomioon maisemanékdkohdat ja rakentaminen tulee sopeuttaa
ymparistoon.

Asemakaavojen laatimisen yhteydessa tulee laatia rakentamista ohjaava
rakentamistapaohje. Uudisrakentaminen tulee liittda keskitetyn kunnallistekniikan
verkostoihin.

limastonmuutoksen hillinta

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, asemakaavoituksessa ja
toteutuksessa on edistettdva vahahiilista ja resurssitehokasta
yhdyskuntarakennetta seka varauduttava ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.

Yleismaarayksen tarkempi soveltaminen, tavoitteet ja periaatteet on esitetty
osayleiskaavan kaavaselostuksessa (luku 7.2. ilmastonmuutoksen huomioiminen
asemakaavoituksessa), jota tulee kayttda asemakaavoituksen ja
toteutussuunnittelun ohjeena.

7.2 Yleiskaavaa taydentavia ohjeita

7.2.1 llmastonmuutoksen huomioiminen asemakaavoituksessa

Yhdyskuntarakenne ja ilmastovaikutukset

Asemakaavoituksessa ja alueen toteutuksessa on edistettdva tiivista, toiminnallisesti keskitettya ja
ilmastovaikutuksiltaan vahapaastoista rakennetta, jossa majoitus, palvelut, rinteet ja tapahtuma-
toiminnot sijoittuvat kdvely-  ja kevyen liilkenteen etdisyydelle toisistaan.
Rakentamista tulee ensisijaisesti kohdentaa jo rakennettuihin ja infrastruktuurin piirissa oleviin
alueisiin siten, ettd uusien tie-, johto- ja verkostoinvestointien tarve ja niistd aiheutuvat paastot
minimoidaan.

Rakentamisen vihdéhiilisyys
Asemakaavoituksessa ja rakentamisessa on edistettava vahahiilisia rakennustapoja ja materiaaleja,
erityisesti:

e puurakentamista ja muita biopohjaisia materiaaleja
e vahahiilista betonia ja terasta
e materiaalitehokasta ja muuntojoustavaa rakentamista

Asemakaavoissa tulee antaa rakennustapaa ja materiaaleja koskevia maarayksia tai ohjeita, joilla
vdahennetaan rakentamisen elinkaaripdastoja.

Energiajéirjestelmd ja energiatehokkuus

Asemakaavoituksen ja alueen toteutuksen yhteydessa on selvitettdvd mahdollisuus liittda raken-
nukset keskitettyyn, vahdpaastoiseen ja uusiutuviin energialdhteisiin perustuvaan energiajarjestel-
maan, kuten kaukoldmpo6on tai lampopumppuratkaisuihin. Rakennusten energiaratkaisuissa tulee
edistdd hukkalammon talteenottoa ja hyédyntamista.
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Rakentamisessa ja asemakaavoituksessa on:
= edistettava energiatehokkaita rakennuksia ja jarjestelmia
= mahdollistettava aurinkoenergian ja muiden paikallisten uusiutuvien energialdhteiden
hyédyntaminen
= varauduttava kasvavaan sahkonkulutukseen siten, etta ratkaisut tukevat vahdpaastoista
sahkonkaytt6a ja huoltovarmuutta

Liikkuminen ja liikenteen pdédistéjen véhentdminen
Asemakaavoituksessa ja alueen toteutuksessa on jarjestettdva lilkkkuminen siten, etta yksityisau-
toilun tarve alueen sisdlla on mahdollisimman vahainen.

Tavoitteena on:
e jatkuva ja turvallinen kevyen liikenteen verkko
e rinteiden, majoituksen ja palvelujen yhdistdminen kavely-, pyora- ja gondoliyhteyksin
e pysakdinnin keskittaminen ja liityntapysakoinnin kehittdaminen
e alueellisen ja tapahtumaliikenteen joukkoliikenneratkaisujen mahdollistaminen

Hiilinielut ja viherrakenne
e alueen metsa- ja viheralueet on sdilytettava ja kytkettava osaksi alueen viherrakennetta
siten, ettd viherrakenne tukee hulevesien hallintaa, viihtyvyytta ja ilmastonmuutokseen
sopeutumista
e rakentaminen tulee ensisijaisesti kohdistaa jo rakennettuihin tai vahahiilisiin alueisiin.

Hulevedet ja ilmastonmuutokseen sopeutuminen
Asemakaavoituksessa ja rakentamisessa on varauduttava rankkasateisiin, pintavaluntaan ja tulva-
riskeihin siten, etta:
e hulevesia viivytetdan ja hallitaan alueella
e rinnealueilta tuleva pintavalunta huomioidaan
e vesistoihin kohdistuva kuormitus minimoidaan
e tdaydennysrakennettaville alueille on laadittava tonttikohtaiset hulevesien hallintasuunni-
telmat seka rakentamisenaikaiset hulevesien hallintaratkaisut.
e rakennusten sijoittelussa, viherrakenteessa ja kortteliratkaisuissa on lisaksi varauduttava:
e |dmpobaaltoihin ja ylikuumenemiseen
e sddolojen aari-ilmidihin
e energiajarjestelman ja liikkumisen hairi6tilanteisiin

7.3 Suhde voimassa oleviin suunnitelmiin

7.3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on alueidenkayttdlain mukaisesti huomioitu ja niiden to-
teutumista on pyritty edistimaan osayleiskaavan muutoksessa ja laajennuksessa.

7.3.2 Maakuntakaava

Osayleiskaava-alue on osoitettu voimassa olevassa maakuntakaavassa matkailupalvelujen alu-
eeksi. Maakuntakaavoituksen yhteydessa matkailua koskevaksi keskeiseksi yleistavoitteeksi on
maaritelty ymparivuotisuuden vahvistaminen. Himoksen kohdalla tdma tarkoittaa alueen kehitta-
mistd talviurheilupainotteisesta keskuksesta monipuoliseksi, eri vuodenaikoina toimivaksi mat-
kailu- ja tapahtuma-alueeksi.
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Himoksen keskusta-alueen osayleiskaavan muutos toteuttaa tdatd maakuntakaavan tavoitetta oh-
jaamalla alueen kehittamista ymparivuotiseen matkailuun perustuvaksi kokonaisuudeksi. Kaava-
ratkaisussa painottuvat majoitus-, palvelu-, tapahtuma- ja virkistystoiminnot, jotka tukevat alueen
monipuolistumista ja sesonkiriippuvuuden vahentamista. Ratkaisu perustuu alueelle laadittuun
yleissuunnitelmaan (2024) sekd Himos Master Plan 2035 -kokonaisuuteen, jotka molemmat tah-
taavat matkailun ymparivuotiseen kehittamiseen.

Osayleiskaava ei ole ristiriidassa maakuntakaavan aluevarauksen kanssa, vaan tdsmentaa ja toteut-
taa sen tavoitteita paikallisella tasolla. Rakentaminen ja toiminnot sijoittuvat padosin jo rakennet-
tuihin ja matkailukaytdssa oleviin ymparistoihin, eikd kaava laajenna yhdyskuntarakennetta maa-
kuntakaavan vastaisesti uusille alueille.

Kaavaratkaisu vahvistaa Himoksen asemaa seudullisesti merkittavdana matkailukeskuksena ja tukee
siten maakuntakaavan mukaista aluerakennetta, jossa matkailun kehittamisalueet muodostavat
omat, erikoistuneet solmukohtansa Keski-Suomen matkailuverkostossa.

7.3.3 Osayleiskaavat

Suunnittelualueella on voimassa kolme eri osayleiskaavaa, jotka on hyvaksytty vuosina 2008, 2016
ja 2018. Viime vuosina koko Himoksen alueen, ja erityisesti Lansi-Himoksen, kehittdminen on jat-
kunut aktiivisesti, minka seurauksena voimassa olevien osayleiskaavojen ratkaisut eivat kaikilta
osin enaa vastaa alueen nykyisia kehittamistavoitteita ja toimintaympariston muutoksia. Kehitta-
mistyota tukemaan on laadittu vuonna 2024 yleissuunnitelma, jonka keskeiset periaatteet ohjaa-
vat nyt kasilla olevaa osayleiskaavan muutosta.

Osayleiskaavan muutos ei ole ristiriidassa aiempien osayleiskaavojen perusratkaisujen kanssa,
vaan se paivittaa ja tdsmentda niitd vastaamaan Himoksen kehittynytta roolia matkailun, tapahtu-
mien ja ymparivuotisten palvelujen keskuksena. Muutos kokoaa useista eri kaavoista muodostu-
neen kokonaisuuden yhtenaiseksi ja ajantasaiseksi rakenteeksi, joka tukee alueen suunnitelmal-
lista kehittamista ja asemakaavoitusta.

Aiemmissa osayleiskaavoissa painopiste on ollut padosin loma-asumisessa ja talviurheiluun tukeu-
tuvassa matkailussa. Nyt laadittu muutos laajentaa tdtda nakokulmaa korostamalla ymparivuoti-
suutta, palvelujen monipuolistamista, tapahtumatoimintaa sekd alueen toiminnallista tiivista-
mistd. Tama vastaa seka alueen toteutuneeseen kehitykseen ettd yleissuunnitelmassa ja Master
Plan -tydssa asetettuihin tavoitteisiin.

Osayleiskaavan muutos toimii siten aiempia osayleiskaavoja kokoavana ja ajantasaistavana ratkai-
suna. Se sailyttaa niiden keskeiset lahtokohdat, mutta tarkentaa maankayton mitoitusta, alueiden
kayttotarkoituksia ja lilkkenneratkaisuja siten, etta kokonaisuus on nykyista selkedmpi, toimivampi
ja paremmin tulevaa kehitysta ohjaava.

8. Vaikutusten arviointi

8.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja yhdyskuntarakenteeseen

Osayleiskaavan muutos mahdollistaa Himoksen keskusta-alueen taydennys- ja tehostamisrakenta-
misen siten, ettd alue kehittyy aiempaa tiivimmaksi ja toiminnallisesti eheammaksi matkailu- ja
palvelukeskukseksi. Kaava perustuu vuonna 2024 valmistuneeseen yleissuunnitelmaan, jonka ta-
voitteena on keskittaa uutta rakentamista erityisesti festivaali-rinteet-akselille seka ranta-alueiden
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ja keskeisten mokkikylien yhteyteen. Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntaraken-
teeseen eikd laajenna rakennettua aluetta hajautuneesti ymparoivaan maaseutuun.

Suunnittelualue on jo pitkalti asemakaavoitettu ja rakennettu. Voimassa olevissa asemakaavoissa
alueelle on osoitettu yhteensé 136 765 k-m? rakennusoikeutta, josta on toteutunut noin 37 500 k-
m?2. Osayleiskaavan muutos ei siten avaa kokonaan uusia rakentamisalueita, vaan mahdollistaa ole-
massa olevien korttelialueiden tehokkaamman ja tarkoituksenmukaisemman kayton sekd matkai-
lutoiminnan edellyttdman lisdrakentamisen. Kaavaratkaisu tukee alueen rakenteellista tiivisty-
mista erityisesti keskusta-alueella, jossa palvelut, majoitus ja tapahtumatoiminnot kytkeytyvat toi-
siinsa.

Yhdyskuntarakenteellisesti Himos tdydentda Jamsan taajamaverkostoa erikoistuneena matkailu-
ja vapaa-ajan alueena, joka tukeutuu kaupungin keskusta-alueiden palveluihin, tyépaikkoihin ja
infrastruktuuriin. Alue ei muodosta itsendista pysyvan asumisen palvelukeskusta, vaan toimii osana
laajempaa verkostomaista rakennetta, jossa pysyva asutus, loma-asuminen ja matkailupalvelut li-
mittyvat Jamsan muun yhdyskuntarakenteen kanssa. Tdma vahvistaa seudullisesti toimivaa alue-
rakennetta eika hajauta yhdyskuntarakennetta uusille alueille.

Kaavan mukainen rakentaminen perustuu padosin jo rakennettuihin ja kunnallistekniikan piirissa
oleviin alueisiin. Uusi rakentaminen voidaan kytkea olemassa oleviin vesi- ja viemariverkostoihin,
katuverkkoon seka energiahuoltoon, mika parantaa yhdyskuntataloudellista tehokkuutta ja vahen-
taa uusien perusinfrastruktuurien tarvetta. Rakentamisen keskittaminen olemassa olevan raken-
teen yhteyteen tukee myds ilmastotavoitteita ja vahentaa liikennetarvetta verrattuna hajautuvaan
maankdyttoon.

Kokonaisuutena osayleiskaavan muutos ohjaa rakentamista hallitusti, tiivistden ja eheyttden Hi-
moksen keskusta-alueen rakennetta. Samalla se vahvistaa Himoksen asemaa Jdmsan yhdyskunta-
rakennetta taydentavana matkailukeskuksena, joka tukee kaupungin elinvoimaa ilman, etta pysy-
van asutuksen ja peruspalvelujen painopiste siirtyy pois keskustaajamista.

Vaikutukset liikkenteeseen

Lisdrakentaminen lisdd Himoksen keskustan liikennetta selvasti, mutta vaikutukset ovat hallitta-
vissa nykyiseen tie- ja katuverkkoon tukeutuen. Pysakdinnin keskittaminen, kevyen liikenteen tur-
vallisuuden parantaminen ja alueen sisdiset joukkoliikennetta taydentavat ratkaisut (mm. gondoli-
rata) varmistavat, etté liikenteen sujuvuus ja turvallisuus sailyvat myds osayleiskaavan toteutuessa.
Uusia suuria tieinvestointeja ei tarvita, mutta useat liittyma-, katu- ja kevyen liikenteen investoinnit
ovat valttamattomia kaavan tavoitteiden toteuttamiseksi.

Osayleiskaavan mahdollistama lisdrakentaminen (matkailupalvelut, tapahtuma-alueet, keskusta-
alueen palvelut ja pysakointilaitokset) lisdd alueen lilkkennemaaria merkittavasti erityisesti vilk-
kaimpina matkailusesonkeina. Liikenne-ennusteen mukaan vuoteen 2050 mennessa keskeisten ka-
tujen ja maanteiden liikenne kasvaa huomattavasti, erityisesti:

= Sayrylansalmentielld noin 2 600 - 5 710 ajon. /vrk

= Lansi-Himoksentielld noin 1 850 - 4 630 ajon. /vrk

= Himosraitilla noin 150 - 1 420 ajon. /vrk (talvikauden mitoitustilanne, maksimitoteutu-
minen)

Kasvu kohdistuu paaosin jo nykyisin kdytossa oleville padyhteyksille, erityisesti Sayrylansalmen-
tien ja valtatien 9 eritasoliittyman kautta. Liikenne suuntautuu myos Sayrylantielle ja edelleen
Jamsan keskustan suuntaan. Selvityksen mukaan nykyiset paavaylat ja kiertoliittymajarjestelyt
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pystyvat kuitenkin palvelemaan myo6s osayleiskaavan toteutumisen jalkeista liikennemaaraa, eika
koko verkkoa koskevia kapasiteettiongelmia ole odotettavissa

Tapahtumien aikana (jopa 40 000 kéavijaa / 3 vrk) liikkenne kuormittuu hetkellisesti erittdin voimak-
kaasti. Naihin tilanteisiin varaudutaan jatkossakin erillisilld liikenteenohjaus- ja poikkeusjarjeste-
lyilla, kuten nykyisinkin tehdaan

Vaikutukset pysakadintiin

Osayleiskaavassa esitetdaan useita uusia ja laajennettavia pysakointialueita seka jopa viisi pysakoéin-
tilaitosta (200—400 autopaikkaa / kohde), jotka sijoittuvat erityisesti keskustakortteleihin, tapah-
tuma-alueen yhteyteen ja matkailupalvelujen alueille

Ratkaisulla keskitetdaan pysakointia, vahennetaan hajapysakoinnin aiheuttamaa liikenteellista hai-
ri6td, ja parannetaan tapahtumien ja sesonkien aikaisen liikenteen hallittavuutta.

Suurimmat pysakointialueet kytketaan katuverkkoon padosin alemman katuverkon kautta, mika
vahentaa hairioita paatieverkolla. Tapahtuma-alueen eteldpuolella osa pysdkdinnista liittyy suo-
raan Sayrylantiehen, mika edellyttaa jatkosuunnittelussa liittymien tarkkaa mitoitusta

Vaikutukset liikenneturvallisuuteen

Nykytilanteessa selvitysalueella on tapahtunut vuosina 2020-2024 vain yhdekséan poliisin tietoon
tullutta onnettomuutta, eika niissa ole ollut henkilovahinkoja. Yksi jalankulkijaonnettomuus on ta-
pahtunut Himos Centerin edustan suojatielld. Lisdrakentaminen ja kasvavat liikennemaarat lisaa-
vat erityisesti jalankulun ja ajoneuvoliikenteen kohtaamisia ja sisdisen katuverkon kuormitusta.

Osayleiskaavassa esitetdan ndihin kohdistuvia merkittavia turvallisuutta parantavia ratkaisuja, ku-
ten ylikulku Sayrylantien kohdalle, uusi jalankulun ja pyoérailyn vayla Himosraitin ja Lansi-Himok-
sentien suuntaisesti, ja alueen sisdisia yhteyksia tukeva gondolirata, joka vahentaa tarvetta kayttaa
autoa rinteiden ja palvelualueiden valilla

Nailld toimenpiteilld liikenneturvallisuus paranee nykytilanteeseen verrattuna, vaikka ajoneuvolii-
kenne lisdantyy.

Vaikutus liikenneinvestointeihin

Osayleiskaavan toteutuminen ei edellytd suuria uusia paavayldinvestointeja, mutta se edellyttda
useita kohdennettuja liikenneverkon kehittamistoimia, kuten uusien liittymien rakentamista, ole-
massa olevien liittymien parantamista Lansi-Himoksentien kiertoliittyman ymparistossa, jalanku-
lun ja pyorailyn ylikulun toteuttamista tapahtuma-alueelle, uusien jalankulku- ja pyorateiden ra-
kentamista palvelualueille, sekd pysakointialueiden ja -laitosten liikennejarjestelyjen toteutta-
mista. Liikenneverkon yksityiskohtainen mitoitus ja investointien ajoitus ratkaistaan jatkossa ase-
makaavoituksen ja katusuunnittelun yhteydessd, mutta osayleiskaava luo niille riittavat tilavarauk-
set ja toiminnallisen rungon.

Meluvaikutukset

Suunnittelualueen keskeisimmat meluldhteet ovat valtatie 9 sekd Himoksen alueen sisaiset liiken-
nevadylat. Osayleiskaavan yhteydessa vuonna 2025 laaditun liikennemeluselvityksen perusteella
alueen liikkennemaarat kasvavat ennustetilanteessa, mika lisdd melukuormitusta erityisesti Sayry-
lansalmentien, Patajoentien ja Lansi-Himoksentien ldheisyydessa. Lisddantyva liikenne johtaa melu-
tason nousuun erityisesti kaava-alueen luoteisosissa seka tienvarsialueilla, joissa loma-asumisen
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paiva- ja yoajan ohjearvot (45/40 dB) ylittyvat jo nykytilanteessa ja sailyvat ennustetilanteessa yli-
tettyina. Sen sijaan eteldosan alueilla melutasot alittavat pddosin ohjearvot, lukuun ottamatta ai-
van Lansi-Himoksentien valittémassa laheisyydessa sijaitsevia alueita.

Ennustetilanteessa kaava-alueelle osoitetaan uusia loma-asumisen alueita, joista erityisesti Sayry-
lansalmentien ja Patajoentien luoteispuolella meluntorjunnan tarve korostuu. Riittavan laajojen
melultaan ohjearvot alittavien piha-alueiden muodostaminen edellyttaa alueilla yhtenaista ja riit-
tavan korkeaa rakennusmassojen sijoittelua. Paikoin, kuten jarvenrantaan sijoittuvalla rinneton-
tilla kaava-alueen etelapuolella, tieliikennemelu ylittda ohjearvot selvasti, eika alue sovellu loma-
asumiseen ilman merkittdvia, osin kaava-alueen ulkopuolelle sijoittuvia meluntorjuntaratkaisuja.

Alueella esiintyy myds tapahtumiin ja festivaaleihin liittyvaa konserttimelua. Vuonna 2016 laaditun
selvityksen mukaan paalavan ja teltan ddnentoisto voi ajoittain aiheuttaa asemakaava-alueella va-
paa-ajan asunnoilla yli 55 dB melutasoja ja lahimmilla alueilla jopa yli 65 dB. Konserttimelu ulottuu
erityisesti Sayrylantien ymparistoon sekd osin ranta-alueille, ja tietyissa saa- ja inversiotilanteissa
melu voi levitd laskettua laajemmalle my6s vastarannoille. Kyseessa on kuitenkin luonteeltaan ti-
lapdinen ja tapahtumiin rajautuva meluldahde, joka eroaa tavanomaisesta liikennemelusta.

Meluvaikutukset syntyvat pdaasiassa osayleiskaava-alueen ulkopuolelta valtatien liikenteestd, jo-
hon kaavaratkaisulla ei voida merkittavasti vaikuttaa. Asemakaavavaiheessa meluvaikutuksia voi-
daan merkittavasti vahentda rakennusten oikeanlaisella suuntauksella ja massoittelulla seka raken-
teellisilla ratkaisuilla, kuten melua vaimentavilla rakennusrungoilla, katetuilla tai lasitetuilla oles-
kelualueilla ja tarvittaessa erillisilla melusuojarakenteilla. N&illd keinoilla voidaan muodostaa piha-
ja oleskelualueita, joilla ohjearvot tayttyvat myos vilkkaampien liikenne- ja tapahtumamelutilan-
teiden aikana.

8.1 Vaikutukset luonnonymparistoon

Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 77 ha, josta vetta on noin 16 ha. Alueen yleispiirteena on,
ettd valtaosa maa-alasta on jo rakennettua ymparistda, pysakointialuetta tai voimakkaasti muo-
kattua, ruderaattimaista avomaata. Luonnontilaisempia tai luonnonarvoiltaan merkittavia kohteita
esiintyy vain rajatuilla osa-alueilla, padosin Kuolemajarven ymparistossa seka Haiskan entisen pel-
lon itdpuolisessa kuusikossa ja muutamissa pienissad metsikoissa ja rantavyohykkeilla.

Osayleiskaavan keskeinen maankayttoperiaate on tdydennysrakentaminen ja toimintojen sijoitta-
minen ensisijaisesti jo rakennettuun tai voimakkaasti muutettuun ymparisté6n. Rakentamatto-
milla alueilla kaavaratkaisut perustuvat luontoselvityksessa (2025-2026) tunnistettuihin luontoar-
voihin, jotka on osoitettu ja turvattu kaavassa aluevarauksin ja maarayksin.

Vaikutukset luontotyyppeihin ja kasvillisuuteen
Luontoselvityksessa tunnistettiin kaksi luonnonarvoiltaan valtakunnallisesti ja alueellisesti erittdin
merkittavaa kohdetta (arvoluokka 1):

e Kuolemajarvi rantaluhtineen (Kuvio 2)

e Haiskan kuusikko (Kuvio 3)

Kuolemajarvi on erittdin uhanalaiseksi luokiteltua runsasravinteisten lampien luontotyyppia, ja sen
rantoja reunustavat avoluhta, pajuluhta ja paikoin luhtaneva, jotka ovat valtakunnallisesti tai alu-
eellisesti merkittavia luontotyyppeja. Alueella esiintyy myos luontodirektiivin IV-liitteeseen kuu-
luva lummelampikorento sekd potentiaalinen viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikka.
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Haiskan kuusikko on varttunut, runsaslahopuustoinen lehtomainen kangas, joka tayttdda METSO-
ohjelman korkeimman arvotason kriteerit ja on tunnistettu aiemmin liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikaksi.

Osayleiskaavassa ndma alueet on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
keiksi alueiksi, joilla rakentaminen ja muu maankaytto on rajattu siten, etta luontotyyppien ja lajien
suojelutaso sdilyy. Ndiden kohteiden osalta kaava noudattaa luontoselvityksen maankayttdsuosi-
tuksia: alueet sailytetdan luonnontilaisina eika niihin kohdisteta rakentamista tai maankadyttémuu-
toksia.

Muut metsikkdalueet ovat paaosin tavanomaista talousmetsaa tai ekologiselta laadultaan heiken-
tyneita kohteita. Kaavaratkaisut voivat kohdistua naille alueille, mutta siten, ettd yhteydet arvok-
kaisiin luontokohteisiin, eivat heikkene.

Vaikutukset lajistoon

Kaava-alueen merkittavimmat lajistolliset arvot liittyvat Kuolemajarveen ja Haiskan kuusikkoon.
Kuolemajarvi on todettu lummelampikorennon lisdantymis- ja levahdyspaikaksi, ja alue soveltuu
myo6s viitasammakolle. Haiskan kuusikko on liito-oravalle potentiaalinen ja lain nojalla suojeltu
elinympadristd, vaikka lajin viimeaikaisia havaintoja ei ole.

Osayleiskaavassa naiden alueiden sailyttaminen luonnontilaisina turvaa suoraan myos niihin kyt-
keytyvan lajiston elinmahdollisuudet. Rakentaminen ja muu maankaytté ohjataan nadiden kohtei-
den ulkopuolelle, jolloin hairio-, kuivatus- tai reunavaikutukset eivat heikenna suojeltujen lajien
elinymparistoja.

Mahdollinen rauhoitetun valkolehdokin esiintyma tarkistetaan vuonna 2026, ja kaavaratkaisussa
varaudutaan siihen, ettd mahdollinen esiintyma voidaan tarvittaessa rajata ja turvata kaavamaa-
rayksin.

Yhteenveto

Osayleiskaava tukeutuu padosin jo rakennettuun tai voimakkaasti muokattuun ymparistoon, eika
sen toteuttaminen aiheuta laajamittaista luonnonympariston haviamista tai pirstoutumista. Vaiku-
tukset kohdistuvat ldhinna jo ennestdadan muutettuihin ja luontoarvoiltaan vahaisiin alueisiin. Luon-
toselvityksessa tunnistetut arvokkaat luontotyypit ja lajien elinympaéristot on osoitettu kaavassa
sailytettaviksi, eika kaava heikenna Kuolemajarven tai Haiskan kuusikon ekologista tilaa eika niihin
liittyvien suojeltujen lajien suotuisan suojelutason sdilymista.

Matkailun ja rakentamisen lisadantyminen kohdistuu padosin olemassa olevien rakenteiden yhtey-
teen. Luonnon kulutusta hallitaan kattavalla reitistosuunnittelulla, joka ohjaa virkistyskayttoa ku-
lutusta kestaville reiteille ja vahentaa herkkien alueiden kulumista.

Alue liitetaan keskitettyyn vesi- ja viemariverkostoon, jolloin pinta- ja pohjavesiin ei kohdistu kuor-
mitusta eika vesistdvaikutuksia synny. Kokonaisuutena kaavan toteuttaminen ei aiheuta merkitta-
via haitallisia vaikutuksia luonnonymparistolle, ja alueen luontoarvot voidaan sailyttdaa matkailu-
toiminnan hallitun kehittamisen rinnalla.

8.1 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Osayleiskaavan muutoksen toteuttamisella ei todennakoisesti ole merkittavia vaikutuksia pohja-
veteen tai luonnonolosuhteisiin. Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella tai merkittavien luon-
tokohteiden valittomassa laheisyydessa. Suunnittelualueella ei myoskdan lahtotietojen perusteella
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ole merkittavaa riskia pilaantuneille maa-aineksille tai happamille sulfaattimaille. Suunnittelualu-
een pohjamaa ei todenndkdisesti sovellu imeyttamiseen.

Osayleiskaavan muutoksen seurauksena pintavalunta valuma-alueilta kasvaa tadydennysrakentami-
sesta johtuvan heikentyneen pinnanldpaisevyyden vuoksi. Lisdantynyt pintavalunta saadaan kom-
pensoitua viivytysrakenteiden toteuttamisella ja kaavan hulevesiselvityksessa on esitetty alustavat
mitoitukset viivytysrakenteille. Hulevesien johtamisessa tdydennysrakennettavien tonttien lapi ja
ohi on huomioitava Himoksen rinteet, joiden kautta suunnittelualueelle ohjautuu runsaasti pinta-
valuntaa. Rinnealueiden pintavalunnan ei arvioida kasvavan osayleiskaavan muutoksen seurauk-
sena, mutta rinteiltd ohjautuva virtaama on huomioitava suunnitteluratkaisuissa.

Merkittavimmat kiintoaineskuormitukset ajoittuvat todennakoéisesti taydennysrakennettavien alu-
eiden rakentamisajankohtaan, joten rakentamisenaikaisten hulevesien hallinnalla on todennakoi-
sesti merkittava vaikutus uusien hulevesien kasittelyrakenteiden kuntoon rakentamisen aikana ja
sen jalkeen. Ndin ollen toteutusvaiheessa on tarpeen kiinnittda huomiota hulevesien laadun seu-
rantaan vahintdan aistinvaraisesti.

Pinta ja pohjavesiin kohdistuvia vaikutukset on huomioitu osayleiskaavan hulevesien kasittelya
koskevissa maarayksissa. Taman lisdksi tdydennysrakennettavien alueiden suunnitelmien tarken-
tumisen jalkeen, ennen rakentamisen aloittamista, on tarpeen tehda alueilta tonttikohtaiset hule-
vesien hallintasuunnitelmat ja rakentamisen aikainen hulevesien hallintasuunnitelma.

8.1 Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriymparistdon

Patalahden ranta-alue muodostaa suunnittelualueen keskeisimman avoimen maisematilan ja toi-
mii maisemallisena vastapainona Himoksenvuoren korkeille rinnealueille. Rantavydhyke on maise-
mallisesti herkka, silld avoin vesipinta, rantapuusto seka taustalla kohoavat rinne- ja seldnnealueet
ovat laajasti havaittavissa seka vastarannoilta etta ranta-alueen sisaisista nakymista.

Kokonaisuutena osayleiskaava mahdollistaa huomattavan maaran uutta rakennusoikeutta Himok-
sen keskustan alueelle. Uudet korttelialueet sijoittuvat padosin olemassa olevan rakenteen yhtey-
teen ja taydentavat seka tiivistavat alueen sisdista rakennetta.

Uudisrakentamisen vaikutukset maisemaan korostuvat erityisesti ranta-alueilla sekd matkailu- ja
palvelualueiden kortteleissa, joille on osoitettu nykyista tehokkaampaa ja kaupunkikuvallisesti na-
kyvampaa rakentamista.

Rantarakentaminen korostaa alueen roolia maiseman solmukohtana, jossa vesisto, rinneymparisto
ja matkailutoiminnot kohtaavat. Taman vuoksi rakentamisen sijoittelussa ja mittakaavassa on tar-
kedaa huomioida rantavyohykkeen nakymat ja maiseman luontainen hierarkia.

Osayleiskaavan mahdollistamat loma- ja palvelurakentamisen alueet muuttavat maisemaa erityi-
sesti vesialueen avoimuuden ja rantaviivan luonteen osalta. Kaavan mahdollistama rakentaminen
sijoittuvat maisemallisesti ndkyvalle vyohykkeelle ja vaikuttavat suoraan koettuun maisemaan seka
nakymiin kohti Himosvuorta.
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Kuva 49: Etualalla nékyy Patalahti ja taka-alalla kohoaa Himosvuori. Vilissé on loma-asutusta ja Kuolemajdrvi.

Maisemavaikutusten voimakkuus riippuu rakenteiden maarastd, mittakaavasta, sijoittelusta ja vi-
suaalisesta ilmeesta. Yhtenaisesti ja hallitusti toteutettuina lomamokit voivat muodostaa maise-
makuvaan uuden, matkailutoimintaan liittyvan kerroksen, kun taas hajanaisena tai laajamittaisena
toteutuksena ne voivat pirstoa avointa vesimaisemaa ja heikentdaa Patalahden maisematilan sel-
keytta.

P
B

- T
Kuva 50: Yleiskaava mahdollistaa ranta-alueen rakentamisen nykyisen tapahtuma-alueen kohdalla. Uimalatyyppisté ra-
kentamista on mahdollista osoittaa myés veden pddlle. Suunnitelmissa on ollut kehittdd alueelle uimala sauna- ja virkis-
tyspalveluineen. Kuva yleissuunnitelmasta 2024.

Rantavyohykkeelle sijoittuvat rakenteet ja toiminnot lisdavat ranta-alueen kayttoa ja nakyvyytta.
Nykyisen tapahtuma-alueen ja rannan valiin sijoittuva rakentaminen peittaa ja haivyttaa nykyisia
maastonpengerryksia seka sitoo tapahtuma-aluetta nykyista tiivimmin osaksi ranta-aluetta. Uusi
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rakentaminen tukeutuu padosin olemassa olevaan rakennettuun ymparistdoon, ja rantaan muodos-
tuu rakennettu painopiste, joka korostaa alueen keskeistad luonnetta maisemassa.

Maisemavaikutukset kohdistuvat seka rantavydhykkeen [ahimaisemaan etta kaukomaisemaan. Ta-
pahtuma-alueen jo ennestdan voimakkaasti rakennettu ja pengerretty ymparistd kestda rannan
puoleista lisarakentamista, ja talla kohdalla rakentaminen on maisemallisesti perusteltua. Sen si-
jaan kelluvat lomamaokit sijoittuvat rakentamattomalle rannan osalle, jolloin maiseman muutos ko-
rostuu. Mahdollisten maatayttdjen laajuus ja toteutustapa vaikuttavat merkittavasti maisemaku-
van muutoksen voimakkuuteen ja rannan luonteeseen.

Vaikutukset kulttuurihistoriallisiin kohteisiin
Sdyrylén entinen koulurakennus

Alueella sijaitsee paikallisesti merkittava Sayrylan entinen koulurakennus, jonka asema maisemal-
lisena kiintopisteena Sayrylantien varressa on heikentynyt ymparoivan rakentamisen myota. Kaa-
vassa osoitetulla rakentamisella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia koulurakennukseen,
silld sen lahiymparisto on jo ennestdaan voimakkaasti rakennettu.

Suur-Jémsdn empiretalot (Kuikan talo)

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee Suur-Jamsan empiretalot -kokonaisuuteen kuuluva Kui-
kan talo, joka on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto (RKY). Kohde sijoittuu
maisemallisesti Patalahden rantavyohykkeen ja matkailualueen viliseen siirtymavyohykkeeseen
Sayrylantien varrelle.

Kaavavaihtoehdossa B on Kuikantalon viereinen alue osoitettu lahivirkistysalueeksi, joten muu-
tosta kohteeseen ei ole. Sen sijaan kaavaluonnosvaihtoehdolla A on maisemavaikutuksia Kuikan
taloon. Kohteen viereen osoitettu pysidkointialue (LP) rajautuu suoraan talon pihapiiriin. Osayleis-
kaavan mahdollistama rakenteellinen pysakointi muuttaa toteutuessaan merkittavasti maisemaa
kohteen valittémassa laheisyydessa.

Pysakointitalo on Kuikan talon pihapiirista osin havaittavissa valiin jadvan puuston takaa. Raken-
nuksen vesikaton korkeus jaanee yleissuunnitelman mukaa kuitenkin Kuikan talon harjakorkeuden
alapuolelle, mika lieventdaa maisemavaikutuksia. Puuston sdilyminen kohteiden valissa on kuiten-
kin kriittinen tekija kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympariston maisemallisen eheyden kannalta.
Pysakointitalon sijoituspaikka on nykyisin padosin puutonta varikkoaluetta, joten rakentamisen
vaikutukset puustoon ovat Iahtdkohtaisesti rajalliset.

S180

x__‘_‘___‘ﬁ +58,4

Kuikantalo Pysakaintitalo Peikkometsan uusi talo

Kulkan talon korksuet on arvioiu valoxvisia, uudet alol kuvaavat yielssuunniteima 2024 rakennuksia

Kuva 51: Leikkauskuva pysékédintitalon ja Peikkometsdn uusien talojen sijoittumisesta suhteessa Kuikan taloon. Ote maisema-
selvityksestdi.
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rakentaminen sijoittuu Kuikan taloon ndhden matalampiin maaston osiin. Pihapiirié rajaa puusto ja talousraken-
nukset. Isoimmat yhtendiset puustosaarekkeet sijoittuvat pihapiirin eteld- pohjoispuolelle (Peikkometsd) sekd Scy-
ryléntien varteen. Pihapiiri on avointa nurmea ja ndkymié aukeaa Himosvuoren suuntaan.

Sayrylantien suunnasta Kuikan talo ei ole merkittavasti havaittavissa maastonmuotojen ja puus-
tonvuoksi, kun taas pysakointitalo muodostuu nakyvaksi osaksi tien varren nakymia. Selkeimmat
maisemavaikutukset suhteessa Kuikan taloon kohdistuvat ylhaalta rinteilta ja rinteiden suunnalta
avautuviin ndkymiin, joista pysdkdintitalo ndkyy kauas nykyisen lomamokkirakentamisen ja Kuikan
talon laheisyydessa. Pysadkadintitalon alin kerros sijoittuu Kuikan talon pihapiirin kohdalla noin 3-5
metrid alemmalle tasolle, minka vuoksi alin ja osin my0s toinen kerros eivat ole suoraan nahtavissa
pihapiiristd. Tastd huolimatta rakennuksen korkeus, mittakaava ja toteutustapa edellyttavat huo-
lellista tarkastelua asemakaavavaiheessa.

Kuikan talon kulttuurihistoriallisen arvon ja maisemallisen aseman turvaamiseksi on tarkeda edel-
lyttad puuston sadilyttamista pihapiirin ymparilla sekad rakennuksen huolellista sovittamista maas-
toon ja ymparoivaan rakennettuun ymparistéon. Kaavaratkaisussa tulee varmistaa, ettd Kuikan ta-
lon asema maisemassa sdilyy tunnistettavana ja ettd kohteen maisemallinen erottuvuus niista
suunnista, joista se on havaittavissa, ei vaarannu.
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1) *Suunniteltu pysdkdintitalo, 4 krs.
2) *Suunniteltuja uusia taloa

3) Pihapiiria rajaava puusto

* Himoksen keskustan yleissuunnitelma 2024

Kuva 53: Kuikan talo ja sijoittuminen suhteessa yleiskaavaluonnos A-vaihtoehtoon.

8.1 Sosiaaliset vaikutukset

Osayleiskaavan toteuttaminen lisda alueen elinvoimaa, monipuolistaa kayttdjakuntaa ja vahvistaa
Himoksen roolia koko seudun yhteisena vapaa-ajan, tapahtumien ja matkailun keskuksena. Kaavan
sosiaaliset vaikutukset ovat pddosin myonteisia, silla se tukee tyollisyytta, lisda yhteisollisyytta, pa-
rantaa virkistysmahdollisuuksia ja vahvistaa eri vaestoryhmien tasapuolista alueen kayttoa. Sa-
malla kaava luo edellytykset hallita tapahtumien ja matkailun aiheuttamia ajoittaisia hairioita siten,
ettd alueen viihtyisyys ja asukkaiden hyvinvointi voidaan turvata pitkalla aikavalilla.

Vaestdryhmat ja sosiaalinen tasapaino

Hiihtokeskusrakentaminen ja siihen liittyvd loma-asuntorakentaminen kohdistuvat perinteisesti
hyvéatuloisiin vaestoryhmiin. Himoksen osayleiskaavan tavoitteiden mukainen kehittdminen, jossa
majoitus-, palvelu- ja tapahtumatarjonta monipuolistuu ja laajenee eri kdyttdjaryhmille, laajentaa
alueen palveluiden kohderyhmaa ja tekee Himoksesta entistd saavutettavamman eri sosiaaliryh-
mille. Kaavan mukainen kehitys lisda tydpaikkoja matkailu-, palvelu- ja tapahtumasektorilla ja pa-
rantaa nain alueen tyollisyysnakymia seka paikallisten asukkaiden toimeentulomahdollisuuksia.

Kun alueella turvataan laajasti myds maksuton ja kaikille avoin virkistyskaytto, kuten ladut, ulkoi-
lureitit ja lahivirkistysalueet, jakautuvat kaavan myodnteiset vaikutukset eri sosiaaliryhmien kesken
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tasapuolisemmin. Kaavaratkaisu tukee siten sosiaalista oikeudenmukaisuutta ja ehkaisee alueen
yksipuolista profiloitumista vain tiettyjen vaestéryhmien kayttoon.

Osallisuus ja vuorovaikutus

Kaavaprosessissa on pyritty myonteisiin sosiaalisiin vaikutuksiin osallistavan ja tasapuolisen suun-
nittelun keinoin. Valmisteluvaiheessa toteutettiin kaikille avoin verkkokysely seka alueen keskeis-
ten toimijoiden haastattelut, joiden avulla on kartoitettu osallisten nakemyksia alueen kehittami-
sestd. Vastauksissa korostuivat erityisesti toiveet ymparivuotisuudesta, monipuolisista palveluista,
turvallisuudesta, viihtyisyydesta seka luonnon ja hiljaisten alueiden sailyttamisesta.

Kaavaratkaisussa on huomioitu maanomistajien edun lisdksi myds alueen kayttajien ja virkistys-
kayttdjien tarpeet. Tama tukee kokemusta oikeudenmukaisesta ja lapindkyvasta suunnittelupro-
sessista, mika on keskeinen osa sosiaalisten vaikutusten hallintaa.

Yhteiséllisyys ja alueellinen identiteetti

Himoksen palveluiden kokonaisvaltainen kehittaminen tuo alueelle runsaasti sosiaalista toimintaa.
Tiivis rakentaminen, uudet harrastus- ja vapaa-ajan mahdollisuudet seka palvelujen sijoittuminen
toisiaan tukevaksi kokonaisuudeksi vilkastuttavat alueen sisdista elamaa ja lisddvat kohtaamisia eri
kayttajaryhmien valilla.

Festivaalit, tapahtumat ja muut viihdepalvelut ovat jo lisdanneet alueen sosiaalista kanssakdymista
ja vahvistaneet Himoksen identiteettia tapahtumien ja elamysten keskuksena. Tama kehitys tukee
alueen tunnettuutta ja yhteisollisyyttd, mutta samalla edellyttda toimivaa alueellista hallintaa ja
vuoropuhelua eri toimijoiden valilla.

Virkistys, hyvinvointi ja liikkuminen

Kaavassa on varauduttu laajamittaiseen virkistystoimintaan osoittamalla alueita lasketteluun, ret-
keilyyn ja muuhun ulkoiluun koko suunnittelualueella. Ulkoilureitistjen ja latuverkoston sailymi-
nen ja kehittaminen tukevat asukkaiden ja matkailijoiden fyysista hyvinvointia seka lisdavat alueen
vetovoimaa.

Kevyen liikenteen tarpeet ja turvallisuus on otettu kaavassa huomioon. Uusia kevyen liikenteen
vaylia ja ulkoilureitteja on osoitettu eri loma-asuntoalueiden ja palvelukeskittymien vilille, mika
lisaa liilkkumista koko alueella ja parantaa eri kayttajaryhmien saavutettavuutta.

Hairiét, turvallisuus ja elinympdériston laatu

Suurten tapahtumien aikana alueella esiintyy ajoittaista melua sekad ihmismassojen liilkkumisesta
johtuvia hairidita. Tapahtumat ovat kuitenkin luonteeltaan yksittaisia ja ajoittuvat paaosin viikon-
loppuihin ja sesonkiaikoihin. Kaavassa on varauduttu tapahtumatoiminnan kasvuun muun muassa
majoituskapasiteetin lisddamiselld, mika mahdollistaa pidempiaikaisen oleskelun ja vahentaa liiken-
teen ja majoituksen hajautumisesta aiheutuvia haittoja.

Kaavaratkaisu tukee myds turvallisuuden tunnetta parantamalla kulkuyhteyksia, valaistusta ja alu-
eiden selkeyttd. Tama vastaa osallisten esiin nostamiin tarpeisiin turvallisesta ja viihtyisasta ympa-
ristosta.
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8.2 llmastovaikutukset

Lahtokohdat

Himoksen keskusta-alueen osayleiskaavan muutoksella mahdollistetaan merkittava matkailu-, pal-
velu- ja tapahtumarakentamisen kasvu alueella, jossa on jo ennestddan huomattava maara toteu-
tunutta ja toteutumatonta kaavavarantoa. limastovaikutukset syntyvat ennen kaikkea siita, milla
tavalla alue rakennetaan, kaytetaan ja liikutaan. Himoksen alueen yleiskaavoissa on merkittavasti
toteutumatonta kaavavarantoa. Koko alueen yleiskaavojen kokonaismitoituksen arvioidaan olevan
noin 875 900 k-m?. Suunnittelualueelle on voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettu 136 765 k-
m? rakennusoikeutta, josta toteutunut on vasta noin 37 500 k-m?. Osayleiskaavaratkaisu mahdol-
listaa alueen enimmaiskerrosalaksi enintadn 155 450 k-m2.

Rakentamisen ilmastopaastot

Alueella on nykyisin merkittdva maara rakentamatonta kerrosalaa, ja osayleiskaavassa osoitettu
enimmaismitoitus toteutuu todenndkdisesti pitkalla aikavalilla vain osittain. Osayleiskaavassa ra-
kentaminen ja palvelut on kuitenkin pyritty keskittamaan liikenteellisesti ja toiminnallisesti Himok-
sen keskusta-alueelle, jolloin etdisyydet palvelujen, majoituksen ja rinnealueiden valilla ovat mah-
dollisimman lyhyitd. Tama rakenne mahdollistaa palvelujen saavutettavuuden kdvellen ja vihentaa
yksityisautoilun tarvetta, kun toiminnot ovat tiiviisti keskittyneet. Samalla ratkaisu tukee keskitet-
tyjen energiaratkaisujen, kuten kaukolampoverkon, toteuttamista.

Rakentamisen ilmastopaastoihin voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennusteknisilla ratkaisuilla ja
materiaalivalinnoilla. Puurakentaminen ja muut biopohjaiset materiaalit vahentavat paastoja,
koska ne sitovat hiilta ja vaativat valmistuksessaan vahemman energiaa kuin betoni ja teras.

Osayleiskaavan yleisissa maarayksissa seka kaavaselostuksessa on annettu rakentamista koskevia
maarayksia ja ohjeita, joiden avulla edistetddn vahahiilista rakentamista.

Energiankayton ilmastovaikutukset

Himoksen ilmastovaikutukset maardytyvat padosin energiankulutuksen ja energiantuotantotapo-
jen perusteella, joihin osayleiskaavalla ei voida suoraan vaikuttaa. Matkailupalvelujen, hotellien ja
rinnepalvelujen suuri osuus tekee alueesta energiaintensiivisen erityisesti lammityksen, jaahdytyk-
sen ja sahkonkulutuksen osalta.

Keskustan alueelle suunniteltu lampokeskus ja kaukolampoverkko mahdollistavat keskitetyn ener-
giantuotannon, jonka ilmastovaikutukset riippuvat ratkaisevasti kdytettavista polttoaineista ja tek-
nologioista. Uusiutuviin energialahteisiin, kuten bioenergiaan ja lampdpumppuihin, perustuva kau-
koldampo mahdollistaa kasvavan rakennuskannan palvelemisen ilman vastaavaa paastdjen kasvua
ja tarjoaa fossiilisia ratkaisuja alhaisemmat ominaispaastot.

Myds sahkoénkulutuksen ja jddhdytystarpeen kasvu vaikuttavat kokonaispdastoéihin, erityisesti rin-
nepalvelujen, lumetuksen ja hotellitoiminnan kautta. Alueen ilmastovaikutukset riippuvat siten
yha enemman siitd, kuinka vahapaastoista kaytetty sahko on.

Yhdistamalla uusiutuviin perustuva kaukolampd, lampopumppuratkaisut, energiatehokas rakenta-
minen ja vahapaastoinen sahko Himoksen kehitys voidaan ohjata kohti selvasti pienempia ilmas-
tovaikutuksia, vaikka matkailutoiminta ja rakennusoikeus kasvavat.

Sahkodnkulutuksen ja jadhdytystarpeen kasvu vaikuttavat myos ilmastovaikutuksiin. Rinnekeskus-
ten, hissien, lumetuksen, hotellien ja muiden palvelujen sdhkdnkulutus on merkittavaa, ja voimak-
kaan kasvun myo6ta tarvittava uusi sahkdasema ja voimajohto kytkevat alueen entista tiiviimmin
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valtakunnalliseen sahkojarjestelmaan. Iimastovaikutukset maaraytyvat silloin yha enemman sen
mukaan, kuinka paastotonta tai vahdpaastoista ostettu sahko on.

Himoksen energiajarjestelman ilmastovaikutukset ovat suoraan sidoksissa matkailurakentamisen
laajuuteen ja energiankdyton kasvuun, mutta niiden suuruus ei ole ennalta maaratty. Keskitetyn,
uusiutuviin ja lahienergiaratkaisuihin perustuvan kaukolammon, lampdpumppujen, energiatehok-
kaan rakentamisen ja vahdpaastoisen sahkon yhdistelmalla Himoksen kehitys voidaan ohjata kohti
ilmastovaikutuksiltaan huomattavasti kevyempaa matkailukeskusta, vaikka rakennusoikeus ja toi-
minta kasvavat merkittavasti.

Liikenteen ilmastovaikutukset

Osayleiskaavan mahdollistama lisdrakentaminen lisdd Himoksen alueen liikennemaaria merkitta-
vasti erityisesti matkailusesonkien ja suurten tapahtumien aikana. Lisdantyva majoituskapasiteetti,
palvelut ja tapahtumatoiminta kasvattavat alueelle suuntautuvaa ja alueen sisdista liikkumista,
mika ilman ohjaavia toimenpiteita merkitsee myos kasvavia liikenteen ilmastopdastoja, erityisesti
yksityisautoilun lisddntymisen kautta.

Liikenteen kasvu kohdistuu paaosin jo olemassa olevaan tie- ja katuverkkoon, erityisesti Sayrylan-
salmentien ja valtatien 9 liittyman kautta. Osayleiskaavan toteuttaminen ei edellytd merkittavaa
uuden katuverkon rakentamista, mika rajoittaa infrastruktuurin rakentamisesta aiheutuvia lisa-
paastoja. lImastovaikutusten kannalta keskeista on kuitenkin se, ettd matkailualueen kasvu lisaa
ajosuoritetta ja polttoaineenkulutusta, ellei liikkumista pystytd suuntaamaan vahapaastéisempiin
kulkumuotoihin.

Osayleiskaavassa alueen rakenne on pyritty suunnittelemaan siten, ettd etdisyydet majoituksen,
rinteiden ja palvelujen valilla ovat lyhyita ja kevyen liikenteen yhteydet toimivia ja turvallisia. Tama
mahdollistaa merkittavan osan alueen sisaisesta liikkkumisesta jalan, pyoralla tai muilla kevyilla kul-
kumuodoilla ja vahentda tarvetta kayttda autoa erityisesti lyhyilld matkoilla alueen sisalla. Myos
gondolirata ja muut alueellista joukkoliikennetta taydentavat ratkaisut tukevat tata tavoitetta va-
hentamalla ajoneuvoliikennetta rinteiden ja palvelualueiden valilla.

Alueelle suuntautuvassa liikenteessa yksityisautoilun rooli sailyy kuitenkin merkittavana, ja siksi
joukkoliikenteen ja muiden vahadpaastoisten kulkumuotojen kehittdminen on keskeinen keino hil-
lité liilkenteen ilmastopadstoja. Toimivat bussiyhteydet Jamsdn keskustaan, rautatieasemalle ja
muille alueellisille solmukohdille, tapahtumien aikainen joukkoliikenne sekd pysakoinnin keskitta-
minen ja liityntaratkaisut voivat vdahentaa henkildautosuoritetta ja siten liikenteen kokonaispaas-
toja.

Himoksen liikenteen ilmastovaikutukset kasvavat matkailutoiminnan laajentuessa, mutta osayleis-
kaavan tiivis ja toiminnallisesti keskitetty rakenne, kevyen liikenteen verkosto seka joukkoliiken-
teen kehittaminen tarjoavat realistiset keinot ohjata liikenteen kasvua vahapaastdisempaan suun-
taan ilman laajamittaisia uusia tieinvestointeja.

Vaikutukset hiilivarastoihin ja hiilinieluihin

Osayleiskaavan muutos kohdistuu padosin jo rakennettuihin ja voimakkaasti muokattuihin aluei-
siin. Suunnittelualueen maanpeite koostuu valtaosin matalasta kasvillisuudesta ja avomaasta, joita
halkovat paallystetyt tiet, pysakdintialueet ja rakennukset. Alueella on vain rajallisesti luonnonti-
laisia tai hiiltd merkittavasti sitovia elinymparistdja.

Osayleiskaavassa alueen olemassa olevat metsdalueet on osoitettu sailytettaviksi viheralueiksi,
eikd rakentaminen kohdistu naihin hiilta sitoviin kohteisiin. Taman vuoksi kaavan toteuttaminen ei
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aiheuta merkittavaa heikennysta alueen hiilinieluihin tai pitkaaikaisiin hiilivarastoihin. Maankayton
muutokset kohdistuvat pdaosin jo ennestdan rakennettuihin tai vahahiilisiin alueisiin, joissa hiilen
varastoituminen kasvillisuuteen ja maaperaan on vahaista.

Varautuminen ilmastonmuutokseen ja sdan aari-ilmidihin

IlImastonmuutos lisda rankkasateita, lampdoaaltoja ja sddolojen vaihtelua, mika asettaa uusia vaati-
muksia Himoksen alueen rakentamiselle ja infrastruktuurille. Osayleiskaava luo edellytykset naihin
sopeutumiselle, vaikka yksityiskohtaiset ratkaisut maaritellddn pddosin mydhemmassa asema-
kaava- ja rakennussuunnittelussa.

Rakentamisen ja alueen rakenteen osalta kaava tukee energiatehokkaita, uusiutuviin perustuvia
ratkaisuja seka tiivistd ja toiminnallisesti keskitettya rakennetta, joka vahentaa liikkkumistarvetta ja
energiankulutusta. Rakennusten sijoittelulla, varjostuksella ja viherrakenteella voidaan vahentda
ylikuumenemista ja jadhdytystarvetta.

Lisaantyviin rankkasateisiin on varauduttu hulevesiselvityksessa esitetyilld viivytys- ja hallintara-
kenteilla, joilla hallitaan pintavaluntaa, ehkdistaadn tulvia ja suojellaan vesist6ja. Rinnealueilta tu-
leva virtaama huomioidaan jatkosuunnittelussa, ja tonttikohtaiset seka rakentamisvaiheen hule-
vesisuunnitelmat tasmentavat ratkaisut.

Alueen lyhyet etdisyydet, kevyen liikenteen yhteydet ja joukkoliikennetta taydentavat ratkaisut pa-
rantavat my0s toimivuutta poikkeuksellisissa sddoloissa. Uusiutuviin perustuva energiajarjestelma
ja hajautetut ratkaisut vahvistavat huoltovarmuutta.

Osayleiskaava ohjaa ilmastonmuutokseen sopeutumista rakenteellisella tasolla, ja yksityiskohtai-
set tekniset ratkaisut maaritelladan asemakaavoituksen ja muun tarkemman suunnittelun yhtey-
dessa.

KILVA-kokonaisarvio

Tarkastelussa on hyédynnetty KILVA-arviointityokalua, jonka perusteella Himoksen keskusta-alu-
een osayleiskaava on rakenteellisesti iimastomydnteinen: se ohjaa rakentamista tiiviiseen ja keski-
tettyyn rakenteeseen, viahentda alueen sisdistd autoriippuvuutta, mahdollistaa vdahapaastoisen
energiatalouden seka turvaa hiilinielujen sdilymista. Kaavan ilmastohyétyjen toteutuminen on kui-
tenkin pitkalti riippuvaista kdytannon toteutuksesta, erityisesti energiaratkaisuista ja joukkolii-
kenteen jarjestamisesta. Mikali uusiutuvaan energiaan tukeutuva energiantuotanto ja toimiva
joukkoliikenne toteutuvat, alueen kasvu on mahdollista ilman suhteellista paastéjen kasvua. liman
naita ratkaisuja matkailun ja tapahtumien lisddntyminen muodostaa merkittavan ilmastoriskin.

8.3 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Osayleiskaavan muutos on yhdyskuntataloudellisesti selvdsti myonteinen. Se hyddyntaa olemassa
olevaa kunnallistekniikkaa, minimoi kaupungin perusinfrainvestoinnit, mahdollistaa merkittdavan
yksityisen investointivirran, kasvattaa verotuloja ja tyollisyyttd sekd vahvistaa palveluverkkoa ja
kaupungin vetovoimaa. Kokonaisuutena osayleiskaava vakiinnuttaa Himoksen roolin Jamséan kes-
keisimpana kasvumoottorina ja tukee kaupungin taloudellista kestavyytta pitkalla aikavalilla.

Kunnallistekniikka ja yhdyskuntarakenteen tehokkuus

Osayleiskaavan muutos kohdistuu pdaosin jo toteutuneisiin ja kunnallistekniikan piirissa oleviin
alueisiin. Suunnittelualueella on valmiina vesi- ja viemariverkko, katuverkko, sahkoverkko seka
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edellytykset kaukolammon ja uusiutuviin energialdhteisiin perustuvien ratkaisujen hyédyntami-
selle. Taman vuoksi osayleiskaavan mukainen kehittaminen ei edellytd kaupungilta merkittavia uu-
sia padverkon investointeja, vaan alueen rakentaminen ja toiminnallinen kehittaminen voidaan to-
teuttaa pdaosin olemassa olevaa infrastruktuuria hyédyntaen.

Yhdyskuntatalouden nakokulmasta kaavaratkaisu on kustannustehokas, koska rakentaminen koh-
distuu jo rakennetuille ja teknisesti varustetuille alueille, pitkien siirtolinjojen ja uuden perusinfran
tarve on vahdinen ja verkostojen yllapito voidaan keskittda tiiviille alueelle. Tama vahentaa kau-
pungin pitkan aikavalin kaytto- ja kunnossapitokustannuksia verrattuna hajautuvaan yhdyskunta-
rakenteeseen.

Liikenneverkon kehittdmistarpeet ja investoinnit

Vaikka osayleiskaavan toteuttaminen ei edellyta uusia suuria paavayldinvestointeja, alueen tiivis-
tyminen ja matkailutoiminnan kasvu edellyttavat useita kohdennettuja liikenneverkon kehittamis-
toimia. Tarpeet kohdistuvat erityisesti uusiin ja parannettaviin liittymiin, Lansi-Himoksentien kier-
toliittyman ympariston toimivuuden parantamiseen, jalankulun ja pyorailyn ylikulun toteuttami-
seen tapahtuma-alueelle, uusien jalankulku- ja pyorateiden rakentamiseen palvelualueille seka py-
sakdintialueiden ja pysakointilaitosten likkennejarjestelyihin.

Lilkenneverkon yksityiskohtainen mitoitus ja investointien ajoitus ratkaistaan jatkossa asemakaa-
voituksen ja katusuunnittelun yhteydessa. Osayleiskaava luo naille toimenpiteille riittavat tilava-
raukset ja toiminnallisen rungon, mikd mahdollistaa investointien vaiheittaisen toteuttamisen seka
niiden yhdistamisen yksityisiin hankkeisiin.

Vaikutukset kaupungin verotuloihin

Osayleiskaava mahdollistaa merkittavan uuden majoitus-, palvelu- ja tapahtumarakentamisen.
Tama lisaa alueelle kohdistuvia yksityisia investointeja, kasvattaa matkailukapasiteettia ja vahvis-
taa Jdmsan kaupungin veropohjaa. Uusi majoitus- ja palvelurakentaminen kasvattaa kiinteistove-
rotuloja, lisaa yritysverotuloja seka vahvistaa kunnallisverokertymaa palkkatulojen kasvun kautta.
Nain kaava tukee kaupungin taloudellista kestavyytta pitkalla aikavalilla.

Rakentamisen ja yritystoiminnan aluetaloudelliset vaikutukset

Rakentamisen lisddntyminen nakyy suoraan paikallisten yritysten liikevaihdon kasvuna ja tyollisyy-
den paranemisena, erityisesti rakennus-, palvelu- ja matkailusektoreilla. Rakentamisvaiheessa ta-
loudelliset vaikutukset kohdistuvat etenkin rakennusliikkeisiin, maanrakennus- ja suunnitteluyri-
tyksiin seka huolto-, ravintola- ja ohjelmapalveluihin. Pitkalla aikavalilla matkailuun ja tapahtumiin
perustuva palvelutuotanto vahvistaa alueen elinkeinorakennetta ja luo uusia tyépaikkoja.

Vaikutukset palveluverkkoon

Osayleiskaavan toteuttaminen ei muuta koko kaupungin palveluverkon perusrakennetta, vaan tay-
dentaa sitda matkailuun ja vapaa-aikaan erikoistuneena palvelukeskittymana. Vaikka Himoksella
tarjotaan yhda enemman kaupallisia ja matkailuun liittyvid palveluja, kaupungin paivittdispalvelut,
kuten perusopetus, varhaiskasvatus, sosiaali- ja terveyspalvelut seka laajempi vahittaiskauppa, si-
joittuvat jatkossakin padosin Seppolan ja Jamsdnkosken keskustaajamiin. Ndin ollen Himoksen
kasvu ei heikenna keskusta-alueiden palveluverkkoa, vaan toimii sitd tukevana ja tdydentdvana
osana koko kaupungin aluerakennetta.

Kasvava matkailijamaara lisaa seka Himoksen etta Jamsan keskustojen palveluiden kysyntaa. Eri-
tyisesti vahittdiskauppa, ravintolat ja kahvilat seka kuljetus- ja ohjelmapalvelut hyotyvat kysynnan
kasvusta. Osa matkailijoiden kulutuksesta kohdistuu myods Jamsan keskustaan, mika tukee siella
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sijaitsevien palveluiden sdilymista ja kehittymista tilanteessa, jossa vakituinen vaestépohja on pit-
kalla aikavalilla supistunut.

Matkailutoimintaa tukeva palveluverkko vahvistuu Himoksella, mika lisaa yksityisid investointeja ja
luo edellytyksia uusille tydpaikoille. Samalla tdma kehitys heijastuu myonteisesti koko kaupungin
palvelurakenteeseen, silla matkailun synnyttama lisakysynta parantaa myos keskustojen kaupallis-
ten ja julkisten palvelujen toimintaedellytyksid. Ndin Himos toimii Jamsan palveluverkkoa tadyden-
tdvana veturina, joka tukee koko kaupungin elinvoimaa ilman, ettd peruspalvelujen sijainti hajau-
tuu pois keskustaajamista.

Kaupungin vetovoima ja elinvoima

Osayleiskaava vahvistaa koko Himoksen ja Jdmsan imagoa ymparivuotisena matkailu- ja tapahtu-
makeskuksena. Osayleiskaavan mahdollistamat investoinnit lisddvat kaupungin houkuttelevuutta
yrityksille, tukevat vapaa-ajan asumisen kehitysta ja vahvistavat alueen brandia matkailukohteena.
Tama parantaa Jamsan nakyvyytta ja kilpailukykya seka kansallisilla etta kansainvalisilla matkailu-
markkinoilla.

8.1 Vaikutusten vertailu vaihtoehdossa A ja B

Valmisteluvaiheen vaihtoehdot A ja B perustuvat samaan yleisrakenteeseen, mutta eroavat toisis-
taan mitoituksen ja aluevarausten laajuuden osalta. Vaihtoehto A on selvasti tehokkaampi: enim-
maiskerrosala on 155 450 k-m?, kun vaihtoehdossa B se on 136 500 k-m2. Suurempi rakennusvo-
lyymi mahdollistaa matkailu- ja palvelutoimintojen voimakkaamman kasvun, mutta lisda samalla
pysakdinnin ja kunnallistekniikan tarvetta.

Maankayton, maiseman ja kaupunkikuvan kannalta vaihtoehto A muuttaa ympaéristdd enemman
tehokkaampien kortteleiden ja rakenteellisen pysakdinnin vuoksi, mika vahvistaa alueen kaupun-
kimaista luonnetta. Vaihtoehto B on maltillisempi: kortteleiden kerrosalat ovat pienempia ja pysa-
kointi voidaan toteuttaa ilman suuria pysakaointilaitoksia, mika vahentdaa myos investointitarpeita.

Liikenneselvityksen ja toimivuustarkastelujen mitoitus perustui tehokkaampaan vaihtoehtoon A.
Selvitysten perusteella liikenneverkon toimivuudessa ei todettu ongelmia ennustetilanteen liiken-
nemaarilla, eika verkon kapasiteetti muodostu kaavan toteuttamisen kannalta rajoittavaksi teki-
jaksi kummassakaan vaihtoehdossa.

Kummallakin vaihtoehdolla on samanlaiset vaikutukset suurmaisemaan, eivatka ne heikenna val-
takunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita. Kulttuuriympariston osalta keskei-
nen ero liittyy valtakunnallisesti merkittdvaan Kuikan taloon (RKY). Vaihtoehdossa B sen viereinen
alue sailyy lahivirkistysalueena eikd kohteen valiton ymparistd muutu, kun taas vaihtoehdossa A
Kuikan talon viereen sijoittuu pysdkdintialue ja mahdollinen pysakaointitalo, jolla on haitallisia mai-
semavaikutuksia pihapiiriin ja [ahiymparistdon. Rakennus on osin nakyvissa pihapiirista ja selvasti
havaittavissa rinteiltd ja kaukomaisemasta, mikd heikentdd ympariston maisemallista eheytts,
vaikka vaikutuksia lieventavat rakennuksen matalampi korkeus ja sdilytettdava puusto.

Luonnonympdriston ja ilmaston nakokulmasta arvokkaimmat kohteet on molemmissa rajattu ra-
kentamisen ulkopuolelle, mutta vaihtoehto A aiheuttaa suuremman kokonaiskuormituksen laa-
jemman rakentamisen, lisddantyvien hulevesien ja kasvavan liikenteen vuoksi. Vaihtoehto B:n pie-
nempi mittakaava keventda naita paineita ja myos ilmastovaikutuksia. Taloudellisesti vaihtoehto A
tukee voimakkaampaa matkailutulojen ja tyopaikkojen kasvua, mutta edellyttda suurempia inves-
tointeja rakenteellisen pysakdinnin vuoksi. Kunnallistekniikan ja katuverkon osalta vaihtoehdot ei-
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vat kuitenkaan eroa merkittavasti toisistaan. Aluevarausten ja mitoituksen toteutuminen edellyt-
taa lisdksi yksityisen sektorin investointeja, uusien hankkeiden kdynnistymista sekd matkailualueen
vetovoiman huomattavaa kasvua nykytilanteeseen verrattuna.

9. Osayleiskaavan toteuttaminen

Himoksen keskusta-alueen osayleiskaavan muutoksen keskeisena tavoitteena on varautua alueen
hallittuun kehittymiseen pitkalla aikavalilla. Kaavaratkaisu ei perustu nopeaan kertarakentami-
seen, vaan vaiheittain etenevaan kehitykseen, jossa uusi rakentaminen, palvelut ja toiminnot kes-
kitetdaan Himoksen keskusta-alueelle. Talla tavoin alueen yhdyskuntarakenne tiivistyy ja eheytyy,
ja samalla varmistetaan, etta laaja rakennusoikeus voidaan toteuttaa kysynnan ja investointien ke-
hittymista vastaavasti.

Suunnittelualueelle on osoitettu voimassa olevissa asemakaavoissa yhteensa 136 765 k-m? raken-
nusoikeutta. Osayleiskaavavaihtoehdoissa alueelle on mahdollistettu enintaan noin 136 500-155
450 k-m? rakennusoikeutta. Rakennusrekisterin mukaan toteutunutta kerrosalaa on tilld hetkell3
noin 37 500 k-m? (tilanne 31.12.2025). Tama tarkoittaa, ettd merkittava osa osoitetusta rakennus-
oikeudesta on edelleen toteuttamatta ja kaavan mahdollistama kokonaiskerrosala vastaa useiden
vuosikymmenten kehitystarvetta.

Kaavan mitoitus on tarkoituksella ylimitoitettu lyhyen aikavalin kysyntaan nahden, jotta alueen ke-
hittamista voidaan ohjata pitkdjanteisesti ja joustavasti ilman jatkuvia kaavamuutoksia. Suuri to-
teuttamaton rakennusoikeus luo edellytykset reagoida matkailun, tapahtumatoiminnan ja palve-
lujen kysynnan kasvuun, mutta samalla se edellyttdaa toteutuksen vaiheistamista ja priorisointia.
Rakentamisen eteneminen perustuu markkinaldahtoisesti kysyntaan, yksityisiin investointeihin ja
asemakaavoituksen aikatauluihin, eikd kaikkea kaavassa mahdollistettua kerrosalaa ole tarkoitus
toteuttaa samanaikaisesti.

Osayleiskaava toimii oikeusvaikutteisena ohjausvalineena asemakaavoitukselle. Asemakaavojen
avulla maaritellaan toteuttamisen tarkempi aikataulu, vaiheistus ja toteutettavat korttelikokonai-
suudet. Rakentaminen kaynnistyy todennakdisimmin keskusta-alueen ja festivaali-rinteet-akselin
alueilla, joilla palvelujen, tapahtumien ja liikkumisen solmukohdat jo tukevat tiivista maankayttoa.
Seuraavissa vaiheissa rakentaminen laajenee ranta-alueille ja taydentaviin kortteleihin kysynnan
kasvaessa.
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